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Programa de Alienacao de Lotes no Loteamento Municipal de Santiago da Guarda
(Lotes1a12e 15a18)
| - Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Entidade

O presente procedimento é promovido pelo Municipio do Ansido, cujos contacto sao:
Praca do Municipio, 3240-143 Ansido; Telefone: 236 670 200; Email: geral@cm-

ansiao.pt

Artigo 2.°
Objeto

1. O presente programa compreende as regras pelas quais se rege o procedimento de
Hasta Plblica para o Loteamento de Santiago da Guarda.
2. O presente procedimento tem como objeto a alienacdo dos seguintes imoveis,

designados como lotes, do Loteamento de Santiago da Guarda.

Lote Tipologia Area do Lote | Area maxima de construcéo (m2) Valor de
polog (m2) Edificio Anexo Total avaliacao Euros

1 | Habitacao multifamiliar 889,00 780,00 | 100,00 880,00 23 400,00 €

Comeércio/Servicos
Habitacao multifamiliar

2 Coméreo/Servicos 1 187,00 1000,00 | 100,00 | 1 100,00 30 000,00 €

3 | Habitacao multifamiliar | 4 558 65 | 100000 | 100,00 | 1 100,00 30 000,00 €
Comeércio/Servicos

4 | Habitacdo multifamiliar 1 300,00 1000,00 | 100,00 | 1100,00 30 000,00 €
Comeércio/Servicos

5 | Habitacdo multifamiliar | 4 40 09 | 1000,00 | 100,00 | 1 100,00 30 000,00 €
Comeércio/Servicos

Habitacao multifamiliar

6 Comércio/Servicos 951,00 850,00 | 100,00 950,00 25 500,00 €

7 | Habitacdo unifamiliar 915,00 750,00 | 100,00 850,00 13130,25 €
Comeércio/Servicos

Habitacao unifamiliar

8 Coméreio/Servicos 915,00 800,00 | 100,00 900,00 13130,25 €

g | Habitacdo unifamiliar 897,00 770,00 | 100,00 870,00 12 871,95 €
Comeércio/Servicos

Habitacao unifamiliar

10 Coméreio/Servicos 896,00 775,00 | 100,00 875,00 12 857,60 €

11 | Habitacao unifamiliar 992,00 880,00 | 100,00 980,00 14235,20 €
Comeércio/Servicos

12 | Habitacdo unifamiliar 1236,00 1000,00 | 100,00 | 1 100,00 17 736,60 €
Comeércio/Servicos

15 | Habitacao unifamiliar 872,00 750,00 | 100,00 850,00 12 513,20 €
Comeércio/Servicos

16 | Habitacdo unifamiliar 700,00 600,00 | 100,00 700,00 10 045,00 €
Comeércio/Servicos

17 | Habitacao unifamiliar 683,00 650,00 | 100,00 750,00 9 801,05 €
Comeércio/Servicos

1g | Habitacdo unifamiliar 919,00 810,00 | 100,00 910,00 13 187,65 €
Comeércio/Servicos




Artigo 3.°
Fundamento, destino da transmissao e valor base

A alienacao prossegue os designios de fixacao de pessoas e de atracao de
investimento, em concurso para a promocao do desenvolvimento socioecondémico
da Freguesia de Santiago da Guarda e do Concelho de Ansido, ante a atribuicao
municipal prevista na alinea m) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na sua atual redacao, e a competéncia fixada na alinea g) do
n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de de setembro, na sua
atual redacao.

Aos lotes a alienar no ambito do presente procedimento nao é permitido dar uso
diferente apds a alienacdao do que aquele previsto no quadro, nas regras
urbanisticas da operacao de loteamento e no Plano Diretor Municipal de Ansiao,
sob pena de reversao.

O direito de propriedade sobre os lotes é transmitido tal como eles juridica e
fisicamente se encontrarem no momento da adjudicacao provisoria.

O valor base de venda de cada lote sera o indicado no quadro do n.° 2 do artigo
2.°

Artigo 4.°
Designacao da Comissao

A Hasta Plblica é dirigida por uma comissao composta por trés membros efetivos,
um dos quais presidira, e dois suplentes.

Os membros da Comissao sao designados pelo Presidente da Camara Municipal de
Ansiao, ou pelo seu substituto legal, devendo indicar quem preside.

A Comissao é composta por um elemento do executivo e por dois técnicos dos

servicos municipais.

Artigo 5.°
Competéncia e composicao da Comissao

O procedimento e a praca publica sao dirigidos pela Comissao designada nos

termos do artigo anterior.



2. A Comissao € composta pelos seguintes elementos:

i
ii.
iii.

iv.

vi.

Presidente: Joao Paulo Jesus Rosa
Vogal: Sandra Paula Jesus Simodes
Vogal: Alda Sofia Mendes Gaspar

Vice-Presidente, que substituira o Presidente nas suas faltas ou
impedimentos: Mario Sérgio Madalena Teixeira Pires
1.° Vogal suplente, que substituira os membros da Comissao, em caso de

falta ou impedimento: Sonia Isabel Belém Mendes
2.° Vogal suplente, que substituira os membros da Comissao, em caso de

falta ou impedimento: Bruno Miguel Nunes da Silva

Artigo 6.°

Publicitacao do Procedimento

1. Para o presente procedimento ¢ adotada a Hasta Publica para alienacao dos lotes,

o qual sera precedido de Edital, publicado no sitio da internet do Municipio de

Ansido e devidamente afixado nos locais publicos de estilo.

2. Do Edital deverao constar os seguintes elementos:

a.
b.

C.

O prazo de inscricao para todos os interessados;

A data, hora e local da Hasta Publica;

A identificacao dos lotes colocados a concurso, com a indicacao da sua
area, da respetiva area de construcao, uso a que a mesma se destina e
n.° de pisos de construcao permitidos;

Preco base de venda de cada um dos lotes;

Indicacdo do local onde se procede as inscricoes e onde podem ser
consultadas as presentes normas, bem como as regras que regem a
construcao e edificacao nos lotes;

Referéncia a clausula de inalienabilidade e de reversao;

Os critérios de selecao para atribuicao de lotes;

A indicacao de outros elementos considerados relevantes.

Il - Procedimento de Candidatura
Artigo 7.°

Candidatos



Podem concorrer a aquisicao de lotes, todos os cidadaos, maiores ou capazes, bem
assim como quaisquer pessoas coletivas.

No caso de candidatos casados, ou que tenham vida em comum comprovada,
apenas pode concorrer a aquisicao de um lote, um dos conjuges.

Os restantes candidatos podem concorrer a aquisicao de um ou mais lotes, desde
que formalizem uma candidatura individualizada para cada um dos lotes a que
pretende concorrer.

A aglutinacao de lotes ndo sera permitida mesmo nas situacoes em que o candidato
adquira dois ou mais lotes contiguos.

Os candidatos que formalizem a candidatura tém de estar presentes na Hasta
Publica ou fazerem-se representar por procurador devidamente habilitado para o

efeito e, em qualquer dos casos, munido de BI/CC e NIF.

Artigo 8.°
Apresentacao de candidaturas

As inscricoes devem ser formalizadas através de formulario especifico, Anexo |, a
aprovar com a Hasta Publica, onde devera ser identificado, de forma inequivoca,
o lote a que a mesma se destina, e cuja entrega constitui formalidade obrigatéria.
Os interessados deverao apresentar a respetiva candidatura ao presente programa,
em sobrescrito fechado ou via correio eletronico, consoante o modo de
apresentacao, identificando-se no exterior do sobrescrito/no corpo da mensagem,
o proponente, numero do lote pretendido.
As inscricoes serao individualizadas para cada um dos lotes em Hasta Publica,
sendo excluida qualquer inscricao que se refira a mais de um lote.
A proposta sera assinada pelo proponente, ou seu representante legal e, sempre
que seja assinada por procurador, juntar-se-a procuracao que confira a este
ultimo, poderes para o efeito.
As candidaturas podem ser entregues do seguinte modo:
a. pessoalmente no Balcao de Atendimento do Municipio, contra recibo,
até as 17 horas do 45.° dia apos a publicacao do Edital; ou
b. enviadas por correio, sob registo, para o endereco Praca do Municipio,
3240-143 Ansiao, s6 sendo admitidas as candidaturas que derem entrada
no Municipio de Ansido com a data de registo até ao 45.° dia apos a

publicacao do Edital; ou



c. via correio eletronico, para o endereco geral@cm-ansiao.pt, até as 23:59

do 45.° dia ap6s a publicacao do Edital.

6. Nas candidaturas enviadas por correio registado, incumbe ao proponente
salvaguardar ndo s6 eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir que a
efetiva rececao da proposta nao ultrapassa a data limite de entrega acima indicada) COmMO
também a eventual responsabilidade por qualquer extravio ou atrasos que se
verifiquem, nao sendo acolhida qualquer reclamacao na hipotese da proposta nao
ser recebida ou ser entregue fora do prazo.

7. S6 serao admitidas as candidaturas que cumpram o prazo fixado no numero
anterior, considerando-se as restantes como extemporaneas.

8. Ainscricao obriga o participante a respeitar e a cumprir as normas constantes do

presente programa e no edital da Hasta Publica.

Artigo 9.°
Documentos que acompanham as candidaturas

1. As candidaturas deverao ser acompanhadas do formulario disponibilizado e dos
seguintes documentos:
a. Interessado pessoa singular — Identificacao do interessado com o nome
completo, morada, cartao de cidadao/Bilhete de Identidade, NIF, e-mail
e contacto telefonico;
b. Interessado pessoa coletiva — certidao permanente da sociedade
identificando o representante legal da sociedade e elementos
mencionados na alinea a) referentes ao representante legal;

c. Fotocopia de titulo valido de permanéncia em territorio nacional ou
documento equivalente;
d. Certidao de regularidade contributiva emitida pela Seguranca Social;

e. Certidao de regularidade de dividas e impostos emitida pela Autoridade
Tributaria;
f. Procuracao (se aplicavel);
g. Declaracao de conhecimento e aceitacao dos termos do Programa de
Alienacao de Lotes do Loteamento Municipal de Santiago da Guarda.
2. Caso, apos analise dos documentos que instruem a candidatura, se constate a falta
de documentos, ou surjam duvidas, o titular da candidatura sera notificado para,
no prazo de cinco dias Uteis, prestar esclarecimentos ou entregar os documentos

solicitados.


mailto:geral@cm-ansiao.pt

3. Afalta de comparéncia, quando solicitada, ou a falta de entrega de elementos, no
prazo estabelecido, constitui declaracao tacita de renlncia do procedimento pelo

candidato, salvo se devidamente justificada.

Artigo 10.°
Decisao de admissao das candidaturas

1. As candidaturas serao objeto de apreciacao e decisao de admissao no prazo de dez
dias Uteis contados do termo do prazo para a apresentacao.

2. No decurso do processo de apreciacao poderao ser solicitados aos candidatos
documentacao adicional necessaria a verificacao do cumprimento das disposicoes
do presente programa.

3. A admissdao sera decidida pela Comissao da Hasta Plblica e comunicada aos
interessados.

4. Da decisao de nao admissao cabera recurso para a Camara Municipal, a apresentar

no prazo de cinco dias Uteis apos a notificacao.

[l - Procedimento da Hasta Publica
Artigo 11.°
Marcacao e abertura da Hasta PUblica

1. A Hasta Publica decorrera no Salao Nobre da Camara Municipal de Ansiao, as 16
horas do dia 30 de setembro de 2026.

2. A diligéncia inicia-se com a leitura das condicoes gerais da alienacao e da
identificacao dos lotes em Hasta Publica.

3. A praca inicia-se com a enunciacao dos candidatos admitidos e das regras de
licitacao.

4. Em ato continuo proceder-se-a a licitacao de cada um dos lotes, individualmente,
iniciando-se com o preco fixado para cada um dos lotes.

5. Para cada lote apenas serao admitidos os lances dos candidatos que apresentaram
candidatura para o lote objeto de licitacao.
0 valor minimo de cada lanco é de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros).
A licitacao termina quando tiver sido anunciado trés vezes o lance mais elevado e

este nao for coberto.



Artigo 12.°
Participacao na Praca

Podem intervir na praca todos os candidatos previamente selecionados ou os seus
representantes, devidamente identificados (com o bilhete de identidade/cartao de cidadao
e respetivo nimero de identificacdo fiscal) ou, no caso de pessoas coletivas, gerentes
habilitados com poderes bastantes para arrematar (devendo ainda estar munidos da
respetiva certidao permanente).

E obrigatéria a presenca no ato da Hasta Publica dos candidatos ou dos seus
representantes devidamente mandatados para o efeito, através de procuracao
com poderes bastantes para adquirir lotes e arrematar.

No ato publico do sorteio, as reclamacodes serao apresentadas oralmente pelo
interessado, e ficarao lavradas em ata, bem como todas as decisdes que lhe digam
respeito.

Dos atos praticados pelo juri do procedimento, cabe reclamacao e recurso nos

termos do previsto no Codigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 13.°
Adjudicacao Provisoria

Terminados os procedimentos previstos no artigo 11.°, os lotes de terreno sao
adjudicados provisoriamente pela Comissao, a quem tiver oferecido o preco mais
elevado.

No final da praca, sao elaborados os respetivos autos de arrematacao provisorios,
que devem ser assinados pelos membros da Comissao e pelos adjudicatarios
provisorios ou os seus representantes.

Os candidatos a adjudicatarios provenientes de outros paises deverao declarar
por escrito que se sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os efeitos
aos foros da sua nacionalidade.

0 adjudicatario provisorio deve proceder ao pagamento, no dia da Hasta Publica,
de 10% do valor da arrematacao, sendo o restante pago no ato da escritura de

compra e venda, nos termos do artigo 14.°.



Artigo 14.°
Condicoes de Pagamento

0 pagamento de 10% do valor da arrematacao é efetuado, obrigatoriamente, no
ato da adjudicacao provisoéria, no dia da licitacao, na Tesouraria Municipal, sendo
emitido a correspondente fatura/recibo.

A arrematacao sera considerada sem efeito caso nao seja efetuado o pagamento
referido no nUmero anterior.

O pagamento dos remanescentes 90% ocorrera em simultaneo com a celebracao
da escritura de compra e venda, o que devera ocorrer no prazo maximo de trés
meses a contar da data da adjudicacao definitiva.

Quando a escritura nao possa ser celebrada no prazo referido no niUmero anterior,
sera marcada nova data para a sua celebracao.

A nao comparéncia a escritura, por motivo injustificado, implicara a perda, a
favor do Municipio, de todas as importancias ja pagas.

O incumprimento pelo adjudicatario das condicoes previstas no presente
programa implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre
o(s) imodvel(eis), bem como das importancias ja pagas.

Todas as despesas decorrentes da transmissao dos lotes serdao suportadas pelo

adquirente.

Artigo 15.°
Causas de nao adjudicacao e condicoes resolutivas da adjudicacao

Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o nao cumprimento pelo
adjudicatario dos procedimentos ou obrigacées previstas nas condicées de
alienacao implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre
o imavel, revertendo o mesmo para o Municipio de Ansiao livre de quaisquer 6nus
e encargos, bem como as importancias ja entregues.

O Municipio de Ansiao reserva-se no direito de nao adjudicar ou de anular a
adjudicacao do(s)imovel(eis), caso haja fundados indicios de conluio entre os
proponentes e/ou prejuizo para o Municipio, exista erro relevante sobre a
identificacao do proponente ou do bem, ou outra causa justificativa, desde que
fundamentada na lei.

A prestacao de falsas declaracées ou a falsificacao de documentos apresentados,

implica a exclusao da Hasta Publica, bem como a anulacao da adjudicacao,
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perdendo a favor do Municipio de Ansiao as quantias eventualmente ja entregues,
sem prejuizo de participacdo a entidade competente para efeitos de

procedimento penal.

Artigo 16.°
Outorga da escritura

Apos a adjudicacao definitiva e a apresentacao dos documentos necessarios para
tal fim, a escritura de compra e venda € outorgada no prazo maximo de trés
meses, podendo ainda ser celebrado contrato promessa caso o adjudicatario
assim o solicite, devendo ficar fixado neste contrato o prazo para celebracao do
contrato definitivo com o Municipio de Ansiao.

O(s) lote(s) adquiridos na sequéncia deste procedimento nao poderao ser objeto
de alienacao no prazo de 5 (cinco) anos, contados da data da celebracao da
escritura de compra e venda, ficando esta clausula de inalienabilidade registada
como onus.

Em casos excecionais, devidamente comprovados e aceites pelo Municipio de
Ansidao, poderdao ser efetuadas transmissdes dos lotes e construcoes neles
edificados antes do decurso do prazo referido no niUmero anterior.

O Municipio de Ansiao podera, em caso de alienacao, exercer em 1.° grau, o
direito de preferéncia.

No caso de o comprador pretender celebrar contrato mdtuo com hipoteca sobre
o lote adquirido, com entidade bancaria que venha a financiar a aquisicao e ou
construcdo no mesmo, o0 Municipio de Ansido autorizara a sua
constituicao/celebracdo e reconhece a subsisténcia de tal hipoteca, mesmo em
caso de reversao.

O teor desta clausula devera constar obrigatoriamente da escritura de compra e
venda do lote.

O disposto nos numeros 2, 3 e 6 do presente artigo nao é aplicavel aos lotes de
tipologia multifamiliar.

Serao da responsabilidade do adjudicatario todos os impostos e demais encargos
inerentes a transmissao do lote.

Se, devidamente notificado para a outorga da escritura de compra e venda, o
adjudicatario nao comparecer nem se fizer representar, o valor de 10% por este

pago no dia da licitacao, reverte imediatamente para o Municipio de Ansiao
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Artigo 17.°
Impostos

Sao da responsabilidade do adjudicatario definitivo o pagamento do Imposto Municipal
sobre as Transmissoes Onerosas de Imdveis (IMT), e Imposto do Selo, bem como os
emolumentos por atos notariais devidos e pelo registo do imével a seu favor, de acordo

com o Regulamento Emolumentar dos Registos e Notariado.

Artigo 18.°
Prazos de cumprimento obrigatorio

1. O prazo maximo para entrada do projeto nos servicos competentes do Municipio
de Ansidao de é de nove meses apos a escritura de compra e venda.

2. 0 prazo maximo para inicio das construcoes € de seis meses apos comunicacao
do licenciamento da construcao.

3. 0O prazo maximo para conclusdo da construcao é de vinte e quatro meses apos
inicio da mesma.

4.  Pelo nao cumprimento dos prazos referidos nos nimeros anteriores, o Municipio
de Ansiao podera fazer reverter a seu favor o lote, sem que tal confira qualquer
direito indemnizatorio, salvo o estipulado no artigo 20.° do presente programa
relativamente as benfeitorias.

5.  Em caso de forca maior, devidamente fundamentada, podera a Camara Municipal
conceder uma prorrogacao dos prazos definidos no presente artigo.

6. O teor deste Artigo devera constar, obrigatoriamente, da escritura de compra e

venda do lote.

Artigo 19.°
Clausula de Reversao

1. Em caso de incumprimento dos prazos fixados ou concedidos nos termos previstos
no artigo 18.°, o Municipio de Ansiao pode proceder a reversao do lote em causa,
conforme clausula de reversao que ficara a constar da respetiva escritura de

compra e venda, e tomar posse do mesmo.
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2. Aresolucao operada nos termos do niUmero anterior concede ao Municipio o direito
de intentar acao judicial, com vista ao cancelamento da inscricao da propriedade

a favor do entao adquirente, mediante deliberacao expressa nesse sentido.

Artigo 20.°
Pagamento das Benfeitorias do Lote Revertido

1. Em caso de reversao s6 as benfeitorias incorporadas no lote serao pagas ao
respetivo adquirente, desde que se encontrem devidamente documentadas e
comprovadas, devendo ser objeto de parecer dos Servicos do Municipio de Ansiao

com competéncia na matéria.
2. Ao adquirente sera pago o valor de 1/3 do montante investido com a realizacao

das benfeitorias.

Artigo 21.°
Transmissao

Em caso de transmissao, o novo adquirente ou possuidor do lote fica obrigado ao

cumprimento de todas as condicdes aplicaveis estabelecidas no presente Programa.

Artigo 22.°
Hipotecas

1. Ponderadas as circunstancias, podera o Municipio de Ansiao, autorizar que, sobre
o terreno, seja constituida hipoteca se ao adquirente se tornar necessario contrair
empréstimo para edificar ou concluir a obra.

2. Em caso de reversao do lote a favor do Municipio de Ansido, nos termos do previsto
nos artigos 19.° e 20.° destas condicdes, subsistira a hipoteca nos seus precisos

termos.

Artigo 23.°

Loteamento e Condicionalismos
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Nos termos do artigo 3.°, n.° 2 do presente Programa, todos os lotes encontram-se
sujeitos as regras definidas para o Loteamento.

Nas construcdes a edificar em cada um dos lotes deverao ser respeitadas as areas
maximas de implantacao, de construcao e volumetria, bem como as condicoes
fixadas na Planta Sintese e na memoria descritiva do loteamento.

Todos os lotes deverao obedecer ao prescrito no Plano Diretor Municipal de Ansiao.

IV - Disposicoes finais
Artigo 24.°

Anulacao

O Municipio de Ansiao reserva-se o direito de anular o ato do concurso, ou de nao fazer

a adjudicacao dos lotes, quando verifique existir conluio entre os concorrentes, outras

irregularidades ou ilicitudes comprovadas, ou se o considerar conveniente para a

salvaguarda do interesse publico municipal.

1.

Artigo 25.°
Protecao de Dados

Nos termos do disposto na legislacdo de protecao de dados pessoais, 0 Municipio,
na sua qualidade de responsavel pelo tratamento, ira proceder ao tratamento dos
dados pessoais obtidos no ambito do procedimento de hasta publica e, se for caso
disso, durante a execucao do contrato.

Os dados pessoais referidos no numero anterior serao tratados nos seguintes
termos:

a. para efeitos da Hasta Publica, sendo conservados pelo Municipio durante
um ano apos a conclusao do respetivo procedimento, nomeadamente
nos casos em que nao ocorrer celebracao do contrato;

b. para a celebracao e execucao do contrato, sendo conservados pelo
Municipio durante um ano ap6s o termo do contrato;

c. para cumprimento das obrigacoes legais a que o Municipio se encontra
vinculado, nos prazos legalmente previstos;

d. e, para o caso de litigio, durante o periodo necessario a declaracao, ao
exercicio ou a defesa do Municipio em processo judicial, até ao transito

em julgado da decisao.
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3. A comunicacao dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos
de participacdo no procedimento de Hasta Publica e, se for caso disso,
subsequente celebracao do contrato, pelo que os proponentes se encontram
obrigados a fornecer os referidos dados, sob pena de nao se dar seguimento ao
procedimento.

4. Os dados pessoais poderao ser comunicados as seguintes entidades para as
finalidades indicadas:

a. prestadores de servicos do Municipio, para efeitos do cumprimento das
suas obrigacdes legais e/ou contratuais, nomeadamente, no que
respeita a processamento de pagamentos;

b. mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de
representacdo, declaracao, exercicio ou defesa de direitos em
procedimentos administrativos, processos judiciais ou de qualquer outra
natureza;

c. organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigacdes legais
a que o Municipio se encontre vinculado.

5. O Municipio apenas recorrera a prestadores de servicos, que tratem os dados
pessoais por sua conta, quando estes apresentem garantias suficientes de
execucao de medidas técnicas e organizativas adequadas de uma forma a que o
tratamento, objeto da prestacao de servicos, satisfaca os requisitos da legislacao

da protecao de dados

Artigo 26.°
Duvidas e omissoes

1. Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente
programa, sao resolvidas pela Camara Municipal de Ansido, com observancia da
legislacao em vigor.

2. Em tudo quanto estiver omisso no presente procedimento serdao aplicaveis as
disposicoes legais e regulamentares em vigor, bem como, os tramites do
procedimento seguido para a alienacao de imoveis do dominio privado do
Estado, previsto nos artigos 86° e ss. do Decreto-Lei n°280/2007, de 7 de agosto

(Hasta Publica), na sua atual redacao, com as devidas adaptacoes
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