CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Ansido (PDMA), adiante designado por PDMA, elaborado nos termos da
legislagdo em vigor, estabelece as regras e orientagbes a que devera obedecer a ocupagdo, uso e
transformacdo do solo, para todo o territério municipal, delimitado na Planta de Ordenamento a escala

1/25000, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2014.

Artigo 2° - Principios e Objetivos Estratégicos

Constituem objetivos do presente Plano os seguintes:
a) Preservar, Qualificar e Valorizar o Sistema Biofisico (Ambiente e Paisagem);
b) Consolidar e Qualificar a Rede Urbana Municipal;
¢) Fortalecer a Base Econémica Municipal construindo um Territério Atrativo e Competitivo no
contexto Regional;
d) Desenvolver e Qualificar as redes (infraestruturas, equipamentos, comunicacdo e
acessibilidades);

e) Integrar em todos os Dominio da Gestdo os Principio da Sustentabilidade e da Eficiéncia.

Artigo 3° - Composi¢cao do PDM

1. O PDMA é constituido pelos seguintes documentos, que dele fazem parte integrante:
a) Volume 1-Regulamento
b) Planta de Ordenamento 1.1 - Classificacdo e Qualificacdo do Solo (1/25 000)
¢) Planta de Ordenamento 1.2 - Estrutura Ecoldgica Municipal (escala 1/25.000)
d) Planta de Ordenamento 1.3 - Areas Edificadas Consolidadas (escala 1/25.000)
e) Planta de Ordenamento 1.4 - Zonamento Acustico (escala 1/25.000)
f)  Planta de Ordenamento 1.5 - Sistema Patrimonial (escala 1/25.000)
g) Planta de Condicionantes 2.1- REN (escala 1/25.000)
h) Planta de Condicionantes 2.2 - RAN e Aproveitamento Hidroagricola (escala 1/25.000)
i) Planta de Condicionantes 2.3 - Perigosidade de Risco de Incéndio (escala 1/25.000)
j)  Planta de Condicionantes 2.4 - Areas Florestais Percorridas por Incéndio (escala 1/25.000)
k) Planta de Condicionantes 2.5 - Rede Natura (escala 1/25.000)

I)  Planta de Condicionantes 2.6 - Outras (escala 1/25.000)

2. O PDMA é acompanhado pelos documentos abaixo mencionados, que o instruem e fundamentaram as

op¢des normativas nele contido:



a) Volume 2 - Relatério do Plano (Fundamentacdo e Execu¢do)

b) Volume 3.1- Avaliagdo Ambiental estratégica_ Relatério Ambiental

¢) Volume 3.2 - Avaliagdo Ambiental estratégica_ Resumo N&o Técnico

d) Volume 4 - Estudos setoriais de Caracterizac¢do

e) Volume 5 - Compromissos urbanisticos

f) Volume 6 - Ficha de dados estatisticos

g) Volume 7 - Ponderacdo dos pareceres da reunido de conferéncia de servicos

h) Volume 8 - Processo administrativo

i) Volume 9 - Andlise e ponderacdo dos resultados da discussao publica

j) Planta3- Enquadramento Regional (escala 1/75.000)

k) Planta 4 - Enquadramento nos Planos de Gestdo de Bacias Hidrograficas - Vouga, Mondego, Lis
Ribeiras do Oeste e Tejo (escala 1/25.000)

) Planta s - Enquadramento no PROFPIN (escala 1/25.000)

m ) Planta 6 - Situacdo Existente - Uso Atual do Solo (escala 1/25.000)

n) Planta 7 - Estrutura Ecoldgica Municipal (escala 1/25.000)

Outras Pecas Desenhas de apoio aos Estudos setoriais de Caracterizacao
a) Planta 8.1- Valores Naturais - Habitats
b) Planta 8.2 - Valores Naturais - Fauna
¢) Planta 9 - Defesa da Floresta Contra Incéndios
d) Planta 10 - Carta de Festos e Talvegues
e) Planta 11- Carta Hipsométrica
f) Planta12- Carta de Declives
g) Planta 13 - Carta de Exposicdes Solares
h) Planta 14 - Carta Geoldgica
i) Planta1s - Carta de Sistema de Aquiferos
j) Planta 16 - Carta de Sistemas de Povoamento
k) Planta 17 - Carta de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva
) Planta 18 - Carta do Patrimdnio
m ) Planta 19 - Carta da Estrutura Viaria
n) Planta20.1- Infraestruturas - Rede de Abastecimento de Agua
0) Planta 20.2 - Infraestruturas - Rede de Saneamento
p) Planta20.3 - Infraestruturas - Rede de Recolha de Residuos Sélidos
q) Planta20.4 - Infraestruturas - Rede Elétrica
r) Planta 21- Estrutura Biofisica
s) Planta 22 - Andlise de Estrutura e Povoamento / Funcional

t) Planta 23 - Carta de Riscos



Artigo 4° - Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

O PDMA tem obrigatoriamente de ser compativel com os Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor

previstos no artigo 8.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de

Urbanismo, nomeadamente:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (Lei n.°58/2007 de 4 de setembro com
as alteragdes introduzidas pela Declaragdo de Retificacdo n.°80-A/2007 de 2 de novembro);

b) Plano Rodoviario Nacional 2000 (Decreto-Lei n° 222/98 com as alteragGes introduzidas pela Lei n° 98/99
de 26 de julho, pela Declaragdo de retificacdo n° 19-D/98 e pelo Decreto-Lei n° 182/2003 de 16 de agosto);

¢) Plano de Gestdo das Bacias Hidrogréficas que integram a regido hidrogréfica 5, PGBH do Tejo
(Resolucdo do Conselho de Ministros 16-F/2013, Didrio da Republica, | Série, n.°58 de 22 de
marco de 2013) e Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a regido hidrografica 4,
PGBH do Vouga, Mondego e Lis e das Ribeiras do Oeste (Resolu¢do do Conselho de Ministros 16-
B/2013, Diario da Republica, | Série, n.°58 de 22 de marc¢o de 2013)

d) O Plano setorial da Rede Natura 2000 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.°115-A/2008 de 21 de
julho);

e) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (Decreto Regulamentar

n.°9/2006 de 19 de junho);

Artigo 5° - Conceitos e defini¢oes

Para efeito de aplicacdo e implementa¢do do Plano Diretor Municipal de Ansido adotam-se as nogoes
constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo, do
diploma referente aos critérios de classificagao e reclassificagdo dos solos e tem o significado que lhe é

atribuido na legislacdo e regulamentos municipais em vigor a data da aprovacao do Plano.

CAPITULO 11 - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6° - Identificacao

O PDMA deve observar todas as servidoes e restri¢cdes de utilidade publica legalmente em vigor e que
incidam sobre o territdrio municipal, encontrem-se ou ndo representadas na Planta de Condicionantes,

nomeadamente as seguintes:

a) Patriménio Natural:
i) Recursos Hidricos - Dominio Hidrico (linhas de dgua e respetivas margens), Zonas Inundaveis ou
Zonas Ameacadas pelas Cheias e Perimetro de Protecdo a Captacbes de Aguas Subterraneas para

Abastecimento de Consumo Humano;



ii) Recursos Geoldgicos — Pedreiras e Contratos de Prospecdo e Pesquisa;

iii) Areas de Reserva e Protecdo de Solos e de Espécies Vegetais — Reserva Ecolégica Nacional (REN),
Reserva Agricola Nacional (RAN), Rede Natura 2000 (PTCON0045 - Sitio Sicé-Alvaidzere), Baldios,
Perigosidade de Risco de Incéndio Alta e Muito Alta e Areas Florestais Percorridas por Incéndios,

Sobreiro e Azinheira, Azevinho e Faixas de Gestdo de Combustivel;

b) Patrimdnio Classificado:
i) Monumento Nacional
Residéncia Senhorial do Castelo Melhor - Decreto n.° 95/78, DR, | Série, n.° 210, de 12.09.1978,
disp6e de zona geral de protecdo;
ii) Bens Imdveis de Interesse Publico
Capela de Nossa Senhora da Paz - Portaria n.° 226/2013, DR, 2.* série, n.° 72, de 12-04-2013,
classificou a capela como monumento de interesse publico (MIP) e fixou a respetiva zona
especial de protecdo (ZEP);
Pelourinho de Ansido - Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933, classificou o
pelourinho como imdvel de interesse publico, e a respetiva zona especial de protecao foi fixada
através da portaria publicada em DG, 2?série n.°46 de 24.02.1958;
Pelourinho de Avelar - Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11-10-1933, classificou o
pelourinho como imdvel de interesse publico, e a respetiva zona especial de protecao foi fixada
através de portaria publicada em DG, Il Série, n.° 296, de 20.12.1962;
Pelourinho de Pousaflores - Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.° 231, de 11.10.1933, classificou o

pelourinho como imdvel de interesse publico, dispde de zona geral de protecao;

¢) Infraestruturas:
i) Rede Elétrica Nacional — Rede de Alta Tensdo, Rede de Média Tensdo 60kV;
ii) Redes de Esgotos — Coletores e Emissarios;
iii) Rede de Abastecimento de Aguas - Conduta de Abastecimento
iv) Vértices ou Marcos Geodésicos;

v) Obras de Aproveitamento Hidroagricola;

d) Infraestruturas de Transportes e Comunicagdes:
i) Rede Rodoviaria Nacional:
a) Rede Nacional Complementar - Itinerdrios Complementares (1C3 e 1C8);
ii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da EP (EN110);
iii) Rede Municipal:
a) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da Camara Municipal (ER347-1 e ER 348);
b) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da Camara Municipal (antiga EN110 e EN237);

¢) Estradas Municipais e Caminhos Municipais;



iv) Telecomunicagdes — Feixe Hertziano e Zona de Desobstrucdo e Emissor de Ateanha.

Artigo 7° - Regime juridico

Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade publica, a disciplina de uso,
ocupagdo e transformacdo do solo inerente a classe de espago sobre o qual recaem fica condicionado as

disposicOes que regem tais serviddes ou restricoes.

CAPITULO Ill - USO DO SOLO

SECCAO | — CLASSIFICACAO DO SOLO

Artigo 8° - Identificacao

Para efeitos de ocupacdo, uso e transformacao do solo, é estabelecida a seguinte classificacdo do solo:

a) Solo Rural, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente ao aproveitamento
agricola, pecudrio e florestal, a conservagao, valorizagdo e explora¢ao de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de
turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que

ndo seja classificado como urbano.

b) Solo Urbano, o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano

territorial a urbanizacdo ou a edifica¢do, constituindo no seu todo o perimetro urbano.

Artigo 9° — Qualificacdo do solo rural e do solo urbano

1. Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento é considerada, em fun¢do da sua utilizagdo
dominante, a seguinte qualificagdo do solo, considerando diferentes categorias operativas e funcionais, e

correspondente a representacdo grafica expressa na Planta de Ordenamento a escala 1/25000.

2. Em fung¢do da utilizag@o dominante sdo identificadas as seguintes categorias de qualificagdo do solo
rural:

a) Espago Natural

b) Espaco Agricola de Producdo

¢) Espaco Agricola de Conservacao



d) Espaco Florestal de Producdo

e) Espaco Florestal de Conservacdo

f) Espaco destinado a Equipamentos e Outras Ocupa¢des Compativeis
g) Espaco Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos

h) Areas de Edifica¢do Dispersa

i) Aglomerados Rurais

3. Em funcdo da utilizacdo dominante sdo identificadas as seguintes categorias funcionais de qualificacdo
do solo urbano (categoria operativa solo urbanizado):

a) Espaco Central

b) Espaco Residencial

¢) Espaco Urbano de Baixa Densidade

d) Espacos de Atividade Econdmica

e) Espacos de Uso Especial

f) Espaco Verde

SECCAO Il - SISTEMA URBANO

Artigo 10° - Hierarquia dos Aglomerados Urbanos

1. O sistema urbano do Concelho de Ansido reflete a forma como o territdrio se encontra organizado de
acordo com o papel e fung¢do que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em fun¢ao da respetiva
populacdo, da dinamica de crescimento, das acessibilidades e das funcbes instaladas, e, ainda, da
capacidade de estabelecer relacbes de complementaridade entre eles e do territério municipal com a

regiao.

2. De acordo com as fun¢des instaladas o sistema urbano do Concelho de Ansido integra diferentes niveis:
a) Primeiro Nivel — A centralidade administrativa de Ansido e Avelar;

b) Segundo Nivel — As centralidade urbanas das restantes sedes de freguesia e, ainda, de Torre de Vale de
Todos e Lagarteira;

¢) Terceiro Nivel — Os restantes lugares e aglomerados populacionais do Concelho.

3. Integram, ainda, o sistema urbano do territério do municipio de Ansido os Espagos de Atividade
Econdmica geradores de dinamicas de desenvolvimento, de crescimento e de emprego com efeitos

diretos na organizagao territorial municipal.



SECCAO Il - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 11° - Ambito Territorial

1. Os solos pertencentes a estrutura ecolégica municipal integram um conjunto de dreas, valores e
sistemas fundamentais que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio

ecoldgico e para a protecdo, conservacao e valorizacao ambiental do territério do Municipio.

2. A estrutura ecoldgica municipal é constituida pela estrutura ecoldgica fundamental, pela estrutura
ecolégica complementar, e pela estrutura ecoldgica de valorizagdo, conforme delimitagdo constante da
Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal e Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal

(desdobrada).

3. A Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF) compreende as dreas e os corredores que constituem o
suporte dos sistemas ecoldégicos fundamentais que ocorrem no Municipio, sendo constituida por:

a) Ecossistemas da Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Areas de Verde Urbano;

c) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional.
4. A Estrutura Ecoldgica Complementar (EEC) compreende as dreas que, pelos seus valores e
caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos seus valores e ocorréncias culturais, sdo aptas para
estabelecer a continuidade dos sistemas e funcbes ecoldgicas no territdrio concelhio, potenciam
corredores de mobilidade suave e assumem, igualmente, uma funcdo social relevante, e que ndo se
encontram integradas na EEF, sendo constituida pelo Corredor Ecolégico — Plano Regional de

Ordenamento Florestal - Pinhal Interior Norte (PROF-PIN).

5. A Estrutura Ecoldgica de Valorizacdo (EEV) compreende as dreas e os corredores que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos de valorizacdo que ocorrem no Municipio, sendo constituida pelo Sitio da

Rede Natura 2000 (PTCON0045 - Sitio Sicé-Alvaidzere).

Artigo 12° - Regime

1. O regime de ocupacdo das dreas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal observa o previsto para a
respetiva categoria ou subcategoria de espago, articulado com o regime estabelecido no presente artigo,
sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicdveis as referidas dreas para protecdo dos valores em

causa.



2. Asinterveng¢6es urbanisticas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal ndo podem colocar em causa
ou prejudicar a prossecucdo do interesse municipal:

a) Na valorizagdo de recursos naturais;

b) Na requalificacdo de sitios para o lazer, recreio ou a¢des de valorizacdo ambiental;

¢) Narecuperacdo de estruturas construidas para fins de interesse publico.

3. As areas integradas na Estrutura Ecoldgica Fundamental apenas admitem edificagSes desde que estas
se enquadrem nos seguintes usos:

a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuaria, florestal e cinegética;

b) Infraestruturas;

¢) Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento de atividades de educacao ambiental,
de conservacdao da natureza e da biodiversidade, que ndo crie qualquer estrangulamento ou
descontinuidade as margens de protecao as linhas de 4dgua;

d) Outros usos e ocupagbes desde que compativeis e enquadraveis nos regimes legais especificos,

nomeadamente da Rede Natura 2000 e das reservas agricola e ecoldgica nacionais.

4. As edifica¢Oes previstas no nimero anterior devem observar:

a) Os parametros de edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria e subcategoria de espaco;

b) A serviddo do regime hidrico e o tratamento paisagistico das margens das linhas dgua existentes,
quando aplicaveis;

¢) A garantia da relacdo de continuidade e de conectividade ecoldgica.

SECCAO IV — DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL E SOLO URBANO

Artigo 13° - Empreendimentos de Carater Estratégico

1. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles a que, por deliberagdo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja reconhecido o
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto, pela sua importancia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou
monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na drea da cultura, educacdo, salide, ambiente, energias renovdveis, recursos
geoldgicos, industrias de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado niimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2.500.000,00 €.



2. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na alinea c) ou

da alinea d).

3. N3o obstante o referido no nimero anterior, as edificacdes deverdao cumprir os afastamentos minimos
estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdao e desde que se enquadrem nas

condi¢des de compatibilidade de usos e atividades, de acordo com o definido no presente regulamento.

4. A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a
Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:
a) A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos;
b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar o
empreendimento;
¢) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de

avaliacao ambiental estratégica.

5. Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s pode ocorrer

ao abrigo da alteracao do presente plano, plano de urbaniza¢do ou de plano de pormenor.

6. Em caso da ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento de
interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cdémara Municipal a um procedimento e
discussao publica em moldes idénticos aos estabelecidos para os planos de pormenor devendo, apds a
sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso,

alterar o sentido da sua decisdo e ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

7. O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve observar os parametros urbanisticos

estabelecidos para o local constantes do presente regulamento.

8. Caso a Camara Municipal reconheca que as configuracdes funcionais e fisicas que daf resultem ndo sdo

suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportdveis para as infraestruturas publicas, ou, de pér em

causa a imagem do territério, em termos de integracao urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos

regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoracdo até 50% do maior indice de utiliza¢do previsto para a drea em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de usos afetas
desde que, ndo seja Espaco Natural, Espaco Florestal ou Agricola de Conserva¢do, Areas Verdes e

Areas de Risco, ndo esteja em causa dreas de suscetibilidade, e, desde que tal dispensa seja



devidamente fundamentada em funcdo das necessidades especificas do empreendimento por

valoragdo do respetivo interesse estratégico.

Artigo 14° - Incompatibilidade de usos e atividades

1. Consideram-se usos e a¢des incompativeis, as utilizacdes, ocupag¢des ou atividades que:

a)

b)

)

2.

Perturbem gravemente as condi¢fes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados de
incéndio, explosao ou toxicidade;

Configurem intervencbes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental, paisagistica,
morfoldgica e para a desqualificagdo estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a
alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacao;

Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes nos termos do SIR - Sistema da Indulstria Responsdvel e do
Regulamento Geral do Ruido.

Ndo assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que
regulamentam o regime juridico de seguranca contra incéndio em edificios (SCIE),
designadamente no que respeita as condi¢bes exteriores de seguranca e acessibilidade aos

edificios e a disponibilidade de dgua para o abastecimento dos meios de socorro.

No ambito da delimitacdo do aproveitamento hidroagricola, qualquer alteracdao a linha de

abastecimento do regadio fica sujeita a demonstragdo da existéncia de condi¢Ges para a sua reposicao. O

restabelecimento dos sistemas que forem interrompidos devido a intervencdes ndo relacionadas com a

exploracdo e conservacdo do aproveitamento hidroagricola deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo

com as orienta¢des técnicas da Direcdo Regional da Agricultura em conjunto com a entidade que

superintende na gestdao da drea regada e em cumprimento com o Regime Juridico das Obras dos

Aproveitamentos Hidroagricolas e demais legislacao complementar.

Artigo 15° - Integracao e Transformacao de Preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias ao presente plano as atividades, explorag¢des, instala¢des, edificacoes,

equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua

entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condiges:

a)

Nao carecam de qualquer licenga, aprovagao ou autoriza¢ao, nos termos da lej;



b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casosemquea lei a
tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autoriza¢des sejam vdlidas e se mantenham
eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagbes prévias favoraveis,
aprova¢des de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o

Municipio.

2. Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autoriza¢ées ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas altera¢des ou ampliagdes as mesmas, nas seguintes
situagdes cumulativas:

a) Desde que a alteracdo ou ampliacdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servidoes
administrativas ou restri¢6es de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano;

c) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetdnica das edificacdes;

d) Ndo tenham como efeito o agravamento das condi¢6es de desconformidade;

3. Para efeitos da alinea d) do numero anterior, em obras de amplia¢do, considera-se ndo existir
agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as ampliagdes

até 50% da drea de construgdo preexistente.

Artigo 16° - Legalizacdo das constru¢des nao licenciadas

1. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados anteriores a data da entrada em vigor
da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Ansido, ocorrida em junho de 1996, ou posteriores a esta
data mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao procedimento de controlo
preventivo legalmente exigido podem as construgdes e os usos existentes a data de entrada em vigor do
presente Plano que a elas estejam afetas ser objeto de legaliza¢do, desde que cumpram as normas

constantes do presente artigo.

2. As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagoes e edificagbes, abrangidas por regimes legais,
especificos para situa¢des de regularizagao, seguem o procedimento previsto no respetivo regime
, considerando-se compativeis com as categorias de espaco onde se inserem no caso de virem a obter

parecer favoravel ou favoravel condicionado no ambito do procedimento de regularizagao.

3. Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, as legalizacbes devem obedecer aos seguintes

requisitos:



a) Salvaguarda das condicBes higienossanitarias e de salubridade das instalagdes técnicas e de gestdo
ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica.

4. As legalizagOes de instalagdes agropecudrias devem cumprir todos os requisitos legais para a respetiva
atividade e observar seguintes disposi¢oes:

a) Cumpram com o previsto nos nimeros 2 (quando aplicavel) e 3 do presente artigo;

b) Assegurem a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando
tal ndo suceda, procedam a criacdo de fossas estanques, ou adotem outras solu¢ées que assegurem que
os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

¢) Distem mais de 100 metros das dreas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, com exce¢do das
edificacdes ja existentes fora do perimetro urbano, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal
seja devidamente justificado no Plano de exploracdo e ndo se verifiquem incompatibilidades por razées

sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a drea envolvente.

5. A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificacbes
existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na drea em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia, quer através da cartografia anterior a publicacdo do PDM, ocorrida em
junho de 1996, quer através de outras formas, definidas em Regulamento Municipal. Sendo a edifica¢do
posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada a sua conformidade
material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo e as
construgOes existentes, no caso das edificacbes realizadas em momento anterior a publicacdo do PDM,
ocorrida em junho de 1996;

) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos em regulamento municipal.

6. Quando estejam em causa edificagdo afetas a atividades econdmicas legalmente existentes, podem ser
legalizadas as ampliacdes estritamente necessdrias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos

respetivos regimes legais.

7. A apreciacdo dos pedidos de regularizacdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliacdo dos impactes
da manutencao da atividade, exploracdo, instalacdo ou edificacdo, na perspetiva do ordenamento do
territdrio, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e

das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais



impactes negativos decorrentes da referida manutenqdo, articulada, nas situa¢des referidas no n.° 2, com

a ponderagdo de todos os restantes fatores previstos no respetivo diploma legal.

8. O procedimento estabelecido no presente artigo é aplicavel, com as devidas adaptacbes, a outros
regimes extraordindrios de regularizagdo de atividades, exploragbes ou instalagdes que venham a ser

legalmente estabelecidos.

9. Os prazos maximos para apresentacao dos pedidos de regularizacao de situacdes a realizar ao abrigo
do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situa¢des referidas no nimero 2, o prazo estabelecido no respetivo diploma legal;

b) Para as restantes situa¢des, o prazo sera de trés anos a contar da data de entrada em vigor do presente

Plano.

Artigo 17° - Zona de Protecdo de Equipamentos de Ensino

1. E interdita a construcdo de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a uma vez a altura da

referida edificacdo, com um minimo de 5 metros.

2. Sobre toda a area de protecdo referida no n.° 1 do presente artigo, ndo devera passar qualquer linha de

alta tensdo.

3. E interdita a instala¢do de novos estabelecimentos de bebidas, que vendam bebidas alcodlicas, a uma
distancia inferior a:
a) 80 m relativamente aos recintos escolares, para estabelecimentos de 2.° e 3.° ciclo e Ensino Secundario;

b) 50 m relativamente aos recintos escolares, para estabelecimentos de ensino pré-primario e 1.° Ciclo.

Artigo 18° - Sistema Nacional da Defesa da Floresta Contra Incéndios

1. Nas dreas percorridas por incéndio florestal a edificagdo é condicionada nos termos da legislacdo em

vigor.

2. Para efeito de aplicacdo do Regime do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
consideram-se dreas edificadas consolidadas ou compactacdo de edificados, as dreas que integram as
dreas urbanas consolidadas e outras dreas edificadas em solo rural, definidas nos termos deste regime e

identificadas na Planta de Ordenamento - Areas Edificadas Consolidadas.

3. As novas edificagdes a construir em solo rural, quando admitidas, terdo que salvaguardar, os

afastamentos a estrema e as regras de implantagdo constantes no Plano Municipal da Defesa da Floresta



Contra Incéndios (PMDFCI) de Ansido, sendo que no caso de omissdo no referido Plano, ou se este ndo
existir, a garantia de distancia ao limite da propriedade da faixa de protecdo estabelecida na Legislacao

em vigor sobre medidas e a¢des no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

4. As novas edificagbes devem adotar medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do

fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Artigo 19° - Zonas inundaveis ou ameacadas por cheia

1. As zonas inunddveis identificadas na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo,
correspondem as dreas contiguas a margem dos cursos de 3gua que se estendem até a linha alcancada

pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2. As zonas inunddveis asseguram a funcdo de protecdo da linha de dgua e da galeria ripicola, destinando-
se predominantemente a criacdo de zonas verdes, como parques e jardins publicos que apresentem um
nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagdo de terreno favorega a infiltracdo das aguas,

sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 20° - Regime de uso e ocupacgao das zonas inundaveis ou ameacadas por cheia

1. Nas zonas inundaveis ou ameacadas por cheia é interdita:

a) A altera¢do do relevo natural, salvo nas situa¢des em que tal acdo vise favorecer o controlo das cheias e
ainfiltragdo das aguas;

b) A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a circulacdo das dguas:

¢) A deposicdo de sucatas e a construcdo de aterros.

2. Ndo é admitida a constru¢do de novos edificios, salvo nas dreas urbanas consolidadas e em situac¢ées de
colmatacdo ou remate do tecido edificado, desde que sujeita ao cumprimento dos seguintes
condicionalismos:

a) A cota de soleira do piso inferior da edificacdo, independentemente do seu uso, terd de ser superior a
cota local da maxima cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos;

b) Ndo conter cave, ainda que apenas se destinem a estacionamento;

¢) N&o constitua obstrucdo a livre passagem das aguas ou interfira negativamente com o fenémeno em

causa.



3. Nas zonas inundaveis ou ameacadas por cheia é interdita a constru¢do de edificios considerados
sensiveis, nos termos da avaliagdo e gestdo dos riscos de inunda¢des, bem como qualquer obra de

edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagées.

4. Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais permedveis.

CAPITULO IV-SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 21° - Valores patrimoniais

O patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico municipal identificado na Planta de Ordenamento - Sistema
Patrimonial é constituido pelo patriménio classificado e pelo patrimdnio arqueoldgico - sitios
inventariados que, pelo seu interesse cultural, histdrico, arquitetdnico e arqueoldgico, foram objeto de

classificacao e valorizagdo.

Artigo 22° - Patriménio Classificado

1. Os bens Imoveis classificados, as zonas especiais de protecdo e zonas gerais de prote¢do, encontram-se

identificados na Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial e no Anexo Ill do presente Regulamento.

2. Qualquer intervencdo a desenvolver nos bens imdveis classificados, ou em vias de classifica¢cdo, nas
zonas especiais ou gerais de prote¢do, devem respeitar as condicionantes estabelecidas na legislagdo em

vigor.
Artigo 23° - Patriménio Arqueolégico

1. O patrimdnio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial,
compreendendo:

a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos e identificaveis;

b) Areas de potencial valor arqueoldgico correspondentes a delimitacdo de um territério suscetivel de

ocorréncia de valores arqueoldgicos.

2. Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca de
vestigios de evolucao humana, cuja preservacao e estudo permitam tracar a histéria da humanidade, e
cuja principal fonte de informacao seja constituida por escavacdes, prospecdes e outros métodos de

pesquisa arqueoldgica;

3. Consideram-se dreas de potencial valor arqueoldgico os locais adjacentes aos que ja fornecem indicios

arqueoldgicos, os centros histdricos de reconhecida antiguidade, bem como capelas, santudrios, igrejas e



drea envolvente, ou respetivos adros, locais para os quais exista uma forte probabilidade de ocorréncia de
achados e de enterramentos humanos, cuja existéncia ndo tenha sido ainda comprovada pela

identificacdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteoldgicos;

4. Nos locais identificados como Sitio Arqueoldgico, na Planta de Ordenamento - Elementos
Patrimoniais, e listados no anexo IV do presente regulamento, todas as interven¢des que envolvam obras
de edificacdo, obras de demolicdo, operacbes de loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos de
revolvimentos ou remocdo de solos, ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos,
efetuados nos termos da legislacdo em vigor, imprescindiveis a aprovacdo e execuc¢do das intervencoes
pretendidas. Nas dreas identificadas como de potencial valor arqueolégico, os trabalhos que envolvam
alteragdo do solo como remocgdo, revolvimento ou corte de arvores, com excecao de atividade agricola

devem ser precedidas de parecer prévio da entidade da tutela.

5. Dos achados fortuitos de vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento a administracdo do

patrimdnio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.

6. Sempre que seja criada uma nova zona especial de protecao ou zona automatica de protecao, ou que
a realizacdo de intervencbes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformulacdo ou o
estabelecimento de novos perimetros especiais de protecdo arqueoldgica e zonas de potencial

arqueoldgico, proceder-se-a a atualiza¢do da Planta de Ordenamento.

CAPITULO V- SOLO RURAL

SECCAO | - DiSPOSICOES GERAIS

Artigo 24° - Natureza

O Solo Rural destina-se ao aproveitamento agricola, pecudrio, agropecudrio, agroindustrial, florestal,
exploragdo dos recursos geoldgicos, espagos naturais de protecao e de lazer, e outros tipos de ocupacao

humana que ndo Ihe confiram o estatuto de solo urbano.

Artigo 25° - Usos dominantes e usos complementares

1. Consideram-se usos dominantes do Solo Rural as atividades agricolas, pecudrias, agropecuarias,



agroindustriais, exploragdes silvo pastoris ou florestais e, ainda, explora¢bes de recursos geoldgicos e
constituem usos complementares aos usos dominantes, usos e atividades que concorrem para a melhoria

e o desenvolvimento das potencialidades do solo rural e da base econdmica municipal.

2. Em cada categoria funcional sdo definidos os usos dominantes e os usos complementares admissiveis
Artigo 26° - Orienta¢6es urbanisticas gerais

1. O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fun¢des produtivas diretamente ligadas ao setor
primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territério Este ndo deve ser objeto de acbes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocag¢des correspondentes as categorias de usos
dominantes que o constituem, salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢bes consignadas na lei

geral, quando aplicdveis.

2. A edificabilidade no solo rural, quando possivel, fica condicionada ao cumprimento das regras e dos
parametros definidos no Plano Municipal de Defesa Contra Incéndios (PMDFCI) ou, na sua auséncia, ao

definido na legislagd@o em vigor relativa ao sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios.

3. Sem prejuizo das restrices e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no Solo Rural:

a) As praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de
solo ardvel, desde que ndo integradas em praticas normais de exploracdo agricola e florestal, e recursos
geoldgicos ou destinadas a ocupacdes expressamente autorizadas para cada categoria de espaco;

b) A deposicdo de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

4. A edificabilidade na drea abrangida pela Rede Natura 2000, quando possivel, fica condicionada a

aplicagdo do respetivo regime legal aplicavel.

5. Constitui exce¢do a aplicagdo deste artigo a implantagdo de estufas do tipo tradicional, sem fixagdo
rigida ao solo, que ndo apresentem cardter permanente e que ndo promovam a impermeabiliza¢do ou

inutilizacao do solo

SECCAO Il - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLADOS

Artigo 27 - Condic6es Gerais

Em solo rural é admitida a instalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), desde que garantida a
sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade
com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de

espaco onde se inserem.



Artigo 28 - Tipologia de empreendimentos turisticos

Nos Empreendimentos Turisticos Isolados sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a temdticas especificas
(como salde, desporto, atividades cinegéticas de natureza, educativas, culturais, sociais) que contribuam
para a valoriza¢do econdmica e ambiental do espaco rural, e Pousadas;

b) Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER);

¢) Empreendimentos de Turismo de Habitacdo (TH);

d) Parques de Campismo e de Caravanismo.

Artigo 29 - Regime

Os empreendimentos turisticos isolados, com excecdo daqueles que resultem da reabilitacdo e renovacdo
de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir os seguintes critérios de ordenamento:
a) Adotar solucbes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insercdo na morfologia do
terreno e garantir a preservacgao das vistas;
b) Adotar solucGes paisagisticas que valorizem o patrimdnio natural e cultural do local e da envolvente;
¢) Os Hotéis e os Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Categoria minima de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iii) Nimero maximo de camas: 200;
iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, percursos pedonais e
ciclaveis).
d) Sdo excecionados das normas indicadas na alinea anterior os hotéis que resultem da reabilitacdo e

renovacado de edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

SECGAO Il = NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 30° - Condic6es Gerais

Em solo rural é admitida a instalacdo de ntcleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade
com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de

espaco onde se inserem.



Artigo 31° - Tipologia de empreendimentos turisticos

1. Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendimentos
turisticos, e equipamentos de animacdo turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo

e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de
habitacdo, empreendimentos de turismo em espaco rural, parques de campismo e de caravanismo, bem

como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 32 ° - Condi¢6es de implementagao

1. A execucao das operagfes necessarias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento turistico estd
sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucdo entre o municipio, os promotores e a entidade

governamental responsdvel pelo turismo.

2. O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior, deve estabelecer, o seguinte:

a) Aidentificacdo das a¢Ges a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada programacdo temporal da
execucao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as acoes de edificacdo e
urbanizagao da drea;

¢) O sistema de execu¢do das operag¢des urbanisticas;

d) As medidas compensatdrias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo e perca
do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao

incumprimento nos prazos de realizacdo dos investimentos;

Artigo 33° - Critérios de insercao territorial, paisagistica

e qualidade urbanistica e ambiental

Os nlcleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insercdo territorial,
integracao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 15 hectares;

b) Categoria minima dos empreendimentos turisticos de 4 estrelas;

¢) A solu¢do de ocupacdo do solo deve promover a concentra¢do da edificacdo, incluindo as areas
impermeabilizadas. A drea de concentracdo da edificacdo ndo deve ser superior a 35 % da area total do

nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as dreas de equipamento,



como o golfe se for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fun¢des de drea
de enquadramento;

d) A densidade maxima admitida para a drea de concentracao da edificacdo ndo deve ser superior a 60
camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com
hotéis e pousadas;

e) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimdnio natural e cultural do local e da envolvente;

f) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 34° - Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes parametros de
qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua
e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da ado¢do de meios de transporte interno “amigos do ambiente” e de
medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposicdo solar, e o
aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espacos ndo edificados,
através de um elevado grau de incorporacao da materiais e técnicas de construcao sustentdvel,
destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construcdo, e a autossustentacdo dos espacgos
ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operag¢dao e manutengao.

d) Devem estar concluidos e em funcionamento na data do titulo valido de abertura dos
empreendimentos turisticos, as ligacSes a rede viaria, aos sistemas de infraestruturas urbanas publicas ou
privadas do empreendimento, as solu¢des dos espacos ndo edificados e a sua articulacdo com o espaco

rural envolvente, e as medidas de protecao e valorizacdo ambiental previstas no prdprio projeto.

SECGAO IV — ESPACO NATURAL

Artigo 35° - Caracterizacao do Espa¢o Natural

O Espaco Natural representa um importante valor no patrimdnio natural do municipio, encontra-se
assinalado na Planta de Ordenamento — Classificac@o e Qualificacdo do Solo e corresponde aos solos
integrados na Rede Natura 2000 (PTCON0045 Sitio Sicd/Alvaidzere) e que ndo apresentam um uso e uma

ocupagao atual agricola ou florestal.



Artigo 36° - Usos e Condi¢oes de Ocupagao do Solo

1. No Espaco Natural sdo permitidos os usos e as acdes que sejam compativeis com os objetivos de

protecao ecolégica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos:

a) Parques Tematicos de Recreio e Lazer, dreas de desporto e vias ciclaveis;

b) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de cardter lddico, educacional e
similar;

¢) Equipamentos de cariz ambiental, museoldgico, cultural e de lazer relacionados com o patrimdnio

arqueoldgico, geoldgico e geomorfoldgico e paleontoldgico;

d) Empreendimentos Turisticos Isolados, nas tipologias Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais,

Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER), Empreendimentos de Turismo de Habitacdo (TH) e

Parques de Campismo e de Caravanismo;

e) Pratica florestal, desde que a florestacdo ndo seja feita com recurso a espécies dos géneros Eucalyptus,

Acacia, Ailianthus e Populus nem com recurso a espécies que adotem comportamentos invasores, e que o

processo de plantacao nao envolva praticas e maquinarias que promova a alteracao da ordem dos

horizontes do solo.

f) Prética agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis com a

conservacao de espécies e habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;

2. No espago natural admitem-se os usos e agdes previstos no presente regulamento para os espagos
agricola e florestal de conservagao, desde que:

a) Se garanta e demonstre que ndo se colocam em causa a defesa e a preservacdo dos valores ambientais
presentes no territdrio;

b) Que tal seja reconhecido e expresso em parecer prévio e favoravel do ICNF.

3. No Espaco Natural sdo interditos os seguintes usos ou as a¢des de iniciativa publica ou privada:

a) Todas as opera¢bes que possam conduzir a alteracBes relativas aos planos e cursos de &agua,
nomeadamente, alteracdo da morfologia das margens, impermeabiliza¢do, assoreamento e drenagem,
excecionando-se as situagdes que resultem das a¢des de gestdo/manutencdo destes espacos, desde que
devidamente autorizados pela entidade competente em razdo de matéria;

b) Destruicdo da vegetacdo ripicola e aquatica salvo as situacBes que resultem das acGes de
gestao/manutencdo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente em
razdao de matéria;

¢) Destruicdo e/ou altera¢do do tragado das linhas de drenagem natural;

d) Mobilizacdo mecénica dos solos;

e) Instalacdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento répido;

f) Realizacdo de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigacdo cientifica,

nomeadamente arqueoldgica e geomorfoldgica quando devidamente enquadrados institucionalmente;



g) A introducdo de espécies ndo indigenas, com as excecGes previstas em legislacdo especifica, ou o
repovoamento com espécies invasoras e/ou de crescimento rapido;

h) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degrada¢do ou destruicdo
do patriménio geoldgico/geomorfoldgico, paleontoldgico e cultural, com excec¢do das realizadas para fins
exclusivamente cientificos quando devidamente enquadrados institucionalmente e das inerentes as
atividades autorizadas nos termos do presente regulamento;

i) Cortes rasos de espécies florestais autdctones;

j) Aiinstalacdo de exploracSes de recursos geoldgicos do dominio privado (pedreiras), exceto a ampliacao
das existentes ao abrigo da legislacao em vigor, nas dreas delimitadas na Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificagdo do Solo como espaco de recursos geoldgicos;

k) A construcdo de infraestruturas no subsolo fora da rede vidria existente;

I) A instalacdo de novos apoios referentes a tracados de linhas elétricas aéreas de média, alta tensdo e
muito alta tensdo e antenas transmissoras;

m) A instalacdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques edlicos.

4. As acoes referidas nas alineas k), I) e m) do nimero anterior podem ser admitidas mediante parecer

prévio favordvel do Instituto de Conservacdo da Natureza e das Florestas.

Artigo 37° - Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade admitida é a estritamente necessdria ao seu adequado funcionamento, tendo em
atencdo as condi¢cdes morfoldgicas, topogréficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem
prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favordvel do Instituto de

Conservacao da Natureza e das Florestas.

2. Admitem-se obras de ampliacao de edificios legalmente existentes a data da publicacdo do PDM de
Ansido, desde que ndo destruam os valores naturais em presenca e as obras de ampliacdo ndo envolvam
um aumento de area de implantagdo superior a 50% da drea inicial e desde que a drea total de ampliagao

nao exceda 0s 100 m2.

3. A instalagd@o de Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais,
Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER), Empreendimentos de Turismo de Habitacdo (TH) e
Parques de Campismo e de Caravanismo, infraestruturas e equipamentos coletivos de interesse municipal,
devem cumprir, cumulativamente, com as seguintes condi¢des:

a) Area da parcela ndo inferior a 15.000 m2;

b) Area total de implantacdo inferior a 30 % da 4rea total da parcela;

¢) Nimero maximo de pisos ndo superior a dois acima da cota de soleira, podendo, em casos excecionais,

admitir-se a cave ou subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que ndo



existem solugbes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na inser¢dao na envolvente.
d) Os Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

i) Densidade Méxima 40 camas por hectares;

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

4. Admitem-se obras de ampliacdo de edificacbes preexistentes, para instalacdo de empreendimentos
turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo em espaco rural, empreendimentos de turismo
de habitacdo e pousadas, até um maximo de 50% da drea de construcdo existente a data da entrada em
vigor do PDM de Ansido, ndo podendo exceder a altura da fachada de 9 metros e o numero méximo de
pisos de dois (acima da cota de soleira), salvo em situacGes existentes em que tais parametros ja sdo

ultrapassados.

5. No caso de empreendimentos turisticos, a edificabilidade resultante da aplicacdo aos parametros de

ampliagdo pode ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

SECCAO V - ESPACO AGRICOLA
Artigo 38° - Caracteriza¢do do Espaco Agricola

1. Tendo em conta as capacidades, vocacao e o uso dos solos, o Espaco Agricola considera duas
subcategorias de qualificacdo:
a) Espaco Agricola de Producdo;

b) Espaco Agricola de Conservacdo.

2. O espago agricola de produgdo integra os solos com capacidade de uso agricola, classificados ou ndo
como integrantes da Reserva Agricola Nacional, e corresponde, genericamente, a dreas ocupadas por
atividade agricola, agropecudria e pecudria, englobando dreas que apresentam ou revelam elevada
capacidade de uso agricola, incluidas na RAN, ou outras que pelo seu uso dominante, revelam aptidao
para a atividade agricola, encontrando-se devidamente assinaladas na Planta de Ordenamento -

Classificacao e Qualificagdo do Solo.

3. O espaco agricola de conservacao integra os solos com capacidade de uso agricola, integrados dentro
dos limites da Rede natura 2000 e que dada a importancia acrescida do ponto de vista da preservacao e

valorizagao dos valores ecoldgicos e da paisagem, integram por isso, a Estrutura Ecoldgica Municipal.



Artigo 39° - Usos e Condi¢6es de Ocupacgdo do Solo

1. A edificabilidade no espago agricola tem cardter excecional devendo restringir-se a edificacdo de
suporte as atividades rurais e, em especial, as atividades relacionadas com as praticas agricolas, podendo,
excecionalmente, admitir-se a instalacdo de outras atividades que contribuam para diversificar e reforcar

a base econdmica e que pela sua natureza sé possam ser instaladas nestes espacos.

2. No espaco agricola de producao admitem-se as seguintes ocupagdes e utiliza¢des:

a) Construgdes de apoio a atividade agricola e pecudria;

b) InstalacBes agropecudrias, pecudrias, avicolas, cunicolas e aquicolas ou outras compativeis com  os

espacos agricolas, incluindo estufas que exijam licenciamento urbanistico;

¢) Habitacdo Unifamiliar, para residéncia dos produtores agricolas e/ou proprietarios, respetivos anexos

e equipamentos complementares;

d) Equipamento de utilizacdo coletiva que se localizem na proximidade do perimetro urbano e
apenas quando o grau de consolidagdo deste, ndo os permita acolher;

e) Implantacdo e Execu¢do de infraestruturas, designadamente, de telecomunica¢bes, de gas, de
producdo de energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de
infraestruturas viarias e outras.

f) Empreendimentos Turisticos Isolados, nas tipologias referidas no artigo 28° do presente regulamento;

g) Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) nas tipologias referidas no artigo 31°, desde que
observem as seguintes regras e parametros urbanisticos:

i) Numero méaximo de pisos 2;

i) Integrem atividades de recreio e de lazer ao ar livre;

iii) Desde que enquadrados em instrumentos de gestdo territorial adequados que garantam a correta
insercao na envolvente;

h) Parques tematicos de recreio e lazer, dreas de desporto e vias ciclaveis;

i) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ltidico, educacional e similar;

j) Atividades Industriais, armazenagem e comércio por grosso desde que relacionadas com atividades de
transformacdo e armazenamento de produtos enddgenos, agricolas ou agropecudrios ou outras
unidades industriais existentes e em atividade;

k) Exploracdo de recursos geoldgicos do dominio privado, por manifesto interesse municipal.

3. No espaco agricola de conservacdo ndo sdo admissiveis os usos referidos nas alineas d), j) e I) do n.°
anterior e os usos referidos na alinea a), b), ¢) e e) podem ser admitidas mediante parecer prévio

favoravel do Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas.

Artigo 40° - Regime de Edificabilidade



1. A edificacdo para fins habitacionais nos termos do n.°2, alinea c) do artigo anterior é admissivel desde

que cumpra os parametros definidos no PMDFCI e cumulativamente as seguintes condig6es:

a)
b)
9
d)

Area da parcela igual ou superior a 10.000 m2;

indice de Ocupacao do Solo médximo de 0,05;

Ndmero mdximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira;

Disponha de acesso publico e no minimo, de acesso a infraestrutura publicas de abastecimento de
energia, telefone e abastecimento de dgua, devendo ainda apresentar solu¢des auténomas para os

efluentes domésticos.

2. Os Empreendimentos Turisticos referidos na f) do artigo anterior e os equipamentos coletivos de

interesse municipal devem cumprir, cumulativamente as seguintes regras:

a)
b)

d)

Area total de implantacdo inferior a 30 % da drea total da parcela;

Nimero maximo de pisos 2 (rés do chdo +1), podendo ser admitido mais 1 piso, abaixo da cota de
soleira, para estacionamentos ou areas técnicas;

Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

i) Densidade Méxima 40 camas por hectares;

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

Devem ser adotadas as solu¢des arquitetdnicas, construtivas e paisagisticas previstas nas alineas a) e

b) do artigo 29 do presente regulamento.

3. A instalagdo em edificios preexistentes, de empreendimentos de turismo no espaco rural, de

empreendimentos de turismo de habitagao e de pousadas deve observar os seguintes parametros:

a) Alteracdo e ampliacdo de edificagdes legalmente existentes, até um maximo de 40% da drea de

construcao;

b) Cércea de 2 pisos acima da cota de soleira ou a existente se superior;

4. A instalagdo de unidades isoladas de industrias, edificios de armazenagem e comércio por grosso de

apoio a atividade agricola deve demonstrar, caso a caso, o interesse da unidade para a economia do

concelho, e cumprir, cumulativamente, as seguintes condi¢es:

a)
b)

<)

d)

Area da parcela no inferior a 10.000 m2;

Area total de implantacdo inferior a 40 % da &rea total da parcela;

Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situacdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgdo e os limites laterais e tardoz;

Para amplia¢do das unidades industriais existentes e em atividade, previstas na alinea j) do n.° 2 do

artigo anterior, a drea minima da parcela definida na alinea a) ndo se aplica;



5. A instalagdo de construgdes de cardter agricola e agropecudrio que visem o aproveitamento ou
valorizagdo dos recursos agricolas e endégenos, bem como as estufas sujeitas a licenciamento urbanistico,
devem cumprir cumulativamente as seguintes condic¢des:

a) A drea total de implantacdo deve estar de acordo com as reais necessidades da exploracdo a
comprovar com plano de exploracdo;

b) Altura da fachada ndo superior a 7 metros exceto em situacGes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

¢) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construcdo e os limites da parcela, sem prejuizo de
outros afastamentos legais ou previstos em regulamento municipal;

d) Nas novas instala¢des agropecudrias deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros as
areas classificadas como urbanas, dreas de edificacdo dispersa, aglomerados rurais e a
empreendimentos turisticos;

e) Podem admitir-se distancia menores que os 200 metros exigidos na alinea anterior desde que se
promova uma “cortina verde” de isolamento e prote¢do na envolvente da drea edificada, com o
minimo de 50 metros, através de arborizacdo por espécies de folha perene e ainda, observar as
orientacbes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecudrios e Agroindustriais

(ENEAPAI).

6. As construcdes de apoio ao desenvolvimento das atividades agricolas ndo podem exceder os 150 m2

de drea de construcdo e uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

7. Ainstalagdo de exploragdes de recursos geoldgicos deve cumprir, cumulativamente, com as seguintes
condicdes:

a) Areada parcela ndo inferior a 5000 m2;

b) indice de Utilizacdo do Solo, inferior a 10 % da area total da parcelg;

¢) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é

indispensdvel ao funcionamento da exploracdo e desde que tecnicamente justificado.

8. A edificabilidade associada aos restantes usos e ocupacbes deve observar as seguintes regras e
parametros urbanisticos:

a) indice de Ocupacao do Solo ndo pode exceder 0,5;

b) A altura da fachada ndo pode exceder os 7 metros desenvolvidos, no maximo, em 2 pisos acima da cota

de soleira.

¢) A edificacdo deve ser enquadrada numa drea verde envolvente, tratada paisagisticamente e que crie

condi¢bes para desempenhar o papel de um lugar associado ao recreio, ao descanso ou ao lazer.



SECCAO VI - ESPACO FLORESTAL

Artigo 41° - Caracterizacao do Espaco Florestal

1. Os espagos florestais integram, em funcdo das suas caracteristicas, as categorias funcionais:
a) Espaco Florestal de Producdo;

b) Espaco Florestal de Conservac&o.

2.0 espago florestal de producdo corresponde, genericamente, a dreas ocupadas por povoamentos
florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, dreas de corte raso e os terrenos improdutivos
ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo com a classificagdo do
Plano de Defesa da Floresta Contra Incéndios e do Plano Regional de Ordenamento Florestal da Regido

Centro Litoral.

3. O espaco florestal de conservacdo integra as dreas onde a funcdo principal é a de conservacdo e
correspondem aos espacos florestais integrados dentro dos limites da Rede Natura 2000 e que dada a
importancia acrescida do ponto de vista da preservagdo e valorizacdo dos valores ecoldgicos e da

paisagem, integram por isso, a Estrutura Ecoldgica Municipal.

Artigo 42° - Usos e Condic¢oes de Ocupacao do Solo

1. No espaco florestal de producdo, para além das atividades associadas a exploracdo dos recursos
florestais, sdo permitidos os seguintes usos e/ou a¢des:
a) Habitac¢do unifamiliar, respetivos anexos e equipamentos complementares;
b) Instalacbes agropecuarias, avicolas, cunicolas ou outras compativeis com os espacos florestais
incluindo estufas que exijam licenciamento urbanistico;
¢) As construcdes de apoio a atividade silvicola e pecuaria;
d) Implantacdo e Execugdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagbes, de gds, de
producdo de energia e em especial de energias renovéveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas
vidrias e outras.
e) Empreendimentos Turisticos Isolados, nas tipologias referidas no artigo 28° do presente regulamento;
f) Ndcleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) nas tipologias referidas no artigo 31°, desde que
observem as seguintes regras e parametros urbanisticos:
i) Numero maximo de pisos 2 (acima da cota de soleira);
ii) Integrem atividades de recreio e de lazer ao ar livre;
iii) Desde que enquadrados em instrumentos de gestdo territorial adequados que garantam a correta
insercao na envolvente;
g) Parques temdticos de recreio e lazer, dreas de desporto e vias ciclaveis;

h) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ltdico, educacional e similar;



i) Atividades Industriais, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos casos em que se relacione
com atividades de transformagao e armazenamento de produtos enddgenos;

j) Exploracdo de recursos geoldgicos do dominio privado e respetivos anexos edificados, por interesse
municipal, aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada

da Camara Municipal.

2. No espaco florestal de conservac¢do ndo sdo admissiveis os usos referidos na alinea j) do n.’ anterior e os
restantes usos referidos no n.1, apenas podem ser admitidos mediante parecer prévio favoravel do

Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas.

Artigo 43° - Regime de Edificabilidade

1. A edificacdo para fins habitacionais é admissivel desde que cumpra os parametros definidos no PMDFCI

e cumulativamente os seguintes parametros:

a) Areada parcelaigual ou superior a 15.000 m2;

b) indice de Ocupacao do Solo inferior a 0,05;

¢) Numero maximo de pisos: 2 acima do cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleirg;

d) Disponha de acesso publico e no minimo, de acesso a infraestrutura publicas de abastecimento de
energia, telefone e abastecimento de dgua, devendo ainda apresentar solu¢des auténomas para os

efluentes domésticos.

2. Os Empreendimentos Turisticos Isolados referidos na e) do n.°1 do artigo anterior e os equipamentos
coletivos de interesse municipal devem cumprir, cumulativamente as seguintes regras:
a) Area total de implantacgdo inferior a 30 % da &rea total da parcela;
b) Nimero maximo de pisos 2 (acima da cota de soleira);
¢) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Minimo de 3 estrelas;
i) Densidade Méxima 40 camas por hectares;
iif) NUmero maximo de camas: 200 camas;
iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.
d) Devem ser adotadas as soluc¢Ges arquitetdnicas, construtivas e paisagisticas previstas nas alineas a) e

b) do artigo 29° do presente regulamento.

3. A instalagdo em edificios preexistentes, de empreendimentos de turismo no espaco rural, de
empreendimentos de turismo de habitagao e de pousadas deve observar os seguintes parametros:
i) Alteracdo e ampliacdo de edificagBes legalmente existentes, até um maximo de 40% da drea de
construcao;

i) Cércea de 2 pisos acima da cota de soleira ou a existente se superior;



4. A instalacdo de unidades industriais isoladas, ndo enquadraveis nos espacos urbanos e de atividades

econdmicas deve demonstrar, caso a caso, o interesse para a economia do concelho e cumprir,

cumulativamente, as seguintes condi¢oes:

a)
b)

<)

d)

Area da parcela ndo inferior a 15.000 m2;

indice de Ocupacdo inferior a 40 % da érea total da parcela;

Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situacdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

Afastamentos minimos de 5 metros entre a constru¢ado e os limites laterais e tardoz;

5. A instalagdo de construgdes de cardter agropecudrio e agroflorestal, que visem o aproveitamento ou

valorizacdo dos recursos florestais e estufas sujeitas a licenciamento urbanistico, devem cumprir

cumulativamente as seguintes condicdes:

a)

b)

<)

d)

A drea total de implantacdo deve estar de acordo com as reais necessidades da exploracdo a
comprovar com plano de exploracao;

Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situacdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

Afastamentos minimos de 5 metros entre a construcdo e os limites da parcela, sem prejuizo de
outros afastamentos legais ou previstos em regulamento municipal;

Nas novas instalagbes agropecudrias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros as
dreas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, dreas de edificagdo dispersa, aglomerados rurais e
a empreendimentos turisticos;

Podem admitir-se distancia menores que os 200 metros exigidos na alinea anterior desde que se
promova uma “cortina verde” de isolamento e protecdo na envolvente da drea edificada, com o
minimo de 50 metros, através de arborizacdo por espécies de folha perene e ainda, observar as
orientacbes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecudrios e Agroindustriais

(ENEAPAI).

6. A instalacdo de constru¢des de apoio ao desenvolvimento das atividades agricolas nao pode exceder

0s 150m2 de drea de construcdo e uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

7. A instalacao de exploracdes de recursos geoldgicos deve cumprir, cumulativamente, com as seguintes

condi¢des, podendo ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que tecnicamente

justificados:

a) Areada parcela ndo inferior a 10000 m2;

b) Indice de Utilizacdo inferior a 10 % da drea total da parcela;

¢) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é

indispensdvel ao funcionamento da exploracao e desde que tecnicamente justificado.



8. A edificabilidade associada aos restantes usos e ocupagbes deve observar as seguintes regras e
parametros urbanisticos:

a) Indice de Ocupacdo do Solo ndo pode exceder o,5;

b) A altura da fachada ndo pode exceder os 7 metros desenvolvidos, no maximo, em 2 pisos acima da cota

de soleira.

¢) A edificacdo deve ser enquadrada numa area verde envolvente, tratada paisagisticamente e que crie

condicdes para desempenhar o papel de um lugar associado ao recreio, ao descanso ou ao lazer.

SECGAO VII - ESPACOS AFETOS A EXPLORAGCAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 44° - Caracteriza¢ao

1. Os espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos englobam as dreas do territdrio, delimitadas na
Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes, onde ocorre ou pode ocorrer a exploragao de
massas minerais do solo e subsolo, mediante o cumprimento e enquadramento da legislacdo especifica

em vigor.

2. Sao subcategorias dos Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos:

a) Area de Exploracdo Consolidada - corresponde a uma drea onde ocorreu ou se desenvolve uma
atividade produtiva significativa de extragdo de recursos geoldgicos;

b) Area de Exploracdo Potencial - corresponde a uma drea com aptiddo para a expansdo da atividade

extrativa de recursos geoldgicos, podendo, ou ndo, ser adjacente a Area de Explora¢do Consolidada;

3. A drea de exploracao potencial sobrepfe-se a outras categorias de espaco, aplicando-se as regras
previstas para estas categorias, enquanto ndo for iniciada a atividade de explora¢do de recursos

Geoldgicos, sem prejuizo do disposto no n.°3 do artigo seguinte.

Artigo 45° - Usos e Condi¢oes de ocupagao do Solo

1. Nos Espacos de Recursos Geoldgicos — Area de Exploracdo Consolidada é permitida a progressdo das

atividades extrativas existentes, bem como a ampliacao das areas licenciadas.

2. Nos Espacos de Recursos Geoldgicos - Area de Exploracdo Consolidada é permitida a instalacdo de
industrias e outras atividades associadas a transformacdo da matéria-prima extraida, e ainda dos

respetivos anexos, armazéns, escritdrio e a instalacao de atividades de gestao de residuos e reciclagem.

3. Nos Espacos de Recursos Geoldgicos — Area Potencial, definida como uma drea cujo potencial geoldgico
carece de um aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fun¢des desempenhadas por estes

recursos e, estudos existentes ou a realizar nesta unidade geoldgica que possibilitam inferir a existéncia



de recursos passiveis de explora¢do , sendo esta previsivel ou até pretendida, é permitida a instalacdo de
atividades associadas a prospecdo e pesquisa, e exploracao de depdsitos minerais e massas minerais, de

acordo com os regimes juridicos de pesquisa e exploracao aplicaveis.

4. A atividade de exploracdo de recursos minerais ndao pode comprometer a vocagao ou os usos dos
espacos envolventes, designadamente dos Aglomerados Urbanos, Aglomerados Rurais e Areas de
Edificacdo Dispersa ou outras dreas de especial sensibilidade ecoldgica, ambiental, arqueoldgica e

paisagistica.

5. Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de protecao de recursos hidricos,
devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos, designadamente
promover prioritariamente a recuperagao paisagistica e ambiental de todas as dreas intervencionadas no

interior do perimetro de protecao.
Artigo 46° - Recuperacdao Ambiental e Paisagistica

1. Para as extracdes de recursos minerais nao licenciadas, o explorador devera obrigatoriamente ter em
consideracdo a vocacao dominante dos solos adjacentes e efetuar a reposicao/reconstituicdo e integracao

do local de acordo com a situagdao anteriormente existente e a paisagem envolvente.

2. No caso de abandono das dreas de extracdo de recursos minerais, sem o devido cumprimento da
recuperacao ambiental e paisagistica, as responsabilidades da seguranca e recuperacao do local sao
acometidas ao explorador/proprietario do terreno, havendo a obrigatoriedade de execu¢do das medidas
de seguranca e de recuperagao paisagistica que venham a ser determinadas pelas entidades

competentes.

3. Enquanto decorrerem os trabalhos de recuperagao ambiental e paisagistica das dreas intervencionadas,
tém de ser implementadas as medidas que se considerem necessdrias, para garantir a seguranca dos

trabalhadores, de terceiros e a preservacao de bens.

4. O encerramento e recuperacao das areas de extracao determina a remocao da inddstria anexa

instalada no local.

5. Nas areas intervencionadas pela lavra ndo é permitida a recuperacao com a plantagao de eucaliptos e

outras espécies de crescimento rapido.

Artigo 47° - Regime de Edificabilidade

1. Nestes espacos as regras de edificabilidade sdo as seguintes:
a) Industria e outras atividades associadas a transformac¢do na matéria prima extraida:

i) 10S maximo = 0,15



i) Altura médxima da fachada = 9 metros
b) Instalacdo para a poio ao pessoal de seguranca, vigilancia arrumos e escritdrios:

i) Area Bruta de construcdo maxima de 300 m3;

i) Numero maximo de pisos 1 (acima da cota de soleira).
¢) Os parametro definidos nas alineas anteriores, podem excecionalmente serem excedidos, desde que
indispensdveis a viabilidade econdmica da exploragdo e desde que tecnicamente justificado e reconhecido

pela entidade licenciadora competente.

SECCAO VIII - ESPAGCOS DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS

ESTRUTURAS COMPATIVEIS

Artigo 48° - Caracterizacao

1. Os espacos pertencentes a esta categoria destinam-se a instalacdo de equipamentos e de
infraestruturas, que servem os aglomerados urbanos e correspondem a area ocupada pelas instalacdes
do Lar da 3° Idade em Varzea (Santiago da Guarda), ao espaco de lazer e cultura da Serra da Portela (Anjo
da Guarda) em Pousaflores onde se localizam as atuais instalacGes de apoio ao Ciclo do Pdo e a um espago

na zona de Barreiro da Leca.

2. Apesar da localizacdo exterior ao perimetro urbano estes espacos representam importantes espacos
(existentes e potenciais) de sociabilidade e de vivéncia urbana, podendo integrar usos de turismo, recreio

e lazer e ainda campos de jogos, parques de merendas e outros equipamentos

Artigo 49° - Usos e Condi¢oes de ocupacao do Solo

Estes espagos destinam-se a instalagdo de usos de carater social, turistico, recreio e lazer e ainda a
instalacdo de equipamentos e de infraestruturas que concorram para a valorizacdo e qualificacdo destes

espacos enquanto espacos de sociabilidade complementares aos espacos urbanos definidos.

Artigo 50° - Regime de Edificabilidade

Nestes espacos os parametros urbanisticos maximos a considerar sao os seguintes:

a) Indice de ocupacdo do solo, méximo, de 0,50;

b) indice de Impermeabilizacdo do solo, aplicado a parcela, ndo pode exceder 0,80;

¢) Altura Médxima da Fachada admitida é de 9 metros exceto em situacGes de ordem técnica e
devidamente justificadas.

d) Ndmero méximo de pisos admitido: 3 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira;



SECCAO IX — AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 51° — Caracteriza¢ao

1. As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a espacos de edificacdo pouco concentrada, estruturada
ao longo da rede vidria existente, que correspondem a dreas de uso misto, sem func¢des urbanas
prevalecentes e que apresentem uma densidade superior a 4 edificios por hectare, delimitadas em funcao

das caracteristicas de ocupagao existente, da estrutura vidria e da tipologia do edificado.

2. Nestas dreas devem ser assegurados os servicos bdsicos de infraestruturas através do recurso a
solu¢des apropriadas as suas carateristicas, se necessdrio recorrendo-se a sistemas auténomos eficazes

nomeadamente fossas ecoldgicas e microgeragao.

Artigo 52° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

Nas Areas de Edificacdo Dispersa sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdo unifamiliar, incluindo anexos e equipamentos complementares;

b) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal;

¢) Atividade pecuaria, bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de empreendimentos de turismo de habitacao,
empreendimentos de turismo em espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de
caravanismo;

f) Unidades industriais, desde que compativeis com esta classe de espaco, de acordo com a legislacdo
especifica em vigor;

g) Oficinas;

h) Comércio e servicos de apoio ao uso habitacional;

i) EdificacGes ligadas a protecdo civil.

Artigo 53° - Regime de Edificabilidade

Para os usos e ocupagdes admissiveis indicados no artigo anterior, definem-se e aplicam-se os seguintes

parametros urbanisticos:

Edificios (1) indices
Ocupagdes e Utilizagbes Alturada | Pisosacima | Pisos abaixo 0s
Fachada | cotasoleira | cotasoleira
Habitacdo unifamiliar (inclui anexos) 7 2 1(2) 0,50
Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal 5 1 o} 0,30

Atividade pecudria 5 1 1(2) 0,30




Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e

7 2 1(2) 0,30
lazer
Empreendimentos Turisticos Isolados 9 2 1(2) 0,50
Unidades Industriais, Armazéns e Oficinas 7 2 0 0,30
Edificagbes ligadas a Protecdo Civil 5 1 0 0,30

Notas

(1) Excetuams-se as situag¢oes de colmatagdo da drea edificada, nas quais as novas constru¢ées ou amplia¢Ges de
edificios preexistentes respeitando a altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada
ser superior, ou outras desde que devidamente justificada por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

(2) podendo, em casos excecionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se
verifique que ndo existem solu¢des técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o
enquadramento urbanistico e paisagistico na inser¢ao na envolvente.

SECGCAO X — AGLOMERADOS RURAIS
Artigo 54° - Caracterizagao

1. Os aglomerados rurais identificados na Planta de Ordenamento, caracterizam-se pela existéncia
pequenos nucleos concentrados de edificacdes servidos de arruamentos de uso publico, com func¢ées
residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural, onde se registam algumas caréncias ao nivel

das infraestruturas basicas, que ndo Ihe conferem uma imagem de cariz urbano.

2. Nestas dreas devem ser assegurados os servigos bdsicos de infraestruturas através do recurso a

solucbes apropriadas as suas caracteristicas, tendo sempre subjacente a manutenc¢ao da sua ruralidade

Artigo 55° - Estatuto de Uso e Ocupacgdo do Solo

1. Nestes espacos coexistem usos agricolas com fun¢des urbanas, e permite-se um regime de
edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente

salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais.

2. Nos Aglomerados Rurais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdo unifamiliar, respetivos anexos e equipamentos complementares;

b) Instalagbes adstritas a atividade agricola e florestal;

¢) InstalagBes adstritas a atividade pecudria ou em regime de detencdo caseira, bem como centros de
agrupamento, que nao envolvam a atividade produtiva;

d) Comércio tradicional e servicos;

e) Equipamentos de utiliza¢do coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos de turismo de habita¢do, empreendimentos de turismo no espaco rural, hotéis e

pousadas, parques de campismo e de caravanismo;



g) Unidades industriais, desde que compativeis com esta classe de espaco, de acordo com a legisla¢do
especifica em vigor;

h) Armazenagem;

i) Oficinas;

j) Edificagdes ligadas a protecdo civil.

Artigo 56° - Regime de Edificabilidade

1. As novas edificagdes e a intervencdo nas construgbes preexistentes devem salvaguardar as
carateristicas tipo morfoldgicas do aglomerado, de modo a garantir uma integracdo urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os planos cromaticos, as

técnicas construtivas e materiais carateristicos do aglomerado.

2. A edificabilidade nos Aglomerados Rurais, quando admitida, fica condicionada ao cumprimento dos

seguintes parametros urbanisticos:

Edificios indices
o H o H
Ocupagdes e Utilizagdes Altura da N. .de Pisos | N. dF Pisos
(acima cota | (abaixo cota 10S
Fachada . .
soleira) soleira)
Habita¢do unifamiliar (inclui anexos) 7 2(1) 1(2) 0,60
Instalacdes adstritas a atividade agricola e florestal 5 1 o} 0,30
Comércio tradicional e servicos 7 2 1 0,30
InstalacOes adstritas a atividade pecudria 5 1 1 0,30
Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e - 5 ; 0,50
lazer
Empreendimentos Turisticos 7 2 1 0,70
Unidades Industriais, Armazéns e Oficinas 7 2 0 0,30
Edificagbes ligadas a Protecao Civil 5 1 0 0,30
Notas
(1) Podem ser admitidos os 3 pisos, em situacGes devidamente justificadas, em funcdo da topografia do terreno
ou dainsercdo urbana e paisagistica;
(2) podendo, em casos excecionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se
verifique que ndo existem solu¢des técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o
enquadramento urbanistico e paisagistico na inser¢ao na envolvente.




3. Admitem-se obras de ampliacdo até um maximo de 30% da drea de construcdo licenciada a data da
entrada em vigor do PDM de Ansido, ndo podendo exceder a altura da fachada e o nimero méximo de
pisos definidos no n.° anterior do presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros

ja sdo ultrapassados.

4. Nas situacdes referidas no n.° 3 os interessados podem optar pela aplicacdo dos parametros definidos

no n.°2 se estes lhes forem mais favoraveis.

5. Nas situacbes de colmatacdo da drea edificada, nas quais as novas constru¢des ou ampliagdes de
edificios preexistentes devem respeitar a altura da fachada dos edificios contiguos, a altura da fachada

pode ser superior, desde que devidamente justificada por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

CAPITULO VI - SOLO URBANO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 57° - Qualificacdo do Solo Urbano

1. Para efeitos de aplicacdo do presente plano a qualificacdo do solo urbano encontra-se traduzida na

planta de ordenamento a escala 1/25.000.

2. A classificacdo e qualificacdo do solo urbano apenas considera a categoria operativa de solo urbanizado.

Artigo 58° — Caracterizacdo Geral do Solo Urbano

1. As categorias de espacos integradas na classificagdo genérica de Solo Urbano, correspondem a espagos
aos quais é reconhecida vocacdo para o processo de urbanizacdo e de edificacdo, neles se

compreendendo os terrenos urbanizados e os terrenos cuja urbanizagao seja possivel programar.

2. O Solo Urbanizado corresponde as dreas infraestruturadas onde se registam concentracbes de
construcdo, com func¢des habitacionais, comerciais, industriais, servicos e a estrutura verde urbana, dreas
estas, que podem apresentar necessidade de interven¢bes de diversa indole, designadamente para

consolidacao, para recuperacdo ou de salvaguarda.

Artigo 59° - Disposi¢oes Gerais

1. A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se no principio do nimero de pisos e do

alinhamento dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfolégicas do tecido urbano



existente nomeadamente tipologias arquiteténicas, modelacdo do parcelamento da propriedade e
estrutura do espago publico, sendo exigido a justificagdo urbanistica da adequada inser¢do na unidade

urbana envolvente.

2. Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade destas areas sdo os seguintes:

a) O Numero de pisos do alcado principal, serd determinado com referéncia aos edificios envolventes,
atendendo ao nimero de pisos predominante, ndo sendo relevante para o efeito a pré-existéncia de
edificios com nimero de pisos superior;

b) O Alinhamento do alcado principal serd determinado com referéncia aos edificios envolventes,
atendendo ao alinhamento predominante, ndo sendo relevante para o efeito a pré-existéncia de

edificios com alinhamentos que ndo o respeitem.

3. Excecionalmente poderd a Camara Municipal adotar outro alinhamento para o alcado principal quando
se trate de edificacbes cuja natureza, destino, cardter arquiteténico ou enquadramento funcional na

envolvente urbana, requeiram alinhamentos especiais,

4. Os planos de pormenor, unidades de execucao e as operagdes de loteamento devem estabelecer o
equilibrio de transicdo entre zonas com morfologias urbanas e tipologias arquitetdnicas diferenciadas
nomeadamente no que se refere a continuidade da estrutura do espaco publico, das vias e da altura da

fachada dos edificios.

SECGAO Il - ESPACO CENTRAL

Artigo 60° - Identificacao

1. O espaco central corresponde a dreas do territdrio com tecido urbano consolidado e em consolidacdo,
com fung¢oes de centralidade e polariza¢do decorrentes da concentracdo de atividades comerciais e de

servicos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se encontram estabilizadas.

2. O espago central corresponde ao centro urbano do aglomerado da Vila de Ansido que assume o papel e
a importancia de principal centro urbano e centro administrativo do Concelho e ao centro urbano do
aglomerado do Avelar, que pela sua proximidade a importantes eixos vidrios, desempenha um papel
importante na dindmica urbanistica e socioecondmica do Concelho, delimitado na Planta de Ordenamento

- Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 61° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

1. O espaco central, destina-se a promover um ambiente marcadamente urbano com aptiddes para uma

elevada concentracdo de construcdo, e diversificado nivel de funcdes, populacdo e infraestruturas e



reforcar a instalacdo de equipamentos de uso publico a escala local e municipal e promover a colmatagao

e dos vazios urbanos de acordo com envolvente.

2. No espaco central sao admissiveis o uso habitacional, comércio a retalho e por grosso, servicos,
equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, empreendimentos turisticos
e ainda armazéns e industriais, desde que compativeis com esta classe de espaco, de acordo com a

legislacao especifica.
Artigo 62° - Regime de Edificabilidade

Quando ndo for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou parcela constituida de acordo com
as normas constantes do artigo 59°, e em processos de urbanizagdo, as regras de edificabilidade, sdo as
seguintes:

a) Numero méximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 4.

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos excecionais,
admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que ndo
existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na insercao na envolvente;

¢) Indice de Utilizacdo do Solo méximo, deverd ter em conta a dominante e no deve exceder 1.8;

d) indice de Ocupacdo do Solo maximo, deverd ter em conta a dominante e ndo deve exceder 0.8;

e) Admitem-se excecBes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificacbes a construir e as suas caracteristicas arquitetdnicas e ou de funcionalidade, assim o
justifiquem.

f) Para processos de urbaniza¢do, nomeadamente opera¢des de loteamento ou outras de equivalente
relevancia, aplica-se:

i)  Indice de Utilizacdo do Solo: 1,2

i) Indice de Ocupacédo do Solo: 0,7

SECCAO Il = ESPACO RESIDENCIAL

Artigo 63° - Identificacdo

O Espago Residencial, compreende os espagos complementares ao espago central do aglomerado de
Ansido e Avelar e as centralidades urbanas dos aglomerados de Alvorge, Chdo de Couce, Lagarteira,
Pousaflores, Santiago da Guarda e Torre de Vale de Todos, representando por isso centralidades de
segunda ordem, e correspondem a dreas do territério com tecido urbano consolidado e em consolidacao,
destinado preferencialmente a funcdes residenciais, pretendendo-se promover a sua colmatacdo de

acordo com a ocupacao urbana envolvente e a qualificacdo do espaco publico.



Artigo 64° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

1. Consideram-se espacos residenciais, as areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacdo dominante, nomeadamente
equipamentos de utilizagdao coletiva, comércio, servicos, empreendimentos turisticos e ainda armazéns e
industriais, desde que compativeis com esta classe de espaco, de acordo com a legislacdo especifica da

atividade industrial.

2. Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da cota de

soleira e desde que ndo resulte uma area superior a 100 m2.

Artigo 65° - Regime de Edificabilidade

Quando ndo for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou parcela constituida de acordo com
as normas constantes do artigo 59°, e em processos de urbanizagdo, as regras de edificabilidade, sdo as
seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 3, no aglomerado de Ansido e Avelar
e de 2 nos restantes aglomerados, podendo ser admitido respetivamente os 4 pisos ou 0s 3 pisos, em
situagdes devidamente justificadas, em fun¢do da topografia do terreno ou da insercao urbana e
paisagistica;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos excecionais,
admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que ndo
existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na insercdo na envolvente);

¢) No espaco residencial, que corresponde as centralidades dos aglomerados de Alvorge, Chdo de Couce,
Lagarteira, Pousaflores, Santiago da Guarda e Torre de Vale de Todos e no caso de operagdes
urbanisticas que envolvam a criacdo de espagos publicos, como pragas ou largos, admite-se a
possibilidade de se licenciar o terceiro piso;

d) O indice de Ocupacdo do Solo Maximo deverd ter em conta a dominante e ndo deve exceder 0.7;

e) Admitem-se exce¢Bes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificacbes a construir e as suas caracteristicas arquitetdnicas e ou de funcionalidade, assim o
justifiquem e desde que o indice de Ocupacio do Solo Maximo ndo seja superior a 0,80.

f) Para processos de urbaniza¢do, nomeadamente opera¢des de loteamento ou outras de equivalente
relevancia, aplica-se:

i)  Indice de Utilizacdo do Solo: 1,0

i) Indice de Ocupagdo do Solo: 0,6

SECCAO IV - ESPACO URBANO DE BAIXA DENSIDADE



Artigo 66° - Identificacao

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade compreendem as dreas edificadas em aglomerados de
caracteristicas marcadamente rurais, caracterizados por um nivel baixo de infraestruturacdo, baixa
densidade populacional e reduzido nivel de fun¢des urbanas, que se destinam predominantemente a

fun¢bes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 67° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

1. Os espacos urbanos de baixa densidade, destinam-se predominantemente ao uso habitacional, na
tipologia unifamiliar, isoladas, geminadas ou em banda, incluindo anexos, podendo admitir outros usos,
considerados complementares ou compativeis.

2. S3o usos complementares ou compativeis, 0 comercio, servicos, equipamentos de utilizacao coletiva,
publicos ou privados, edificados ou ndo, e ainda, empreendimentos turisticos, armazéns e Industriais,
desde que compativeis com esta classe de espago e de acordo com a legislagdo especifica, bem como
outros usos nao descriminados e compativeis com os usos dominantes, nomeadamente instala¢bes

agricolas e pecudrias em regime de exploragao familiar.

Artigo 68° - Regime de Edificabilidade

1. Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou parcela constituida de acordo com
as normas constantes do artigo 59°, e em processos de urbanizagdo, as regras de edificabilidade, sdo as
seguintes:

a) Numero méaximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido os 3 pisos,
em situagdes devidamente justificadas, em fun¢ao da topografia do terreno ou da inser¢do urbana e
paisagistica;

b) Ndmero méaximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos excecionais,
admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que ndo existem
solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico
e paisagistico na insercdo na envolvente);

¢) Em processos de edificacdo, aplica-se apenas o indice de Ocupacdo do Solo de 0,6;

d) Admitem-se exce¢Bes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificacbes a construir e as suas caracteristicas arquitetdnicas e ou de funcionalidade, assim o
justifiquem e desde que o indice de Ocupacdo do Solo Maximo n&o seja superior a 0,75.

e) Para processos de urbaniza¢do, nomeadamente operacdes de loteamento ou outras de equivalente
relevancia, aplica-se:

i)  Indice de Utilizacdo do Solo: 0,6

i) Indice de Ocupacdo do Solo: 0,4



2. Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da cota de

soleira e desde que ndo resulte uma drea superior a 100 m2.

SECGAO V - ESPACO DE Uso ESPECIAL

Artigo 69° - Identificacao

Os Espacos de Uso Especial correspondem aos espacos urbanizados que apresentam e revelam aptidao
para uma concentracao de estruturas de utiliza¢do coletiva nomeadamente na zona das Lagoas, Ansiao e

que se encontra devidamente assinalada na planta de ordenamento.

Artigo 70° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo

Os Espagos de Uso Especial integram equipamentos estruturantes e destinam-se a localizacdo e
implantacdo de equipamentos e espacos verdes publicos, admitindo-se também a instalacdo de servicos
relacionados com o turismo, o recreio e o lazer e atividades de cardter, social, desportivo e educacional,

podendo integrar espacos de comércio e servicos, complementares aos usos referidos.

Artigo 71° - Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 59°, a constru¢do e ampliagdo devem obedecer aos seguintes

parametros:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2;

b) Indice de Utilizacdo do Solo Maximo nao deve exceder 0.6;

¢) Admitem-se excecBes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificacbes a construir e as suas caracteristicas arquitetdnicas e ou de funcionalidade, assim o

justifiquem, e desde que o indice de Ocupacdo do Solo M&ximo néo seja superior a 0,75.

SECCAO VI - ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Artigo 72° - Identificacdo

1. Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a dreas ocupadas e vocacionadas para a instalagao
de atividades econédmicas nomeadamente, industria, agroinddstria, armazenagem, oficinas, comércio e
servicos. Correspondem a espacos demarcados territorialmente dos espacos urbanos, ou quando tal ndo
ocorre, a espagos cuja existéncia tem de assegurar padrbes de qualidade ambiental e regras de

compatibilidade com a envolvente.



2. Ainstalagdo de novas unidades industriais deve garantir solu¢des que visem a eficiéncia energética, o
uso eficiente da dgua, bem como o adequado tratamento de efluentes, adotando, quando for

economicamente vidvel, as melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 73° - Estatuto de Uso e Ocupagdo do Solo

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas sao permitidos os seguintes usos:

a) Estabelecimentos industriais;

b) Armazéns e logistica;

¢) Comércio, a retalho e por grosso;

d) Oficinas;

e) Instalagdes destinadas a opera¢des de gestdo de residuos e parques de armazenagem de materiais;

f) Instala¢des de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

2. S3o usos compativeis com os Espagos de Atividades Econdmicas:

a) Servicos;

b) Empreendimentos de restauracdo e de bebidas;

¢) Grandes superficies comerciais;

d) Estabelecimentos hoteleiros;

e) Equipamentos de utilizacdo coletiva;

f) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de labora¢do, se considerem incompativeis com outras

classes de espaco.

3. As instalag¢bes de operagOes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas legais em

vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de dreas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, previamente a sua descarga na
rede publica ou meio recetor;

d) Plantacdo de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da drea do parque com
uma faixa de 1om de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente do

género Cupressus, e/ou Thuya.

4. As instalacbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do

cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.

Artigo 74° - Regime de Edificabilidade

1. Consideram-se os seguintes parametros e orientagdes urbanisticas:

a) Indice de Ocupacdo do Solo, méximo, de 0,75;



b) indice de Impermeabilizacdo, maximo, de 0,90;

¢) Altura da fachada, méxima, de 9,5 metros;

d) Em situacbes excecionais, devidamente justificadas, por razdes de ordem técnica do exercicio das
atividades instaladas, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido o

correto enquadramento urbano das novas edifica¢des.

2. As instala¢bes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia, ndo podem ultrapassar os 120 m2 de drea

de construcao.

3. A implantagdo e a volumetria das edifica¢des terdo cumulativamente de assegurar que no interior da
parcela em que se localizam venham a existir espagos destinados ao movimento de cargas e descargas
com dimensdo suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia de trafego nas vias publicas,
bem como ao estacionamento préprio, de acordo com os parametros estabelecidos no presente

regulamento.

4. A ampliacao das atividades existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, é admitida nos
termos definidos no nimero 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoracdo de 10% nos indices

aplicaveis.

5. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento prévio
antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas e em
conformidade com a legislagdo em vigor.

6. Nas dreas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas das edificacbes e as vias com que
confrontam é interdita a deposicdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da

laboracdo, ou dos produtos desta, destinados a expedicao.

SECGAO VII - ESPACO VERDE

Artigo 75° - Identificacdo e Qualifica¢do

O espaco verde corresponde a dreas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor ambiental,
paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populagdo, bem como

complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territdrio urbano e integra:



a) O Parque Verde de Ansido integrado no perimetro urbano de Ansido e que desempenha fun¢des de
equilibrio ecoldgico do sistema urbano e acolhe atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.
b) Outros espacos verdes integrados em perimetro urbano e que correspondem a dreas de reserva para
andlise, ponderacdo e eventual execucdo de pequenos espacos verdes publicos no interior dos

perimetros urbanos.

Artigo 76° - Usos e Condi¢6es de Ocupacgdo do Solo

1. O Espaco Verde admite a instalacdo de pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio desde que
compativeis com a vocacdo destas areas, nomeadamente, quiosques, espacos de jogo e recreio,
equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizacdo dessas

areas e o respetivo mobilidrio urbano.

2. Sdo usos compativeis com os Espacos Verdes os estabelecimentos de restauracao e bebidas.

3. Sdo, ainda, compativeis usos e atividades agricolas nos termos no definido na sec¢do V - Espagos

Agricolas do presente regulamento.

4. Com excecdo do espaco afeto ao Parque Verde de Ansido, integrado no perimetro urbano, se apds
andlise e ponderacdo urbanistica dos espacos verdes referidos na alinea b) do artigo 75.° a camara
municipal entender que a execucdo de tais espacos ndao se justificam por razdes de dimensdo,
funcionalidade e/ou de enquadramento urbanistico, estes espacos podem admitir a edificabilidade nas
mesmas condi¢des da qualificacdo do espaco urbano do perimetro onde se inserem e desde que

cumpram e se enquadrem no regime da reserva ecoldgica nacional.
Artigo 77° - Regime de edificabilidade

1. Asregras a aplicar no Espago Verde sdo as seguintes:
a) Indice de Utilizacdo do Solo, méximo, de 0,2;

b) Ndmero méaximo de pisos acima cota de soleira é de 2.
¢) Altura méaxima da fachada é de 6 metros;

d) Adreandoimpermeabilizada ndo devera ser inferior a 50% da drea da respetiva mancha.

CAPITULO VII - ESPACOS CANAIS

Artigo 78° — Identificacdo e Caracteriza¢do



1. Os Espagos Canais integram a plataforma da via, as infraestruturas de apoio e as zonas de servidao

“non aedificandi”.

2. A Rede Rodoviaria do Concelho é constituida por:

2.1,

a)
2.2
2.3
a)
b)
9

Rede Rodoviaria Nacional:

Rede Nacional Complementar (ICs) - 1C8 e IC3;

Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da EP (EN110);

Rede Municipal:

Estradas Regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal (ER347-1 e ER 348);

Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da Camara Municipal (EN110 e EN237);

Estradas Municipais e Caminhos Municipais;

3. Arede vidria municipal é constituida pelo conjunto de todas as vias existentes e propostas inseridas no

espaco territorial referido no artigo 1.° deste Regulamento.

4. Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposi¢des previstas no presente Regulamento,

na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961 e em regulamentos municipais.

5. As disposicOes previstas no nimero anterior serdo igualmente aplicadas as estradas nacionais, a

medida da sua integracdo na rede vidria municipal.

6. A hierarquia da rede vidria para o concelho de Ansido, definida na planta de ordenamento do PDM,

resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura viaria concelhia.

7. A rede rodovidria no concelho de Ansido, apresenta assim os seguintes niveis em fun¢do dos

respetivos niveis de servico:

a)
b)
)

d)

f)

Nivel 1: Rede Nacional Complementar (ICs), constituida pelo 1C8 e 1C3;

Nivel 2: Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da EP (EN110);

Nivel 3: Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicio da Camara Municipal (antiga
EN110 e EN237);

Nivel 4: Estradas Regionais sob jurisdi¢do da Camara Municipal (ER347-1, ER 348 e o trogo entre o
cruzamento na zona das Lagoas e a rua Dr. Vitor Faveiro);

Nivel 5: Estradas Municipais, que estabelecem as principais ligacdes entre os diversos aglomerados
urbanos do concelho (EMs);

Nivel 6: Vias Locais ou de Acesso: restantes vias locais ou de acesso, que constituem as restantes

vias urbanas e caminhos municipais ndo integrados na rede de estradas municipais;

Artigo 79° - Faixas de protecdo “non aedificandi”

1. As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Rodovidria Nacional e ds Estradas Nacionais

Desclassificadas sob jurisdi¢cdo da EP sdo as constantes da legislacdo em vigor aplicavel.



2. As faixas de protecdao “non aedificandi” aplicidveis a Rede Municipal e estradas nacionais

desclassificadas sob jurisdi¢do municipal serdo definidas no ambito do Regulamento Municipal.

Artigo 80° - Areas de Servico e Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos

1. As dreas de servico e os postos de abastecimento de combustivel publico sao espacos complementares
da rede vidria, podendo ser instalados em terrenos localizados na classe de solo urbano ou classe de solo
rural, sendo que para esta Ultima, apenas nos terrenos que confrontem com a Rede Nacional e Rede

Municipal (EMs).

2. A instalacao de novas dreas de servico ou postos de abastecimento de combustivel em terrenos
localizados na classe de solo urbano devera garantir uma correta insercao urbanistica, ndo se admitindo a

sua instalacdo em dreas com caracteristicas dominantemente residenciais.

3. Alinstalagdo de dreas de servico ou postos de abastecimento de combustivel em terrenos localizados na
classe de solo rural, que confrontem com a Rede Nacional e Rede Principal, é apenas autorizada numa

faixa de 50 metros, medida a partir do limite da plataforma da via.

4. Deverd ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a instalacdo de Areas
de Servico e Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos no interior da parcela de terreno objeto
de intervencao, ndao podendo a intervencdo criar quaisquer condicionantes sobre as parcelas de terreno

contiguas.

CAPITULO VIII - RUIDO

Artigo 81° - Zonamento Acustico

1. Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido considera-se todo o solo urbano classificado
como zona mista, com excecao dos Espacos de Atividades Econdmicas que nao carecem de zonamento

acustico nos termos da lei.

2. No territério Municipal ndo integrado em solo urbano, todos os recetores sensiveis existentes ou a
licenciar sdo equiparados a classificagdo de zona mista para efeito de aplicagao do Regulamento Geral do

Ruido.

3. O PDM procede a identificacdo das zonas mistas e das zonas de conflito da seguinte forma:
a) As zonas mistas correspondem as areas do territério que ndo devem ficar expostas a ruido ambiente
exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo

indicador Ln.



b) As zonas de conflito correspondem as zonas onde se excede os limites legais previsto para as zonas

mistas.

Artigo 82° - Zonas de conflito

1. Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, € interdita a construcdo de edificios habitacionais,
exceto se a zona em apreciacao estiver abrangida por Plano Municipal de Redu¢dao de Ruido ou ndo
exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e os indices de isolamento de
sons de conducdo aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo

regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho ou em legislacdo que o substitua.

2. Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, € interdita a construcdo de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, até a implementagdo das medidas de

minimizag¢ao previstas nos planos municipais de reducao de ruido.

3. Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverdo proceder a classificacao

ou reclassificacdo acustica das areas por si abrangidas.

CAPITULO IX - PROGRAMACAO E EXECUCAO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS PARA A URBANIZACAO E EDIFICACAO

Artigo 83° - Principios gerais de planeamento e de gestdo

1. Todas as operacdes urbanisticas a realizar na drea do Plano, quer em solo urbano, quer em solo rural,
tem como objetivo a melhoria formal e funcional do tecido urbano em que se enquadram, bem como a
promocao das condi¢Oes de acessibilidade com mobilidade condicionadas a populagdo com mobilidade
condicionada (seja por motivo de incapacidades motoras ou sensoriais), devendo ser acompanhadas por
planos de acessibilidade que comprovem a sua adequacdo as necessidades especificas desta faixa da

populagao.

2. O municipio assegura e promove a execucao coordenada e programada do Plano, tendo a colaboragao
das entidades publicas e privadas, e promove a realizacdo das infraestruturas e dos equipamentos de
utilizacdo coletiva, em conformidade com os principios, objetivos e prioridades estabelecidas e
recorrendo aos meios de politica de solos e aos sistemas e instrumentos de execucao que se encontram

previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.



3. A coordenagdo e execugdo programada do Plano determinam para os agentes publicos e privados, o

dever de concretizacdo e adequacao das pretensdes aos objetivos e prioridades estabelecidos pelo Plano.

4. A execugao dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva determinam o

dever de participacdo dos particulares no seu financiamento nos termos da legislacdo em vigor.

SECCAO Il - PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 84° - Dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de utilizacdo coletiva,

Infraestruturas viarias e equipamentos de utilizacdo coletiva

O regime de dimensionamento das dreas destinadas a espagos verdes de utilizagao coletiva,
infraestruturas vidrias e equipamentos de utilizacdo coletiva, aplicavel as operacdes de loteamento
urbano e a promocdes de operagdes urbanisticas consideradas de impacte semelhante deverd cumprir os

valores de dimensionamento especificados no regulamento municipal.

Artigo 85° - Dispensa de Cedéncia para o Dominio Municipal

1. O regime de cedéncias aplicdvel as opera¢des de loteamento urbano e a promogdes de operacdes
urbanisticas consideradas de impacte semelhante deverd cumprir os valores de dimensionamento

especificados no regulamento municipal.

2. As dreas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva devem ser cedidas ao

dominio municipal.

3. A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando se
verifiquem as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das dreas verdes ou de equipamentos,
exigiveis por aplicacao dos parametros previstos no regulamento municipal;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta insercdo urbanistica das referidas areas, tendo em conta as
caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente.

¢) O prédio a lotear ja estiver servido das referidas areas destinadas a espacos verdes ou a espacos de

utilizacdo coletiva ou quando ndo se justifique.

4. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma serd compensada pelo pagamento de uma

compensacdo em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.



Artigo 86° - Estacionamento

1. A criacdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser
dimensionado em funcdo da localizacdo e das caracteristicas da operacdo urbanistica, sendo os respetivos
indices de estacionamento definidos no ponto seguinte, sem prejuizo do cumprimento de outros
diplomas legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria da acessibilidade das pessoas

com mobilidade condicionada.

2. Para o territdrio municipal serdo aplicados os seguintes indices de estacionamentos, constantes do

quadro seguinte, definidos de acordo com os diferentes usos:

Numero de lugares no interior do prédio/lote
(valor minimo)
Ligeiros
1lugar [ fogo com abc <120 m2

Edificios de Habitacao
P 2 lugares [ fogo com a.b.c entre 120 m2 e 300m2 (1)
Unifamiliares de abc

Tipo de ocupagao Numero de lugares publico (valor minimo)

3 lugares [ fogo com abc > 300m2
()
Ligeiros O ndmero total de lugares resultante da
1lugar [ fogo (To;T1;T2; T3; T4) aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido
2 lugares por fogo quando T5 ou superior de 20 % para estacionamento de uso publico.
Ligeiros
drea <500m?-2 lugares [toom?abc
drea > 500m? e < 1000m? - 2,5 lugares/toom? abc
drea >1000 m? - 3 lugares [ 100m? abc
Ligeiros
4 lugares [1oom? abc
Pesados N&o se aplica

Edificios de Habitacao
Multifamiliares

O nimero total de lugares resultante da
aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido

Comércio e Servicos
de 30 % para estacionamento publico.

Grandes Superficies

Comerciais .
drea > s500m?) 1lug.p/ /2500 m? abc com um
minimo de 1lugar/lote/prédio.
Ligeiros
Industria e ou 1lugar/1s5om? abc O ndmero total de lugares resultante da
Armazenagem Pesados aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido
1 lugar/1000 m2 abc com um minimo de 1 de 20 % para estacionamento de uso publico.

lugar/lote/prédio.

Equipamentos de Utilizagao
Coletiva e Espagos de Rede
e Lazer

Notas escritas

Serd calculado em fung¢do do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na
envolvente.

Abc - drea bruta de constru¢ao

(1) A considerar apenas nas operacdes de loteamento e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento.
(2) Aabcnas habitages unifamiliares e Alojamento Local ndo inclui as areas de anexos nem de as dreas destinadas a
estacionamento coberto.

3. Nos empreendimentos turisticos devera observar -se:

a) Dotac¢do minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento, para o caso de
estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais nas categorias de 1, 2 e 3%;

b) Dota¢do minima de um lugar de estacionamento por cada trés unidades de alojamento, para o caso de
estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais nas categorias de 4 e 5%;

¢) Dotacdo minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento, para as tipologias

de empreendimentos de turismo no espaco rural e de empreendimentos de turismo de habitacao;



d) Umlugar de estacionamento para cargas e descargas;
e) Paraainstalacdo de parques de campismo e caravanismo, deve ser garantida a dotacdo de um lugar

de estacionamento por cada 5 utentes.

4. Para o cdlculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no quadro
anterior, deve considerar-se, por lugar de estacionamento, os seguintes parametros de
dimensionamento:

a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 m; Comprimento: 5,00;

b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,00 m; Comprimento: 15,00;

5. A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cumprimento da dotacdo de estacionamento

estabelecida, sem prejuizo da legislagdo em vigor, quando se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implique a alteracdo da arquitetura original de edificios ou outras construcdes
que, pelo seu valor arquitetdnico, integracdo em conjuntos edificados de reconhecido interesse
histdrico ou em dreas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizagdo urbana tornem tecnicamente desaconselhdvel ou
invidvel a constru¢do do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solucdo funcionalmente
adequada;

¢) Aimpossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomeadamente em
fun¢do das caracteristicas geotécnicas do terreno, dos niveis fredticos, do comprometimento da
seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da

funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas ou veiculos.

6. Pode, ainda, ser dispensado o cumprimento das dotaces de estacionamento previstas no n.° 2
relativamente as obras de ampliacdo de edificagbes existentes, sem alteracdo de uso, de que ndo resulte

um acréscimo de 20% da area de construcao original.

SECGAO Il — ORIENTACOES PARA PROGRAMACAO

Artigo 87° - Ambito e Objetivos

1. Atento ao processo de transformacao do territdrio e as necessidades da populacdo, o Municipio define,
ao longo do tempo e em fun¢do da oportunidade estratégica ou da dindmica evidenciada, as interveng¢des
que possam desempenhar um papel estruturante ou multiplicativo no desenvolvimento e ordenamento

do concelho.



2. A programacdo estratégica da execugdo do Plano sera determinada pela Camara Municipal e aprovada
pela Assembleia Municipal, através da aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de concretizagao
das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio, onde estabelece as
prioridades de concretizagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo identificada no Plano ou de

Unidades de Execucdo.

Artigo 88° - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao e area de interesse parao

desenvolvimento de projetos

1. O PDM de Ansido identifica na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo, como “Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo - UOPG - Parque Empresarial do Camporés”, uma drea que visa

garantir a continuidade ao principal polo empresarial do municipio, o Parque Empresarial do Camporés.

2. A delimitacdo desta UOPG pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de conformar a sua
delimitacdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territdrio ou, ainda, quando

tal for justificado em sede de plano de urbaniza¢@o ou de plano de pormenor.

3. Esta UOPG pode ser desenvolvida e concretizada em uma sé vez ou, em casos devidamente

justificados, dividida e desenvolvida em varias subunidades de menor dimensao.

4. A execucao da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo realiza-se através de operacdes
urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou
articuladamente e integrando total ou parcialmente a drea de intervengdo proposta para a UOPG:

a) Plano de Urbanizacdo;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidade de Execucdo;

5. Quaisquer opera¢Oes urbanisticas integradas na Unidade Operativas de Planeamento e de Gestao
devem concorrer para a concretiza¢ao do contetido programatico de acordo com o expresso no Anexo |

do presente Regulamento.

SECCAO IV — EXECUCAO DO PLANO

Artigo 89° - Zonamento Operacional

Para efeitos de execucdo, o territdrio urbano, quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a

ocupagao do solo, esta integrado em Solo Urbanizado.



Artigo 90° - Execu¢do em Solo Urbanizado

1. Em solo urbanizado, a execu¢ao do Plano processa -se, dominantemente, através do recurso a

operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbaniza¢ao e Edificacdo.

2. Excetuam -se do nimero anterior:

a) As situacdes correspondentes a area delimitada na Planta de Ordenamento, como Unidade Operativa
de Planeamento e Gestao;

b) Outras situa¢Bes para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através
da delimitacdo de Unidades de Execucdo, por se justificar que as interven¢des sejam suportadas por

uma solu¢ao de conjunto.

Artigo 91° - Condicionamento a Urbanizacao

A camara municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizacdo de operacdes urbanisticas a
realizacdo de operacdes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associacdo de proprietdrios
e, eventualmente, o municipio, quando considere como desejavel proceder a reestruturacao cadastral por
motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espaco urbano e de concretiza¢do do

plano.

Artigo 92° - Mecanismos de Perequacao

1. Os mecanismos de perequacdo a utilizar pelo municipio de Ansido e a aplicar nos instrumentos previstos
na UOPG e Unidades de Execucdo, referidas no niimero 4 do artigo 86.°, sdo os definidos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utiliza¢do, a cedéncia

média e a reparticdo dos custos de urbanizacao.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serao estabelecidos no ambito
de cada um dos Planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros

urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de Unidades de Execuc¢do delimitadas para dreas nao disciplinadas por Plano de urbaniza¢ao ou
de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio de
utilizagdo corresponderd a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo estabelecidos no presente

Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execu¢do em causa.
Artigo 93° - Aplicacao dos mecanismos de perequacao

1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade

média, dado pelo produto do indice médio de utilizacao pela drea do mesmo prédio.



2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietdrio deve ceder, para
integracao no dominio privado do municipio, uma drea de terreno que comporte esse excedente de

capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario serd recompensado nos termos do

disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. Quando o proprietdrio ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o

queira fazer, ndo ha lugar a compensacdo a que se refere o nimero anterior.

5. Quando a drea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média deverad verificar-se a

compensacgao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO X - DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 94° - Alteracao a legislacao
Quando se verificarem altera¢bes a legislacdo em vigor, referida neste Regulamento, as remissdes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-d30 automaticamente transferidas para a nova
legislacao.

Artigo 95° - Revogacao

Com a entrada em vigor do presente regulamento revoga-se o Plano Diretor Municipal de Ansido, bem

como as respetivas alteragoes.

Artigo 96° - Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor cinco dias Uteis apds a sua publicagdo em Didrio da Republica.



ANEXO |
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

UOPG — PARQUE EMPRESARIAL DO CAMPORES

OBJETIVO

A dinamica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciacao do novo quadro de acessibilidades
existente na regido justificam a reserva de um espago vocacionado para a instala¢do de atividades
econdmicas de dimensdo e de facil relacdo com 0 I1C8, 1C3 e A13. O novo espacgo vocacionado para receber
Atividades Econdmicas permite perspetivar a expansdo e dinamizacao do tecido empresarial local, atrair e
fixar novos investimentos de dimensao relevante seja em matéria de investimento seja em matéria de
criacdo de postos de trabalho. Pela sua localizacdo e possibilidades de relacdo com eixos vidrios de
importancia regional e nacional este Parque é assumidamente o principal espaco de localizacao

empresarial do municipio.

ORIENTAQGES ESTRATEGICAS

1. Promover a reclassificagdo do solo de forma a permitir programar e executar a estruturacao e
infraestruturacdo de um espaco vocacionado e preparado para o acolhimento de unidades empresariais
capaz de garantir continuidade na dinamizacdo do tecido empresarial local, de fixar novos investimentos,
para além de promover a criacdo de emprego.

2. Promover a imagem de um Parque Empresarial Atrativo e sustentado na relagdo com o novo quadro de
acessibilidades nomeadamente na sua articulagao com o eixo do IC8 e da proximidade ao IC3 e ao nd da
A13.

3. Dar continuidade ao principal polo empresarial do municipio capaz de atrair e fixar investimento e de
criar e, em especial, proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizacao e

desenvolvimento das suas instalacdes e atividade.

ORIENTAGCOES E PARAMETROS URBANISTICOS

A execucao desta UOPG deve ser concretizada através da elaboracdo de um ou de vdérios Planos de
Urbanizacdo ou Planos de Pormenor, que promovam o processo de reclassificacdo do solo e que devem
ter em consideracdo a articulacao e compatibilizacdo com as condicionantes relativas ao Sistema de

Defesa da Floresta Contra Incéndios impostas pelo regime legal em vigor.



ANEXO Il

DIMENSIONAMENTO DAS AREAS DE CEDENCIA DESTINADAS A ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE
UTILIZACAO COLETIVA E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Dimensionamento de espacos verdes de utiliza¢do coletiva e de equipamentos de utilizacao
coletiva

Espacos verdes e de utilizacao Equipamentos de utilizacao
Tipo de Ocupagao
coletiva coletiva
Habita¢cdo em moradia unifamiliar | 20m2/ fogo 15m2 / fogo
Habitacdo Coletiva | 20m2/120m2 a.c. hab. 15m2 [/ 120m2 a.c. hab.
Comércio | 20m2/100m2 a.c. com. 15m2 /100m2 a.c. com.
Servicos | 20m2/100m2 a.c. serv. 15m2 /100m2 a.c. serv.
IndUstria e ou armazéns | 20m2 / 100mz2 a.c. ind/armaz. 15m2 [/ 100m2 a.c. ind/armaz.
Dimensionamento dos arruamentos
Tipo de Ocupacdo Infraestruturas - Arruamentos (a) (b)

Perfil Tipo 2 9,2m

Faixa de rodagem = 6m

Habitac&o, comércio e servicos | Passeio =1,6m (x2)

Estacionamento: 2,5m (x2) (opcional)

Caldeira para drvores: 1m (x2) (opcional)

Perfil Tipo = 10,2m

Faixa de rodagem = 7m

Quando exista indUstria e ou | pagseio = 1,6m (x2)

armazéns
Estacionamento: 2,5m (x2) (opcional)

Caldeira para arvores: 1m (x2) (opcional)

(a) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos,
devem aumentar -se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 2 m (x 2), 2,25 m (x 2) ou 2,5 m (x 2), consoante se trate da tipologia
habita¢do, comércio e servigos ou industria e ou armazéns. Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permeavel para
caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m. Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos

podem nao ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.

(b) Tratando-se de aglomerados de caracteristicas e ambiente de ruralidade marcada, nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, a
introducdo do passeio e/ou do estacionamento, sdo opcionais, podendo serem dispensados, de um ou de ambos os lados, em

fungdo das caracteristicas tipo morfoldgicas da area.
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ANEXD U - Patriad i CLASSIFCADO

Identificacdo Localizacao
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Pelourinha de Avelar - Decreto n 23122, 0,0

pelourinha coma imdvel daditteresse puhlica, &
a respetha 7ona especial de proteqdo foi fhars
atraves de portaria publicada em DG, 1L 5érie,
P 2, e 012 W6,

de  A-10-1933, classifivoy o




identificacdo
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ANEXO IV - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO - LISTAGEM DOS SiTIOS INVENTARIADOS

CNS Designagao Cronologia Tipo de sitio Freguesia
24991 Quintal da Velha Romano Habitat Alvorge
19151 Monte da Ateanha Romano e Medieval Cristao Povoado Fortificado Alvorge
24993 Mata da Quinta Romano Habitat Alvorge
24992 Vale da Abrunheira Romano Achado(s) Isolado(s) Alvorge
24995 Pogo Carril Romano Habitat Alvorge
Neolitico, Idade do
19153 Cabego Trés-de-Figueird Bronze, Romano e Medieval Povoado Fortificado Alvorge
Cristdo
33382 Pardieiros Indeterminado (Pré-Histdria) Achado(s) Isolado(s) Alvorge
24994 Agostinhas/Chas Romano/Indeterminado Habitat Alvorge
19132 Ponte de Cal Romano, Baixo Império Mancha de Ocupacdo Ansido
19683 Ansido - Igreja Velha Romano Mancha de Ocupacao Ansiao
19134 Vale Mosteiro Romano, Medieval Cristao Mancha de Ocupacao Ansido
191 Ansido - Cemitério Romano Necrdpole Ansido
9135 Municipal P
Ansidao-M
19136 nsido . ‘ercado Romano Villa Ansido
Municipal
Ansido - Aveni .
19627 nsgo vem(.ja or Romano e Medieval Cristao Mancha de Ocupagao Ansido
Victor Faveiro
1 Ansido - Travessa da Romano Mancha de Ocupacdo Ansiao
2544 Misericérdia pas
Ansido - Entre o Ribeiro
19680 de Vide e 0 Vale Romano, Repuiblica Achado(s) Isolado(s) Ansido
Mosteiro
Ansido - Ribeiro de Vide - . e o~
19681 Bairro de Santo Antdnio Medieval Cristdo Achado(s) Isolado(s) Ansido
Ansido - E
19682 nsiee - sca?mpado de Idade do Ferro (?) Povoado Fortificado Ansido
Sdo Miguel
18217 Quinta das Lagoas Neolitico Ddélmen Ansido
18211 Fonte Santa Neolitico Sepultura Ansido
19158 Alto da Pisca Neolitico Délmen Ansido
Romano, Medieval
191 Igreja Velh e Manch a Ansia
9133 greja Velha Crist3o e Moderno ancha de Ocupagao nsidao
|
19148 Castelo da Serra da Indeterminado Povoado Fortificado Avelar
Aguda
34437 Lapas 1 Calcolitico Arte Rupestre Avelar
34439 Lapas 2 Calcolitico Arte Rupestre Avelar
34440 Lapas 4 Calcolitico Vestigios de Superficie Avelar
34441 Ribeira do Couto Indeterminado (Pré-Histdria ) Vestigios Diversos Avelar
34442 Ribeira do Couto 2 Calcolitico Vestigios de Superficie Avelar
Castelo da Serra do Idade do Bronze - Final o =
13120 Mouro ((2)) e Idade do Ferro Povoado Fortificado Chao de Couce
17122 Barroca Romano Habitat Chao de Couce
24999 Louceiras Romano Habitat Lagarteira
22555 Espadas Romano Habitat Lagarteira
26607 Celeiros Romano Vestigios de superficie Lagarteira
17121 Redondas Neolitico Achado(s) Isolado(s) Lagarteira
25000 Verdes Romano Habitat Lagarteira
13118 Castelo de Pousaflores Idade do Bronze - Final ((?)) Povoado Fortificado Pousaflores




2981 Ansido - Criptopdrtico Romano Criptopdrtico Santiago da Guarda
141 Calcada Romana de Romano Via Santiago da Guarda
Vales
17427 Pago dos Vasconcelos Romano e Moderno Edificio Santiago da Guarda
Idade do Bronze - Final . )
13126 Castelo da Lagoa Parada ((2)) e Idade do Ferro ((2)) Povoado Fortificado Santiago da Guarda
11866 Gruta da Ceramica Neolitico e Idade do Bronze (?) Gruta Santiago da Guarda
Castelo da Torre de Vale Idade do Bronze - Final
P Fortifi T Vale T
13127 Todos () e Idade do Ferro ((2)) ovoado Fortificado orre de Vale Todos
24996 Mesa Romano Habitat Torre de Vale Todos
24998 Castelo Romano Achado(s) Isolado(s) Torre de Vale Todos




