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NOTA PREVIA

No decurso dos trabalhos de elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Granja, verificou-se a necessidade de proceder a apresentagio
de uma nova proposta de delimitacdo da ARU, uma vez que a delimitacdo atualmente em vigor
caduca no dia 2 de junho de 2026, ndo sendo possivel assegurar a conclusdo e aprovacado do presente

instrumento dentro desse prazo.

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, na sua redac¢do atual, e de acordo com o disposto no n.2 2 do artigo 7.9,
a delimitacdo de ARU pode ser aprovada simultaneamente com a respetiva Operacdo de Reabilitacdo

Urbana (ORU).

Neste enquadramento, o presente documento integra a Proposta de Delimitacao da ARU de Granja,
cuja planta de delimitacdo da area abrangida se encontra anexa, bem como a definicao da respetiva

ORU sistematica, materializada através do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).
O documento encontra-se estruturado em duas partes:

=  PARTE 1 - Proposta de Delimitagdo da ARU de Granja: composta por trés capitulos, nos
quais se procede ao enquadramento do processo de delimitagcdo da ARU e a fundamentagdo

e apresentacdo da proposta de delimitacdo da ARU; e

= PARTE 2 - PERU da ARU de Granja: composta por oito capitulos, onde se procede a
caracterizagdo e diagndstico da ARU, a definicao da Estratégia de Reabilitacdo Urbana e a
estruturacdo do Programa de Acdo, constituindo o instrumento estratégico e programatico
gue estabelece o quadro de intervengao da ORU, a desenvolver num horizonte temporal de

15 anos, na aldeia de Granja.
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PARTE 1 — PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DE GRANJA
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1. ENQUADRAMENTO

A Proposta de Delimitacdo da ARU de Granja constante do presente documento, integra, nos termos
do artigo 13.2 do RJRU os seguintes elementos: a memdria descritiva e justificativa da delimitacdo da
ARU, onde se explicitam os critérios que fundamentam a delimitacdo da drea de intervencao e os
objetivos estratégicos da politica de reabilitacdo urbana a prosseguir; a planta com a delimitacdo da

area abrangida (Anexo 1); e o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

O RJRU estabelece o enquadramento juridico aplicivel a programacao e execuc¢do da politica de
reabilitacdo urbana, atribuindo aos proprietarios dos edificios ou fracGes o dever de assegurar a
respetiva reabilitacdo, bem como aos municipios a responsabilidade de promover a reabilitacdo

urbana, designadamente através da delimitagdao de ARU e da aprovacgao das correspondentes ORU.

Nos termos do artigo 12.2 do RJIRU, as ARU incidem sobre espacos urbanos que, em virtude da
insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervencao
integrada, a concretizar através de uma ORU. Assim definidas, as ARU podem abranger diferentes
tipologias de espacos urbanos, designadamente areas e centros histéricos, patriménio cultural
imovel classificado ou em vias de classificacdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas

consolidadas.

O aglomerado de Granja, localizado na freguesia de Santiago da Guarda, foi identificado para integrar
a Rede das Aldeias de Calcario (RAC), iniciativa de desenvolvimento territorial promovida pela
Associacdo de Desenvolvimento Terras de Sicd, em parceria com os municipios de Alvaiazere, Ansido,

Condeixa-a-Nova, Penela, Pombal e Soure.

Foi neste contexto, associado a operacionalizagao do projeto de valorizacdo e dinamizag¢ao das
aldeias integradas na RAC, que surgiu a necessidade de proceder a delimitacdo de uma ARU no
aglomerado de Granja. A delimitacdao desta ARU estabelece o enquadramento territorial para a
programacao e execugao das intervencgdes de reabilitacdo urbana, visando promover a reabilitacao
do edificado, a qualificacdo do espaco publico e a revitalizacdo socioecondémica da aldeia,
contribuindo simultaneamente para a valorizagdo turistica do territdrio e para a preservacao do

carater identitario e patrimonial do aglomerado.

Neste enquadramento, propde-se a aprovacao simultanea da delimitacdo da ARU de Granja, cuja
planta de delimitacdo da drea abrangida se encontra anexa ao presente documento (Anexo ), e da
respetiva ORU sistematica, a concretizar através do PERU, apresentado na Parte 2 deste documento,

onde se definem os objetivos estratégicos e o programa de intervencao.

=/
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O quadro de beneficios fiscais associados aos impostos municipais, aplicdvel a ARU proposta,

encontra-se igualmente desenvolvido na Parte 2, desighadamente no subcapitulo 6.2.
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2. FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DE GRANJA

O atual enquadramento legislativo da reabilitacdo urbana, estabelecido pelo RJRU, constitui uma
oportunidade que o Municipio de Ansido procura concretizar no seu territério através da delimitacdo

da ARU de Granja.

Com este procedimento pretende-se criar as condi¢des para promover a revitalizagdo e qualificagdo
urbana do aglomerado, estimulando a iniciativa privada na reabilitagdo do edificado e na dinamizagao

das atividades econdémicas, tirando partido da integracdo da aldeia de Granja na RAC.

Neste contexto, a delimitacdo da ARU estabelece o enquadramento territorial para a programacao e
execucdo das intervencgdes de reabilitacdo urbana, contribuindo para a reabilitacdo do edificado, a
qualificacdo do espaco publico e a revitalizagdo socioecondmica da aldeia. Paralelamente, pretende-
se reforgar a valorizacdo turistica do territério e a preservacao do caracter identitdrio e patrimonial
do aglomerado, promovendo o envolvimento articulado de entidades publicas e privadas na

prossecuc¢ao de objetivos comuns.

Na delimitagdo da ARU encontra-se definido um conjunto de critérios orientadores, que refletem a
realidade territorial do aglomerado e uma preocupacdo de operacionalizacdo da estratégia de

intervengao, designadamente os seguintes:

= Critérios Urbanisticos e Socioeconémicos:

— Integragao dos equipamentos de utilizagao coletiva;

— Integragao das areas urbanas com maior concentragao de edificado;

— Integracdo de elementos patrimoniais, infraestruturas e empreendimentos turisticos
relevantes;

— Inclusdo de edificios ou conjuntos edificados com necessidades de reabilitacdo ou de
intervencdo de manutencao.

= Critérios Estratégicos:

— Integracdo de espacgos urbanos degradados ou subaproveitados com potencial para novas
funcgdes;

— Integracdo de edificios e espacos urbanos suscetiveis de acolher projetos relevantes para a
estratégia de regeneragao urbana;

— Inclusdo de projetos estruturantes potencialmente enquadraveis em instrumentos de apoio
financeiro a reabilitagdo urbana;

— Integracao dos espagos de ocupacgao urbana necessdrios a operacionalizacao da estratégia

de renovacao e valorizagdo da aldeia.
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= Critérios Urbanisticos:

— Garantia de coeréncia e continuidade da estrutura urbana;

— Respeito pela unidade dos conjuntos urbanos, designadamente ao nivel da rua (considerando
as duas frentes edificadas marginais) e do quarteirao;

— Consideragao das condi¢Ges de estrutura fundidria existentes.
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3. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DE GRANJA

A delimitacdo da ARU de Granja abrange uma area aproximada de 3,2 hectares (Figura 1). A planta
de delimitacdo da ARU, apresentada no Anexo |, representa com maior detalhe o perimetro da area,
a escala 1:2.000. A caracterizacdo e diagndstico da drea urbana abrangida pela delimitacdo proposta

sdo desenvolvidos no Capitulo 4 da Parte 2 do presente documento.

A ARU de Granja corresponde ao territério no qual se propde desenvolver uma ORU sistematica,
orientada para uma intervengdo integrada de reabilitacdo urbana. Nos termos do RJRU, esta
modalidade de operacgdo visa promover ndo apenas a reabilitacdo do edificado, mas também a
qualificacdo das infraestruturas urbanas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva, dos espacos
verdes e do espaco publico, contribuindo para a melhoria das condi¢des urbanisticas, ambientais e

socioecondmicas do aglomerado.

Figura 1. Proposta de delimitagdo da ARU de Granja
(Base cartografica: ESRI, 2026)
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1. ENQUADRAMENTO

O RJRU define, no seu artigo 33.2, o conteddo material do PERU, identificando as matérias que
deverdo ser desenvolvidas e concretizadas na proposta, sem prejuizo de outras que sejam tidas como

relevantes:

A apresentacdao das opg¢Oes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da ARU,

compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do Municipio;
— 0O estabelecimento do prazo de execugao da ORU;
— Adefinicdo das prioridades e especificacdo dos objetivos a prosseguir na execu¢ao da ORU;

— O estabelecimento do programa da ORU, identificando as a¢des estruturantes de reabilitacdo
urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e veres de utilizagao coletiva

e as atividades econdmicas;
— Adeterminacdao do modelo de gestdo da ARU e de execucdo da respetiva ORU;

— A apresentac¢do do quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitagdo executadas pelos
proprietdrios e demais titulares de direitos e das solugdes de financiamento das a¢des de

reabilitacao;

— Adescri¢ao do programa de investimento publico onde se discriminem as a¢des de iniciativa

publica necessdrias ao desenvolvimento da operacgao;

— A definicdo do programa de financiamento da ORU, o qual inclui uma estimativa dos custos

totais de execucdo da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento;

— Aeventual identificagdo das unidades de execugdo ou intervengao da ORU e a defini¢cdo dos

objetivos especificos a prosseguir no ambito de cada uma delas.

A proposta do PERU da ARU de Granja, desenvolvida neste documento, insere-se numa metodologia
de trabalho que teve inicio com o levantamento, andlise e caracteriza¢do da area em estudo, com
especial enfoque nas dimensdes edificado e espaco publico. E, assim, com base na informacdo e no
conhecimento sistematizados nas etapas iniciais que se definem a Estratégia da Reabilitagdo Urbana

e o respetivo Programa de Ac¢do, conteldos estruturantes da presente proposta de PERU.
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O Capitulo 2 apresenta o enquadramento dos procedimentos associados a programacdo da
reabilitacdo urbana e a delimitacdo da ARU de Granja, nomeadamente no que diz respeito aos

tramites da sua delimitagdo e operacionalizacdo.

O Capitulo 3 estabelece o enquadramento concetual, estratégico e operacional que orienta o PERU

enguanto instrumento de planeamento e programacao da regeneragdo urbana.

O Capitulo 4 é dedicado a descricao e caracterizagdo da area urbana correspondente a ARU,
desenvolvendo os enquadramentos territorial e histérico e uma caracterizagdo urbanistica
detalhada, com particular énfase no edificado e no espa¢o publico. S3o, ainda, apresentados os
resultados da andlise de outros descritores urbanos, como a demografia, as acessibilidades e

mobilidade e as dindmicas socioecondmicas.

O Capitulo 5 procede a andlise ao enquadramento estratégico nacional e municipal em matéria de
politica urbana, identificando os antecedentes do processo de reabilitacdo urbana. Este capitulo

culmina com a apresentacdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a ARU de Granja.

O Capitulo 6 integra o Programa de Ac¢do da ORU, identificando as a¢des e medidas de reabilitacdo

urbana a implementar na ARU, bem como os instrumentos de apoio e incentivo a reabilitacdo urbana.

Por fim, os Capitulos 7 e 8 abordam a Operacionalizacdo e a Monitorizacdo da execucdo da ORU,

destacando o modelo de gestao, os indicadores de monitorizagao e as metas associadas.

%
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2. PROCEDIMENTOS DA PROGRAMAGCAO DE REABILITAGAO URBANA

O ambiente construido dos territdrios de baixa densidade em Portugal, sobretudo nas aldeias ou
aglomerados rurais que os pontuam, tem sido caracterizado por um processo de degradacdo
progressiva, tanto ao nivel do parque edificado como da rede de espacos abertos, que, de forma
resumida, se considera ter trés causas fundamentais — o esvaziamento populacional, a perda de

importancia econdémica e a insuficiéncia do investimento publico.

As Ultimas décadas da longa histéria de muitas das aldeias e lugares de Portugal foram
profundamente marcadas pelo abandono da economia tradicional, assente no desenvolvimento de
atividade agrossilvopastoris, o que teve grande repercussdao a nivel demografico, com perdas
populacionais significativas. A capacidade de geracdo e fixacdo de emprego em atividades
econdmicas alternativas foi, na maioria dos casos, inexistente ou muito reduzida, o que acabou por
conduzir a um generalizado abandono destes territorios. A degradacdo do parque edificado surge,
assim, como uma inevitabilidade num cenario de aumento do nimero de edificios devolutos e de
incapacidade de investimento por parte dos que ficaram. Ato continuo, o quase desaparecimento da
massa critica destes aglomerados populacionais redundou numa redugdo do investimento publico,
com honrosas exce¢Ges na maior parte das vezes relacionadas com projetos de infraestruturacdo
financiados por fundos comunitarios. Em muitos casos, a “sobrevivéncia” das aldeias foi garantida
pelo investimento em construcdo/reabilitagdo promovida por populagdo emigrada, com lagos
familiares e afetivos nestes territdrios, o que, no entanto, ndo se deixou de traduzir numa

pronunciada sazonalidade da ocupagdo e animacdo destes aglomerados urbanos.

E neste contexto que se tem assistido, de forma progressiva, a emergéncia de um renovado interesse
pelo mundo rural e, em particular, por esses repositérios da memaria coletiva dos portugueses que
sdo as aldeias. Esse renovado interesse, tendo aspetos muito diversos dos que marcaram a histdria e
o papel outrora desempenhados pelas aldeias, é partilhado ndo sé pelos decisores politicos e
entidades com responsabilidade de planeamento e gestdo do territério, como se verificara mais a
frente neste documento, mas também pela populagdo em geral (urbanos, promotores turisticos,

pessoas com ligagbes familiares ou afetivas ao mundo rural e outros agentes).

Face a esta tendéncia generalizada de degradacdo fisica, perda de importancia econdmica e
esvaziamento populacional, apresenta-se como necessario e indispensavel o desenvolvimento de
processos integrados de reabilitagdo urbana, que tenham em linha de conta a racionalizacdao de
recursos, através de intervengdes publicas estruturadas que permitam a revitalizagdo dos espacos

urbanos. Neste contexto, as intervengdes pontuais, encetadas pelos particulares, sdo sobremaneira
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importantes, jd que qualquer processo de reabilitacdo urbana n3do pode realizar-se sem o
envolvimento dos proprietarios e outros atores urbanos, numa perspetiva de sustentabilidade dos

pProcessos.

O Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto,
estabelece o RIRU, consagrando o designio estratégico da regeneracdo dos centros urbanos, ha
muito sinalizado nos diversos instrumentos de politica de ordenamento do territdrio, urbanismo e
habitagdo. Foram reunidas, neste diploma, diversas figuras que se encontravam dispersas na
legislagdo anteriormente em vigor, agrupando-se os mecanismos essenciais a materializagdo das

escolhas publicas em matérias de reabilitacao.

O atual RJRU apresenta como principais elementos diferenciadores, face a legislagao anterior, a
inclusdo de conceitos como “drea de reabilitacdo urbana” ou “operacdo de reabilitacdo urbana”,
normalizando a adogdao de uma abordagem que se quer mais integradora nos processos de
reabilitacdo urbana. Esta visdo mais inclusiva pretende garantir que a reabilitagdo urbana assume,
ndo so, uma vertente imobilidria ou patrimonial, mas também uma dimensdo funcional,
socioecondmica, cultural e ambiental, definindo, ainda, responsabilidades e a necessidade de

envolvimento, no processo de reabilitagcdo urbana, tanto do setor publico como dos privados.

Para este ultimo ponto contribuem, para além dos instrumentos juridicos tradicionalmente utilizados
no dominio do direito do urbanismo (como sejam a expropriacdo, a constituicdo de serviddes ou a
reestruturacdo da propriedade), a possibilidade de criacdo de regimes especiais de taxas, procurando

incentivar a realizacao de operag¢des urbanisticas.

O RJRU define a ORU como “o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitacdo urbana de uma determinada area”. Esta incide sobre a ARU, que é definida como “a drea
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva e dos espa¢os urbanos e verdes
de utilizagao coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, justifigue uma intervencao integrada, através de uma ORU aprovada em

instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”.

Nos termos do RJRU, a delimitacdao de ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal. A esta delimitacdo é associada a exigéncia de determinacdo dos objetivos, da
estratégia da intervencdo e da definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais,
conferindo aos proprietarios e titulares de outros énus e encargos o direito de acesso aos apoios e

incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana (artigo 14.2). O ato de aprovacdao da ARU é
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publicado através de Aviso na 22 Série do Diario da Republica e divulgado na pagina eletrénica do
Municipio e, simultaneamente, enviado pela cdmara municipal ao Instituto da Habitacdo e da

Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU).

Apds a aprovacao da ARU, o Municipio aprova a ORU que pode tomar uma de duas formas: a) simples:
se se trata de uma intervencao que se dirige principalmente a reabilitacdo do edificado, tendo como
objetivo a reabilitagao urbana de uma area, sendo esta enquadrada por instrumento de programacgao
designado de Estratégia de Reabilitacdo Urbana; b) sistematica: se, por outro lado, consiste numa
intervengao dirigida, ndo sé, a reabilitacgdo do edificado, mas também a qualificacdo de
infraestruturas, equipamentos e espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizagcdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico

com os objetivos de requalificar e revitalizar o tecido urbano, enquadrada, por sua vez, por um PERU.

A aprovacdo da ORU pode ocorrer através de instrumento préprio ou de plano de pormenor de
reabilitacdo urbana, o qual contém, obrigatoriamente, a definicdo do tipo de ORU (simples ou

sistematica) e a Estratégia de Reabilitagcdo Urbana ou o PERU, consoante a tipologia da operagdo.

A aprovacdo da ORU por instrumento préprio é da competéncia da Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, sendo remetida ao IHRU para emissdo de parecer ndo vinculativo (no
prazo de 15 dias) e, simultaneamente, submetido a discussdo publica. Este procedimento pode,
ainda, ocorrer simultaneamente com a elaboracdo, alteracdo ou revisdo de instrumentos de gestdo
territorial de ambito municipal, sendo, nessas circunstancias, submetido ao respetivo processo de

acompanhamento, participagdo e aprovacgao pela Assembleia Municipal.

O procedimento da aprovacgdo da ORU, de acordo com as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.2 307/2009,
de 23 de outubro, encontra-se sistematizado na Figura 2. Este procedimento compreende os

seguintes passos:

1. Aprovagao da ORU pela Camara Municipal;

2. Submissdo do projeto de ORU a discussdao publica nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT);

3. Encaminhamento do projeto de ORU ao IHRU por meios eletrénicos, para emissao de parecer

nao vinculativo, no prazo de 15 dias;

4. Aprovacao da ORU pela Assembleia Municipal;
5.

Publicacdo do ato de aprovacdo da ORU, através de Aviso na 2.2 série do Diario da Republica

e de divulgacdo na pagina eletrénica do Municipio.
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Pag. 21



h PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJA &
AN S IAO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026

3. CONCEITOS E METODOLOGIA

Os processos de reabilitacdo urbana tém sido historicamente associados a um elevado grau de
complexidade técnica e operacional, refletido na relativa indefinicdo conceptual ainda observada
neste dominio do planeamento urbano. A utilizacdo pouco rigorosa de conceitos distintos,
frequentemente considerados equivalentes, tem contribuido para a dificuldade em compreender o

alcance e os objetivos dos processos de reabilitagdo urbana.

Neste contexto, apresentam-se, de seguida, os conceitos fundamentais que estruturam o léxico da
reabilitacdo urbana e que orientam a metodologia e as opc¢les estratégicas do PERU da ARU de

Granja:

— Reabilitacdo de Edificios — forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a
varios edificios, as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fracGes eventualmente integradas nesses edificios, podendo ainda atribui-lhes
novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operac¢des urbanisticas

(RIRU).

— Reabilitagdo Urbana — forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, na
qual o patrimédnio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodela¢do ou beneficiacdo dos sistemas
de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo
coletiva, bem como de obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo,

conservacdo ou demolicdo dos edificios (RJRU).

— Regeneracdo Urbana — visdo abrangente e integrada que visa resolver problemas urbanos e
gerar mudancas duradouras nas condicGes econdmicas, fisicas, sociais e ambientais de areas

gue tenham sido sujeitas a processos de transformacdo ou alteragdo (Roberts, Sykes, 2000).

— Renovagao Urbana —conjunto de operagdes urbanisticas destinadas a reconstrucdo de areas
urbanas subocupadas ou degradadas, as quais ndo se reconhece valor como patrimdnio
arquitetdnico ou conjunto urbano a preservar, com deficientes condi¢cdes de habitabilidade,
salubridade, estética ou seguranca, implicando geralmente a substituicdo dos edificios

existentes (DGOTDU, 2005).
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No quadro do RJRU e, mais especificamente, no ambito da elaboragdo de um PERU, o conceito de
o = ”n ..

regeneracao urbana” assume-se como a base conceptual unificadora de um processo de
intervencdo que se pretende abrangente, integrador, estratégico, flexivel, mobilizador e sustentavel,
que procura articular dimensdes fisicas, sociais, econdmicas e ambientais, com vista a requalificacdao

e revitalizagdo do territoério.

Assim definido, o conceito de “regeneragao urbana” compreende um conjunto articulado de
intervengdes que vao desde a reabilitacdo do edificado a qualificagdo do espacgo publico. No contexto
da elaboragao do PERU, esta abordagem assegura que intervengdes de natureza e escala distintas se
integrem num quadro coerente e programado, garantindo a eficiéncia, complementaridade e

sustentabilidade das a¢des de reabilitacdo a desenvolver no territério da ARU de Granja.

A metodologia de planeamento e programacao da reabilitacdo urbana adotada reflete esta visdo
abrangente, integrando multiplas dimensdes de analise e de intervengdo. Do ponto de vista analitico,
abrange a caracterizacdo urbanistica, a andlise socioecondmica, a mobilidade urbana e a qualidade
do ambiente urbano; do ponto de vista operativo, contempla um conjunto de acGes e medidas,
designadamente a reabilitacdo de edificios, a requalificacdo de eixos de circulagdo, as acGes de

dinamizag¢do urbana e as medidas de apoio habitacional.

Para uma adequada caracterizacdo e diagndstico da ARU de Granja, procedeu-se a consulta de
diversas bases de dados. Em relacdo aos dados censitdrios, recorreu-se a Base Geogrdfica de
Referenciacdo de Informacdo (BGRI) do Instituto Nacional de Estatisticas (INE). Contudo, ndo é
possivel proceder a uma analise rigorosa da ARU de Granja com base nos dados dos Censos de 2021,
uma vez que se verificou um aumento significativo da dimensdo das subsec¢Ges estatisticas,

conforme ilustrado na Figura 3.

Este processo metodoldgico assume um caracter marcadamente estratégico e integrado,
estruturando-se a partir da definicdo da Estratégia de Reabilitagdao Urbana que enquadra o PERU, a
qual orienta a elaboracdo do respetivo Programa de A¢dao. Deste modo, garante-se que todas as a¢oes
e medidas propostas, de forma isolada ou complementar, contribuem para a concretizacdao dos

objetivos estratégicos de regeneragdo urbana definidos para a ARU de Granja.

Os dominios estratégicos prioritarios da intervencao correspondem as dreas da habitacdo, da rede
de circulacdo e mobilidade urbana e das infraestruturas urbanas e verdes, dimensdes fundamentais

para a consolida¢do de um modelo urbano mais resiliente, inclusivo e sustentavel.

Para além da sua dimensdo estratégica, o PERU configura-se como um instrumento de programacgao

da reabilitagao urbana, no qual se descrevem, hierarquizam e espacializam as a¢ées e medidas de

%,
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intervencdo, detalhando os principais pardametros operacionais, designadamente os custos de

investimento, as entidades responsaveis, o cronograma de execucdo e as fontes de financiamento.

0..75 150 300

Figura 3. Subseccdes Estatisticas da BGRI (INE) de 2011 e 2021
(Fonte dos dados: Censos 2011 e 2021, INE. Base cartografica: ESRI, 2026)
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4. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
4.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O concelho de Ansido localiza-se na Regido Centro de Portugal (NUT Il) e integra a NUTS Il Regido de
Leiria. E limitado a norte pelo concelho de Soure, a nordeste e a este pelo concelho de Penela, a
sudeste pelo concelho de Figueiré dos Vinhos, a sul pelo concelho de Alvaidzere e a oeste pelo

concelho de Pombal (Figura 4).

O concelho encontra-se integrado na Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria e no territorio
abrangido pelas estratégias de Desenvolvimento Local de Base Comunitaria (DLBC) geridas pela

Terras de Sicé - Associacdo de Desenvolvimento.

[ centro (NUTS II) Subregides (NUTS IIl) Terras de Sic6
[ viseu Dao Lafées [] Regizo de Aveiro I Concelho de Ansido
[] Regiao de Leiria [ Beiras e Serra da Estrela
[] Regido de Coimbra [ Beira Baixa

Figura 4. Enquadramento territorial do concelho de Ansido
(Fontes cartograficas: CAOP 2024.1, DGT; ESRI, 2026)
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De acordo com o Programa Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), aprovado
em Conselho de Ministros em 22 de janeiro de 2026, a vila de Ansido assume-se como um centro
urbano complementar no contexto da rede urbana da NUTS lll Regido de Leiria, integrando, em
particular, o eixo territorial do Pinhal Sul. Este eixo é constituido por um conjunto de concelhos de
pequena dimensdo, caracterizados por tendéncias de perda demografica e por estruturas
econdmicas frageis, localizados em areas onde domina o pinhal, em solos pobres e montanhosos.
Trata-se de um territdrio que se estrutura segundo um sistema urbano de caracter centrifugo, sem
centros principais de polarizacdo, admitindo-se, contudo, na drea de influéncia de Ansido, a

possibilidade de uma estruturacdo linear entre este concelho e Proenca-a-Nova (Figura 5).

Para a unidade sub-regional onde se insere Ansido, o PROT-C identifica a necessidade de
desenvolvimento de servicos proximidade, organizados a escala supramunicipal, com caracter
polivalente e orientados para os territdrios rurais de baixa densidade, bem como a qualificacdo dos
centros urbanos e o reforco das atividades ligadas a gestao integrada dos recursos naturais. Entre as
principais linhas orientadoras definidas para este eixo territorial destacam-se a valorizagdo dos
recursos biofisicos, dos valores ambientais e paisagisticos, da floresta e do turismo, a manutencgao de
uma estrutura territorial de cardcter centrifugo, a organizagdo das redes de servigos publicos em
modelos fixos e ambulatérios e a definicdo de politicas de apoio ajustadas as microempresas, em

particular nos setores enquadrados nos programas de desenvolvimento rural e no turismo.

A rede de acessibilidades confere ao concelho de Ansido uma relativa proximidade e facilidade de
acesso a um conjunto alargado de centros urbanos da Regido Centro, bem como a restante rede
rodoviaria estruturante de ambito nacional. Este posicionamento é assegurado, designadamente,
pelos itinerarios complementares IC8, que estabelece a ligacdo a Pombal e, a partir deste né, a
autoestrada Al, garantindo a conexao aos principais centros urbanos do pais, como Lisboa e Porto,

bem como pelo IC3 e pela A13/A13-1, que asseguram a ligacdo a Coimbra e a Tomar.

Ao nivel da articulacdo interna e intermunicipal, ganham particular relevancia os eixos IC8, IC3 e A13,
gue atravessam o concelho e asseguram a ligacdo aos concelhos vizinhos de Alvaiazere, Penela e
Condeixa-a-Nova (através da A13-1), bem como a estrada nacional EN348, que estabelece a ligagdo

a Soure e a Alvaiazere (Figura 6).
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Figura 5. Enquadramento do centro urbano de Ansido na Regido de Leiria
(Fonte: PROT-C, 2025)

%,

“‘ territérioxx Pag. 27

N




PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJA &
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

Margo de 2026

ANSIAO
MUNICIPIO
,\' S = ¥ Sant an CusaOE TS 3
\ Montemor- ‘
\ ®0ira
Monte Alto N “ulb. NI7L
Tavarede
Figueira
da Foz \ : , 7
Almalagués /
! i Papan
Coémoros Lol

( j

) 5

¢ Miranda-
| do Corvo !

L2 Santa Luzia

N109

Leirosa J
V 4
Matos. ’/

dos Vinho|

Praia do

Pedrogao
N1
"~ Vieira de )
Leiria _~ "o Carrapia
3 7 J  [miiog =3 Cardais._Aldeia
Wrop B\ Monte Real ’// s"mrwd&ialra a Vale 9o Riof - =
& | L,p.d,,c‘&'f"g._dasﬂdras prodre i
2 A Mouca Ribeira \
g ) de Litem Junceita 3
: -« oyl |
I [ " Casal dos *J/
Cica . 1552 e Dok
Marinha f { -
Grande { N34 (N238
"] ARU de Granja R, oz Y
““[J Concelhos da RAC "o N > or o 2 '1~
\ 4 Phio N & !
Figura 6. Acessibilidades rodovidrias principais aos concelhos integrantes da RAC

(Fontes cartograficas: CAOP 2024.1, DGT; ESRI, 2026)

O concelho de Ansi3io apresenta uma drea aproximada de 176,1 km? encontrando-se organizado,
apods a reorganizagdo administrativa de 2013, em seis freguesias: Alvorge, Ansido, Avelar, Chao de
Couce, Pousaflores e Santiago da Guarda. O territério concelhio acolhe uma populacdo de 11.642
habitantes, correspondente a uma densidade populacional de cerca de 66,1 habitantes por km?,
observando-se uma maior concentragcdo populacional num arco central, particularmente nas
freguesias de Ansido, Santiago da Guarda e Avelar, onde, em 2021, residem 69,62% da populagao.
A ARU de Granja, com uma drea de aproximadamente 3,2 hectares e uma populagdo residente de
seis habitantes, de acordo com os Censos 2011, situa-se na freguesia de Santiago da Guarda, no
macico da Serra de Sico, integrando praticamente a totalidade da aldeia de Granja.
A ARU encontra-se limitada pela envolvente urbana da Rua da Senhora da Orada, verificando-se a

maior densidade de ocupacao edificada em torno do trogo noroeste deste eixo, que se constitui como
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um pequeno nucleo mais consolidado, a partir do qual se desenvolve, para sudoeste, um padrao de

edificagdo mais disperso.

Em termos de acessibilidades, o aglomerado urbano encontra-se relativamente bem posicionado a
escala municipal, distando cerca de 2,5 km da sede da freguesia de Santiago da Guarda (com ligacdo
através do caminho municipal CM 1086, da estrada municipal EM526 e da Estrada da Granja) e cerca
de 6,5 km da sede do concelho (pela Estrada da Granja, eixo transversal a estrada nacional EN348).
A escala regional e nacional, a aldeia de Granja localiza-se a cerca de 30 km da autoestrada A1, que
assegura a ligacdo a Lisboa e ao Porto, e a cerca de 20 km da autoestrada A13 (eixo estruturante
entre Coimbra e a Marateca, que permite o acesso pelo interior a autoestrada do Sul, a A2). O
aglomerado encontra-se, assim, a cerca de uma hora e quarenta minutos de distancia dos aeroportos

Humberto Delgado e Francisco Sa Carneiro.

De acordo com o estudo “Contributos para a Identificacdo e Caracteriza¢do da Paisagem em Portugal

III

Continental” (2004), a aldeia de Granja insere-se na Unidade de Paisagem 67 — Macico Calcario
Coimbra — Tomar. Esta unidade paisagistica apresenta um relevo mais acentuado (por comparacédo
com a Unidade de Paisagem 60 — Beira Litoral: Leiria — Ourém - Soure, localizada a poente),
encontrando-se associada a secura dos calcarios e destacando-se, neste contexto, a Serra de Sico,
com 533 metros de altitude. A vegetacdo calcicola constitui um aspeto importante em termos de

riqueza bioldgica, integrando esta unidade a Zona Especial de Conservacdo Sicé-Alvaidzere da Rede

Natura 2000.

A escala municipal, a ARU de Granja insere-se, de acordo com os Estudos de Caracterizacio e
Diagnéstico desenvolvidos no ambito do Plano Diretor Municipal (PDM) de Ansido em vigor (2015),
numa subunidade de paisagem agricola, localizada numa estreita faixa a nordeste, onde predomina
a atividade agricola ao longo do vale do rio Nabdo, caracterizada essencialmente por culturas
permanentes de oliveira e vinha, bem como por culturas temporarias de cereais para grao, culturas

forrageiras e prados temporarios.

No que respeita a insercao na rede urbana municipal, a aldeia de Granja integra o nivel IV da
hierarquia urbana, constituindo-se como um aglomerado de pequena dimensdo, quase
exclusivamente residencial, com uma ocupacdo urbana de baixa densidade. Neste aglomerado, a
funcdo habitacional é complementada por uma infraestrutura turistica e um equipamento cultural
encontrando-se, por esse motivo, funcionalmente dependente de Santiago da Guarda, sede da
freguesia, e, principalmente, da vila de Ansido, onde se concentra a maioria dos servicos e

equipamentos publicos do concelho.
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4.2 ENQUADRAMENTO HISTORICO*

A aldeia de Granja localiza-se na freguesia de Santiago da Guarda, no concelho de Ansido, ndo
existindo informacdo precisa sobre a génese e o desenvolvimento do seu povoado, pelo menos até
ao século Xll. Ainda assim, tém sido identificados vestigios de ocupacdo humana no territdrio
envolvente desde periodos pré-histéricos, testemunhados por diversos achados arqueoldgicos,
nomeadamente machados e artefactos neoliticos, bem como fragmentos de ceramica (vasilhas,
tegulae e imbrices), encontrados no Monte Alvdo, nos lugares de Guarda e Moita Santa e na zona do

Poco do Carvalhal (Varzea).

Este territério foi sucessivamente ocupado por romanos e arabes, tendo assumido particular
relevancia durante o periodo da Reconquista Crista. No reinado de D. Afonso Henriques, em 1141, o
territério entdo designado por “Facalamim”, localizado a sul de Alvorge, foi doado ao Mosteiro de
Santa Cruz de Coimbra, passando cerca de 50 anos depois para o Mosteiro de Sdo Jorge de Coimbra,
por doagdo de D. Sancho I. Este territdrio agregava varias terras situadas no termo de Coimbra,
delimitadas a sul do Alvorge, correspondendo, em parte, a atual aldeia de Granja (anteriormente
designada por Cabeca de Fagalamim, Cabega da Granja, Campo da Orada, ou Varzea), estendendo-

se longitudinalmente pela Junqueira, até aos limites da Torre de Vale de Todos e de Ansido.

Considera-se a hipdtese de o topdnimo “Fagalamim”, que na época medieval se designaria por “Faz
de Alamir”, ter origem arabe, significando “campo do Emir”, o que evidencia a importancia

estratégica deste territério nas diferentes fases da Reconquista Crista.

A devocdo ao apéstolo Santiago remonta igualmente a este periodo, mantendo-se ao longo do tempo
pelo facto de este territdrio ser atravessado por um dos Caminhos de Peregrinacdo, circunstancia

que viria a conferir posteriormente a designac¢do a freguesia de Santiago da Guarda.

A colonizacdo das terras de Facalamim, iniciada a partir de 1141, gerou a necessidade de edificacdo
de uma ermida, tendo sido fundada, em 1259, a pequena Igreja da Senhora da Hora, atualmente
designada por Igreja da Senhora da Orada. Este templo terd sido substituido pela construcdo atual,
datada do século XVI, tendo sido posteriormente reconstruido no século XVII, dando origem a
freguesia de Nossa Senhora da Orada, entretanto extinta em 1850 e integrada na freguesia de

Santiago da Guarda.

! Este subcapitulo foi elaborado tendo por base, essencialmente, informacdes constantes da pagina eletrénica
da Junta de Freguesia de Santiago da Guarda e das seguintes obras: Caderno de Estudos Leirienses n. 9
(setembro de 2019), Notas de Arqueologia, Epigrafia e Toponimia — | (2004), Lusitania Sacra n. 17 - Clérigos e
religiosos da sociedade medieval (2005), pagina de Facebook de Manuel Ventura Pinho e o blog “bussola de
tempo”.
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As terras de Facalamim, pertencentes desde o século Xll ao Bispado de Coimbra, passaram, em 1559,
para o Bispado de Evora, na sequéncia da sua atribuicdo a Companhia de Jesus pelo Cardeal-
Arcebispo Infante D. Henrique, apds a fundacdo do Colégio do Espirito Santo, em Evora. Em 1717, a
Companhia de Jesus obteve autorizacdo para criar seis residéncias, localizando-se uma delas nas
terras de Facalamim. Antes dessa data, a residéncia encontrava-se em Santiago da Guarda, tendo
sido posteriormente transferida para a aldeia de Granja, onde, no final do século XVII, foi erigido o

Paco dos Jesuitas e uma escola.

A aldeia de Granja passou, entdo, a estruturar-se em torno da Igreja da Senhora da Orada, da Igreja
de Santo Antdnio, do Pago dos Jesuitas e edificios anexos, que albergavam as familias ao servico do
Paco e os trabalhadores afetos a exploracao agricola da herdade, cujos rendimentos revertiam para

a sede da Companhia de Jesus, o Colégio do Espirito Santo da Universidade de Evora.

A Companhia de Jesus foi, ao longo do tempo, expulsa e readmitida em territério nacional, tendo os
seus bens passado por diferentes entidades. Com a expulsdo definitiva decretada pelo regime
Republicano em 1910, os bens e direitos da Companhia foram confiscados pelo Estado. O Paco e a
propriedade adjacente terdo sido posteriormente ocupados ilegalmente por particulares, tendo a
situacdo sido regularizada através de hasta publica, sem que os novos proprietarios tenham

conseguido assegurar a sua manutengao.

Historicamente, a aldeia de Granja constituiu sempre um pequeno aglomerado rural, habitado
maioritariamente por membros da Companhia de Jesus, estudantes e trabalhadores da herdade. As
Memdrias Paroquiais de 1758 referem que a freguesia de Nossa Senhora da Orada, composta pela
Vintena de Facalamim (onde se integrava Granja) e pela Vintena de Matos de Facalamim, totalizava
71 fogos e 243 habitantes. Em 1792, registam-se na Vintena de Facalamim (composta pelos lugares
de Facalamim ou Granja, Outeiro, Fazenda, Casais, Venda do Basilio, Cochel, Freixo e Pedreira) 67

fogos, dos quais oito se localizavam na aldeia de Granja.

Com a exting¢do da freguesia de Nossa Senhora da Orada em 1850 e a sua integracdo em Santiago da
Guarda, torna-se mais dificil acompanhar a evolucao demografica especifica da aldeia. A freguesia de
Santiago da Guarda, segunda mais populosa do concelho de Ansido, atingiu um maximo populacional
em 1960, com 4.516 residentes, seguindo-se um periodo de acentuado decréscimo, particularmente
na década de 60 do século XX, assistindo-se a uma perda de quase 1.000 residentes. Em 2021, a

populacdo da freguesia situava-se em cerca de 2.600 residentes.
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A escala do lugar censitario de Granja, a populagdo residente registada nos Censos 2021 era de 18
habitantes, traduzindo uma tendéncia de estagnacdo e decréscimo populacional face as décadas

anteriores.

Em termos econdémicos, a populacdo da aldeia de Granja esteve historicamente associada a atividade
agricola, com especial incidéncia nas culturas de oliveira e vinha, sendo ainda hoje visiveis extensas

parcelas agricolas correspondentes a essas culturas tradicionais.

4.3 ANALISE URBANISTICA

4.3.1 Estrutura Urbana

A reduzida dimensdo e densidade da aldeia de Granja, ao nivel da malha urbana, traduz-se numa
estrutura urbana muito simples, resultante de um processo de consolida¢do progressiva dos antigos
eixos de acesso e de atravessamento da herdade agricola ai implantada e do Pago, que permanecem

como elementos estruturantes do tecido urbano atual.

Conforme evidenciado na Figura 7, a aldeia organiza-se a partir de um Unico eixo estruturante, a Rua
da Senhora da Orada, ao longo do qual se desenvolve o edificado existente. A partir deste eixo
principal estruturam-se alguns espacos intersticiais, arruamentos e caminhos de reduzida expressao,

onde se localizam as construgdes nao diretamente agregadas ao longo do eixo principal.

Figura 7. Aldeia de Granja em 1950 e 2026
(Fontes cartograficas: Carta Militar de 1950; ESRI, 2026)
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A estrutura urbana apresenta uma maior concentracao edificada no quadrante noroeste da ARU,
correspondente a zona de confluéncia entre o eixo estruturante e um dos espacos intersticiais que
nele converge. No seu conjunto, os eixos de circulacdo rodoviaria da ARU, incluindo os espacos
intersticiais, caracterizam-se por perfis reduzidos e por um enquadramento edificado simples,
constituido maioritariamente por construcées em alvenaria de pedra calcaria, com volumetrias entre

um e dois pisos.

A ocupacao edificada assume um desenvolvimento linear ao longo dos arruamentos, resultante de
uma implantagdo organica dos edificios, ajustada as necessidades funcionais dos residentes. Na area
mais compacta do aglomerado predomina uma ocupacgao do tipo agrupado ou em banda, enquanto
nas areas a sudeste e a sul se observam edificacOes isoladas, mais diretamente integradas em
terrenos de uso agricola envolvente. Os carreteiros identificados na Carta Militar de 1950 apenas
foram objeto de formalizacdo no prolongamento sul da Rua da Senhora da Orada, tendo-se
verificado, posteriormente, a complementacdo da rede vidria através da criacdo de um acesso

rodoviario a Igreja da Senhora da Orada, inexistente, pelo menos até 1950.

A configuracdo da malha urbana e a forma de implantacao do edificado ndo permitem a definicao de
quarteirdes urbanos, verificando-se que as habita¢cdes, maioritariamente unifamiliares, bem como
parte significativa dos anexos associados, se implantam, essencialmente, a face dos arruamentos,

formando uma frente urbana continua, ainda que de reduzida extensdo e expressao.

Do ponto de vista funcional, o aglomerado evidencia uma diversificacgdo moderada face a sua
configuracdo histérica, resultante da introducdo pontual de usos turisticos e de lazer,
complementares as funcbes habitacionais e agricolas. Contudo, a reduzida escala do aglomerado e a
sua vocacao agricola mantém-se como fatores estruturantes da organizacao espacial e funcional da

ARU, condicionando as op¢des estratégicas de interven¢ao no ambito do PERU.

4.3.2 Caracterizacao Arquitetdnica

Granja, como as restantes aldeias que constituem a RAC, caracteriza-se, em termos globais, por uma
arquitetura marcada por um forte regionalismo, vernacula, resultado de uma estreita relagdo entre
os materiais disponiveis na regido de Sicé e as decisGes formais associadas a técnicas e sistemas de

construcdo tradicionais.

A arquitetura verndcula, popular e espontanea, resulta de um processo evolutivo que inclui,
necessariamente, alteragGes e uma adaptagdo constante em resposta aos constrangimentos sociais

e ambientais, traduzindo, nos seus atributos essenciais, o vinculo do respetivo processo construtivo
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a acdo coletiva de uma comunidade e a uma profunda relacdo formal e material com o territério.
Neste contexto, o valor arquiteténico adquire um valor de conjunto, intrinsecamente associado ao
valor de homogeneidade e de insercao na paisagem, valores que manifestam, precisamente, o seu
caracter coletivo dotado de uma certa coeréncia, interdependéncia e estreita relagdo com o contexto
natural em que se insere (RIBEIRO, Anexo 1, p. 39). Neste sentido, as formas da arquitetura das
aldeias devem ser vistas na relacdo com o contexto, tornando-se, muitas vezes, incompreensiveis

fora dele.

A singularidade do patriménio arquitetdnico das aldeias da RAC deve-se nao apenas ao seu valor
estético, mas também ao valor de testemunho de praticas (sociais e construtivas) ja quase
desaparecidas, pelo que as arquiteturas caracteristicas destes pequenos aglomerados se constituem,
sobretudo, como reservas de modos de vida que conservam, ainda, a pequena escala, concebidas
com o objetivo de responder as necessidades e as aspiracées elementares do agregado familiar. Esta
adaptacdo a atividade econémica das familias e as condicGes naturais e climaticas da envolvente
manifesta-se, fundamentalmente, na aplicacdo de solugdes sébrias e rudimentares, articuladas com

as condicdes, as matérias-primas e as técnicas disponiveis localmente.

A populagdo vive em casas que sdo assim ou estdo ali, mais por via dos materiais de
ao pé da porta e das exigéncias da lavoura ou dos animais do que por sua vontade ou

necessidade dos seus (PEREIRA et al, p. 15).

MATERIAIS, CARACTERISTICAS E TECNICAS CONSTRUTIVAS DA ARQUITETURA VERNACULAR

Considerando que a forma como os materiais se expressam plasticamente nas construgdes é também
um fator identitario e diferenciador regional, a utilizagcdo de materiais locais é, sem duvida, uma das
caracteristicas mais relevantes destas arquiteturas, apresentando vantagens como a
dispensabilidade de um transporte especifico ou dispendioso e o baixo grau de processamento, entre

outras.

Na regido de Sico, a disponibilidade de pedra calcaria, argila e madeira consubstancia-se no seu
emprego nas construgdes vernaculares, aliado a técnicas construtivas que correspondem, na
verdade, a um conjunto de tarefas simples, periddicas e ritualizadas, transmitidas de pais para filhos,

permitindo a boa conservacao dos edificios durante geragdes.

Em termos globais, as edificagGes apresentam as seguintes caracteristicas construtivas:
— Paredes construidas em pedra calcaria, com a utiliza¢do da argila como elemento ligante;

— Coberturas em telha de cano ou marselha (menos frequente) sobre estrutura de madeira;
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— Paredes caiadas ou em pedra aparente e vdaos ornamentados por cantaria de calcario em
pedra Unica;
— Edificios separados por muros de pedra, aparelhada de forma simples.
Apresentam-se, de seguida, as caracteristicas e as aplicacGes genéricas dos principais materiais

empregues nas construcdes vernaculares (calcdrio, argila e madeira) e técnicas construtivas mais

utilizadas.

Calcario

Abundante na Serra de Sico, o calcario constitui o material de eleicao para a execuc¢do de quase todas
as construgdes, utilizado como elemento estrutural, nas fundagdes, nos cunhais, nas cantarias e,

sendo abundante, em todos os muros e paredes exteriores (Figura 8).

Figura 8. ConstrucGes em alvenaria de calcério na Rua da Senhora da Orada

O calcario desta regidao possui caracteristicas fisicas e quimicas diferenciadas entre si, sendo possivel
encontrar pedras de diferentes qualidades e, como tal, com diferentes graus de dureza ou resisténcia
mecanica, que seriam mais ou menos apropriadas para determinados trabalhos, conferindo-lhes
maior ou menor durabilidade. A utilizacdo de calcdrios trabalhados é pontual, limitando-se a sua

aplicacdo apenas as cantarias de casas de proprietarios mais abastados.

A cal, que consiste na transformacdo da rocha calcaria, sua matéria-prima, apresenta-se como o
UH ” . . ~ ’ oy ~
ligante” privilegiado da construgao vernacula, utilizado na execugdao de argamassa de cal,

revestimentos e pinturas.
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As técnicas de preparacao da cal detém praticas seculares desde o processo de extracao, cozedura e
hidratacdo, com utilizacdes diversas nas componentes construtivas. Tradicionalmente, apés o
processo de cozedura e o arrefecimento das pedras, a cal era conservada e protegida em sacos de
pano, sendo apenas hidratada em obra. Apés a hidratacdo e quando em repouso, a pasta de cal, por
sofrer um processo de decantacao, produz, na sua superficie, a dgua de cal — liquido cristalino com
propriedade adequadas para a aplicagdo em ag¢des de consolidagdo de argamassas, colmatagdo de

lacunas, humedecimento e adesdo das mesmas —, também utilizada para as caiac¢Ges.

Material econémico e facil de manusear, que se constitui como um revestimento protetor das
superficies porosas em alvenaria de calcario, a cal pode adquirir varias cores, atribuindo um valor
plastico acrescentado, o qual, em muitas situacdes, corresponde a materializacdo do amor do
proprietdrio pela casa. Regra geral, as casas sdao rebocadas com argamassa de cal pelo exterior e
caiadas anualmente para manter os rebocos resistentes a chuva, conferindo-lhes um aspeto mais rico
(Figura 9). Outras casas sao rebocadas e caiadas apenas pelo interior, mantendo-se o exterior em

pedra aparente.

s e

Figura 9. HabitagGes caiadas na ARU de Granja

No emprego da cal como revestimento exterior, a interse¢ao das superficies caiadas com o chdo é
sujeita a tratamento especial contra os salpicos da chuva, que manchariam a sua brancura,
diferenciando-se também em termos cromaticos. A cal contribui para uma definicdo clara dos

volumes, acentuando o recorte dos vaos, guarnecidos com molduras em calcério.

Argila

Empregue em estado cru como revestimento de paredes, mas, essencialmente, como argamassa no
assentamento de alvenaria de pedra a argila constitui um material apreciado pela plasticidade e

aderéncia demonstradas, permitindo formar uma pasta de varias cores usada como reboco interior
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em alternativa ao reboco de cal, aproveitado para posterior caiacdo (Figura 10) . Regra geral, escolhia-

se 0 material sem pedras e com elevado teor de argilas, que permitisse fazer uma massa pldstica na

mistura com a dgua, tornando-se consistente e rigido apds secagem.

Figura 10. Utilizacdo da argila como argamassa no assentamento de alvenaria de pedra

Quando cozido, o barro assume diferentes formas e varias aplicacées, tais como tijolo, pavimentos e
telha, garantindo uma maior eficacia em termos de impermeabilizacdo das coberturas e de paredes

(Figura 11).

FRsEN

Figura 11. Argila e suas diversas aplicagdes no edificado da ARU de Granja
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Madeira

O papel da madeira na construgao vernacular das aldeias da RAC surge diretamente condicionada

pela facilidade da sua obtencado, dependendo, como é evidente, da cobertura florestal do territdrio.

Antes de ser utilizada, a madeira era selecionada, recolhida e preparada de forma a ajustar-se as
exigéncias construtivas, nomeadamente as relativas as caracteristicas formais, dimensionais, de
resisténcia, flexibilidade e durabilidade. A recolha ocorria, de preferéncia, no inverno, na fase de
repouso da arvore, uma vez que, nao sendo sujeita a qualquer tratamento de protegao, o abate da
arvore na época correta garantia a sua maior durabilidade. Posteriormente, a madeira era trabalhada
até adquirir as caracteristicas de material de construcao, assumindo a forma de troncos, varas, ripas
e tabuas aplicadas em forros, soalhos, caixilharias e estruturas de coberturas e alpendres, dando

resposta as diversas fun¢des dos espacos construidos.

Pela facilidade na obtencado de toros compridos e regulares, o que permitia resolver a estrutura das

coberturas de uma forma simples e imediata, a madeira mais utilizada era o pinho e, mais tarde,

também o eucalipto (Figura 12).

Figura 12. Alpendre com estrutura de madeira na Rua da Senhora da Orada

O tabique, técnica de construcdo de paredes interiores divisérias, consiste, sobretudo, na utilizacao

de elementos vegetais, como a madeira, para a execucao da estrutura e na eventual aplicacdo de
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pedra ou argila para os preenchimentos. Esta técnica permite uma grande poupanca de esforcos,

recursos e materiais, todos eles facilmente adquiridos, transportados e aplicados sem a necessidade

de intervenc¢do de mestres pedreiros (Figura 13).
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Figura 13. Parede diviséria em tabique

TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS VERNACULARES

Muito embora se constate uma diversidade de feicbes nas construcdes das aldeias da RAC, existem
alguns tracos comuns que se reconhecem a maioria delas. Assim, neste intrincado panorama regional
coabitam casas térreas e casas de andar, isoladas em meio agricola ou inseridas em pequenos nucleos

rurais formados ao longo dos séculos XV, XVI e XVII, alguns ja desde o século XII.

Dadas as particularidades do conjunto edificado, a caracterizagdo arquitetdonica que aqui se
estabelece tem como ponto de partida a sistematizacao dos tipos de edificios presentes em cada
uma das aldeias que apresentam maior valor arquiteténico, procedendo-se a andlise de varios
parametros, designadamente a forma, a dimensdo, a altura e nimero de pisos, a materialidade e a
época construtiva. No entanto, importa referir que esta diferenciacdo das tipologias arquitetdnicas
surge diretamente relacionada, paraalém da volumetria, com a métrica e a composi¢ao das fachadas,
que resulta, sobretudo, da fun¢do principal que se encontra associada aos edificios — a fungdo
habitacional — e que corresponde, na maioria das vezes, a disponibilidade financeira das familias.
Para cada uma das tipologias identificadas, destacam-se, ainda, alguns edificios (ou conjuntos de

edificios) de maior relevancia e interesse do ponto de vista arquiteténico.

Sdo trés as tipologias arquiteténicas vernaculares que caracterizam este territério: a casa térrea, a

casa sobrelevada e a casa de dois pisos.
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A casa térrea, de planta retangular, com uma fachada simples onde se destaca uma porta retangular
e janelas laterais de reduzida dimensao, constitui a tipologia arquitetdnica com maior expressao
territorial (Figura 14). Nestas construcdes pequenas e singelas, caiadas ou em pedra a vista, a
cobertura é de duas aguas bastante inclinadas, com um cume paralelo a fachada, rematando num
pequeno beiral linear. Em algumas situacGes aparece realcado o volume da chaminé, que apresenta
um remate mais ou menos cuidado. Os vaos sdao emoldurados com cantaria simples de pedra calcaria.
Nas fachadas caiadas de branco, ocre ou 6xido de ferro, surgem, junto ao solo, barras de outra cor

e/ou frisos, intercalados por portas de madeira.

Figura 14. Casas térreas na ARU de Granja

Muitas vezes, a habitacdo liga com o patio murado, encarado como o espaco central da casa, sem
pavimento ou remediado com um piso feito com argamassa tosca. Sem configuracdo definida, este
espaco medeia a comunicagdo entre a habitacdo e os currais, os galinheiros, os anexos agricolas, os
alpendres e demais arrumos. O acesso é feito através da via publica, ou vicinal, por um grande portdo,
de madeira ou de metal, rasgado na fachada principal da prépria casa ou no muro ou telheiro que
Ihe esta adossado. Préximo da casa, voltada para um caminho publico, encontra-se a eira, o palheiro

ou outros anexos agricolas; nas traseiras localiza-se a horta.
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A casa sobrelevada caracteriza-se pela mesma simplicidade austera das casas térreas: a planta
retangular e a fachada simples constituida por vaos retangulares com molduras em pedra. Nestas

tipologias, um bloco de escadas, constituido por degraus de pedra sobrepostos, possibilita o acesso

ao piso principal (Figura 15).

Figura 15. Casas sobrelevadas na Rua da Senhora da Orada

O acesso ao piso da habitacdo faz-se diretamente da via publica ou lateralmente, através de um
portdo rasgado no muro lateral. No piso semienterrado localizam-se os arrumos e as dependéncias
dos animais. A separacao entre a semicave e o andar é feita por um sobrado de madeira de pinho,
assente sobre barrotes, beneficiando a temperatura da habitacdo do calor dos animais reunidos

durante a noite.

Por sua vez, a casa de dois pisos constitui a segunda variante da casa térrea, mantendo, de um modo
geral, as mesmas caracteristicas formais com o acréscimo de um piso: cobertura de duas aguas
bastante inclinadas, o pequeno beiral linear, o eventual destaque da chaminé, os vaos retos e simples

com molduras de pedra calcaria (Figura 16).

T E———

Figura 16. Casas de dois pisos na Rua da Senhora da Orada
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TIPOLOGIAS ARQUITETONICAS RECENTES

A arquitetura vernacular evoluiu de forma parcimoniosa em fun¢do das necessidades das popula¢ées
até ao momento em que a Revolugdo Industrial, e consequentes altera¢bes ao nivel da construgdo e
dos sistemas construtivos, quebraram esta linha evolutiva do conhecimento local. A industrializagao
proporcionou o aparecimento de novos materiais e o desenvolvimento tecnolégico de outros, com
destaque para o vidro, o cimento e o ag¢o. A utilizagdo crescente destes novos materiais
industrializados e padronizados homogeneizou as distintas formas de construcdao, até entdo
dependentes dos materiais disponiveis no lugar (FERNANDES et al, p. 3), enquanto abriu o leque das

opg¢oes arquitetdnicas disponiveis.

Beneficiando de um maior fluxo de pessoas, de bens e de informacdo, o processo de continuas
transformacgodes sociais, culturais e econdmicas, mais especificamente a partir de meados do século
XX, conduziu a melhoria das condi¢des de conforto, mas também a alteracao das formas de projecao
exterior da casa. Estas aspiracdes materializaram-se, também, na introducdo das instalacGes
higiénicas, no aumento das dreas e do nimero de compartimentos, resultando numa transformacao

tipoldgica da habitagdo popular que vigorou durante um extenso periodo (SARAIVA, et al, p. 106).

Esmorecida a ancestral simbiose entre o homem e a terra (as matérias-primas para a construcdo
deixaram de ser recolhidas ou transformadas pela forca bracal), beneficiando das alteracdes dos
modos de vida e da melhoria das condi¢des de habitabilidade, as casas adquirem novas proporgdes,
posicionando-se mais afastadas da via publica que as primitivas casas rurais, onde o espaco

consagrado a horta se transfigura numa drea ajardinada que as valoriza e emoldura.

Com dois ou trés pisos de altura, estrutura em betao armado ou alvenaria resistente e coberturas em
telha de fabrica, estas construgdes apresentam linguagens arquitetdnicas contemporaneas
diversificadas que resultam da admissao de novas técnicas na concec¢ao dos edificios. A partir das
décadas de 70 e 80 do século XX, a casa do emigrante conquista terreno na aldeia, demarcando-se

pela complexificacdo dos volumes, pela cor e pela varanda com gradeamento de ferro (Figura 17).

A habitacdo moderna e contemporanea é, regra geral, rebocada pelo exterior, em argamassa de
cimento e areia, e pintada. Algumas vezes apresenta, também, panos de azulejo colorido. Nestas
casas de maior dimensdo, o betdo substitui as antigas solu¢des construtiva para vencer os vaos e
suportar cargas em pilares e superficies, permitindo a diversidade tipoldgica decorrente do gosto

individual do proprietario.
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Figura 17. Habita¢do unifamiliar moderna e contemporanea na ARU de Granja e sua envolvente

Estas novas tipologias arquiteténicas de maior impacto territorial e paisagistico coexistem com as
modestas construcdes vernaculares, simples e menos diversas, cujo valor arquitetonico resulta, como
referido atrds, de um valor de conjunto intrinsecamente associado ao valor de homogeneidade e de
insercdo na paisagem. Esta coexisténcia resulta, neste contexto, da assungdo da diversidade e da
riqueza formal e compositiva resultantes dos processos ocorridos ao longo dos diferentes periodos
temporais de desenvolvimento do aglomerado, onde se articulam as eventuais dissonancias de modo

mais ou menos pacifico e harmonioso.
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4.3.3 Parque Edificado

De acordo com os Censos 2011, existiam, a data, na ARU de Granja, 20 edificios, dos quais 19 eram
exclusivamente residenciais. Estes correspondiam a cerca de 1% do total de edificios da freguesia de
Santiago da Guarda, ndo apresentando expressdo relevante a escala concelhia (Tabela 1).
Considerando os Censos 2021, verifica-se que, entre 2011 e 2021, o nimero de edificios deste tipo

diminuiu na freguesia, mas aumentou ligeiramente no concelho (-3,9% e 0,3%, respetivamente).

Tabela 1. Evolugdo do nimero de edificios 2001-2011-2021 — ARU, freguesia e concelho
(Fonte dos dados: Censos 2001, 2011 e 2021, INE)

INDICADOR SANTIAGO DA GUARDA ANSIAO
Edificios 2001 (n.2) 21 1.789 7.105
Edificios 2011 (n.2) 20 2.244 7.718
Edificios 2021 (n.2) 20? 2.156 7.745

Variagdo 2011-2021 (%) 0,0 -3,9 03

No levantamento de campo de caracterizacdo do edificado, realizado no ambito dos trabalhos de
elaboracdo do presente PERU, foram, no entanto, identificados 27 edificios. A discrepancia entre os
valores registados na operacdo censitaria e no levantamento de campo pode explicar-se, por um
lado, pelo facto de o recenseamento a habitacdo considerar apenas edificios parcial ou
exclusivamente residenciais e, por outro, pela eventual construcdo (ou alteracdo de uso) de edificios

apos 2021.

EPOCA DE CONSTRUCAO, INTEGRACAO E USO FUNCIONAL

A andlise da idade do parque edificado, com base nos Censos 2021, mostra que 69% dos edificios do
concelho foram construidos ha mais de 30 anos (5.373 edificios), sendo as décadas de 1960 e 1970
as mais significativas em termos da producdao de novos edificios habitacionais: 2.041 edificios,
correspondendo a cerca de 26% do total do parque edificado do concelho. Os resultados do
levantamento de campo permitem constatar que a totalidade do parque edificado da ARU de Granja

(27 edificios) tem efetivamente mais de 30 anos (Figura 18).

2 Valores de 2021 com referéncia aos dos Censos 2011.
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Figura 18. Edificios na Rua Senhora da Orada

O parque edificado da ARU é exclusivamente de tipologia unifamiliar, seguindo maioritariamente
uma tendéncia de integrac¢do do tipo “edificios isolados” (15 edificios), seguida da integracdo do tipo

“agrupado/em banda” (12 edificios) (Figura 19).

Integracao do edificado /
I~ ARU de Granja
[ Edificio agrupado/em banda
[ Edificio isolado

//

Figura 19. Integracdo dos edificios na ARU de Granja
(Fonte cartogréfica: CMA, 2018)

Os edificios agrupados ou em banda formam continuos edificados na confluéncia da Rua da Senhora

da Orada com a travessa que da acesso ao Pago dos Jesuitas, refletindo uma implantagdo
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historicamente associada a proximidade funcional ao Paco, com a fixacdo de habitacdes nas suas

imediagdes e a dispersdo de outras construgdes em parcelas de uso agricola.

Atendendo a reduzida dimensdo do aglomerado, a baixa densidade populacional e a dependéncia
funcional face a sede de freguesia e ao centro concelhio (localizados na proximidade), ndo se verifica
uma diversificagdo funcional significativa, principalmente no que respeita a comércio, servicos
publicos ou equipamentos. Os dados do levantamento de campo revelam que o parque edificado na
ARU é maioritariamente constituido por edificios de tipologia exclusivamente residencial, totalizando

16 edificios, correspondentes a 59% do parque edificado (Grafico 1).

Gréfico 1. Uso funcional do edificado na ARU (valor absoluto)

Religioso; 1 %/ 7

i
%,

e,

A

Arrumos; 4

Hotelaria; 1

Equipamentos; 1

Na categoria de edificios exclusivamente nao residenciais (sete edificios, 26% do total), verifica-se a
inexisténcia de edificios de comércio ou servicos, identificando-se, no entanto, equipamentos e
edificios classificados como “outros”. Nesta categoria, cerca de metade dos edificios (quatro edificios)
encontra-se afeta a usos do tipo “arrumos”, associados as atividades agricolas. Regra geral, estes
edificios apresentam alteragdes significativas e ndo evidenciam, de forma marcada, elementos de
construcdo tradicional vernacular, em particular estruturas em alvenaria em pedra calcaria, surgindo
maioritariamente de forma isolada em parcelas dedicadas a atividade agricola. Apenas um destes
edificios mantém elementos vernaculares, ostentando num dos vaos a inscricdo da sua pertenca a

Companhia de Jesus®, embora se apresente ja bastante alterado. Integram, ainda, esta tipologia o

3 Alguma das fontes consultadas para a elaborac3o do enquadramento histérico indicam que este edificio fazia
parte dos anexos do Paco dos Jesuitas nele funcionado a “Roda dos enjeitados”. No entanto, ndo nos foi
possivel confirmar esta informacao.
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equipamento cultural Casa-Museu de Fosseis de Sicé e uma unidade de alojamento local, localizados
no “complexo de anexos” junto ao Paco dos Jesuitas, bem como a Igreja da Senhora da Orada, no

Beco da Senhora da Orada.

A Figura 20 apresenta o uso funcional, ao nivel do rés-do-chdo, do edificado da ARU, verificando-se

uma distribuicdo que, no essencial, é coerente com o0s usos ja descritos para o edificado no seu

conjunto.
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Figura 20. Uso funcional do rés-do-chdo do edificado na ARU
(Fonte cartografica: CMA, 2018)

Assim, as fungdes residenciais instaladas ao nivel do rés-do-chdo representam a maioria dos usos,
sendo acompanhadas por construcdes afetas a fun¢des de arrumos e/ou abrigos de animais e a
outros usos. Os usos associados a estabelecimentos turisticos e equipamentos coletivos concentram-
se a norte, na “entrada” da aldeia, enquanto os usos associados a arrumos se localizam

essencialmente a sul, junto de parcelas agricolas de maior dimensdo.
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VOLUMETRIA E OCUPACAO

O parque edificado da ARU divide-se entre estruturas de alvenaria de pedra e de alvenaria de
tijolo/blocos de betdo (15 e 12 edificios, respetivamente). A maioria das constru¢des em alvenaria de
pedra apresenta sistemas estruturais tradicionais, com recurso a pedra calcdria, e volumetria de um
a dois pisos, mantendo-se, em grande parte das reabilitacdes efetuadas, a totalidade ou parte das
caracteristicas da arquitetura vernacular local. As constru¢des de uso habitacional mais recentes,
ainda que utilizem a pedra calcaria em revestimentos e/ou elementos estruturais, nem sempre

replicam os desenhos tradicionais, embora mantenham, de modo geral, as volumetrias dominantes.

Quanto aos revestimentos de fachada, predominam solu¢Bes tradicionais, com prevaléncia de
reboco pintado, seguido de revestimento em pedra (12 e 10 edificios, respetivamente). O reboco
pintado constitui uma solugdo recorrente na tradigdo construtiva local; a utilizacdo de pedra a vista,
sem revestimento, é igualmente frequente, associada, em muitos casos, a op¢des de manutencao e

durabilidade.

Em termos de volumetria, predominam os edificios com dois pisos (15 edificios) seguidos pelos
edificios com um piso (12 edificios). A drea edificada mais compacta corresponde ao nucleo a norte,
junto do Pacgo dos Jesuitas, onde a composicdo volumétrica é dominada por edificios com dois pisos,

apresentando, na generalidade, areas de implantag3o inferiores a 110 m*.

Os dados do levantamento de campo indicam que, na ARU de Granja, 19 edificios (70% do total) se
encontram totalmente ocupados, registando-se trés edificios vagos e cinco ruinas (Figura 21). Estes
valores devem, no entanto, ser interpretados com prudéncia, por resultarem de observagdo exterior
a partir do espaco publico, incorporando algum grau de subjetividade. Ainda assim, quando cruzados
com os dados relativos aos alojamentos familiares apurados nos Censos, observam-se resultados
préximos, embora ligeiramente inferiores aos do levantamento: 14 alojamentos ocupados (cinco de

residéncia habitual e nove de segunda habitacdo) e seis alojamentos vagos.

O edificado vago corresponde a edificios com mais de 30 anos, com usos de arrumos e/ou abrigos de
animais em dois casos, e uso habitacional noutro, localizando-se essencialmente ao longo da Rua da

Senhora da Orada.
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Figura 21. Ocupacdo do edificado na ARU
(Fonte cartografica: CMA, 2018)
ESTADO DE CONSERVACAO

Por ultimo, importa abordar o estado de conservagao do parque edificado. O levantamento de campo
incidiu na avaliacdo do estado de conservagao dos diferentes elementos construtivos, com vista a
determinacdo do estado de conservacao global do edificio. Foram considerados os elementos
“estrutura”, “fachadas”, “vaos” e “cobertura”, tendo sido atribuidos niveis de conservacao
equivalentes aos do estado geral: péssimo (nivel 1), mau (nivel 2), médio (nivel 3), bom (nivel 4) e

excelente (nivel 5).

Atendendo a que a avaliacdo foi realizada exclusivamente a partir do exterior, adotou-se uma
simplificagdo dos critérios constantes do Guia do Método de Avalia¢do do Estado da Conservagdo de

iméveis (MAEC) (LNEC, 2007), em que as anomalias “muito ligeiras”, “ligeiras”, “médias”, “graves” e

“muito graves” correspondem, respetivamente os niveis, 5,4, 3,2 e 1.

4T' face
ipo de anomalias:
—  Muito ligeiras — auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (atribui¢cdo de nivel 5);
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Posteriormente, foi aplicada uma férmula de célculo com ponderacgdes por elemento, sendo o estado
de conservacdo geral obtido pela soma dos resultados ponderados dos elementos analisados®.

Ill

Adicionalmente, no estado de conservacao geral, foi ainda considerado o nivel “ruina”, entendendo-
se como tal o edificio ou construcdo em adiantadissimo estado de degradacdo, com colapso de uma

parte substancial dos sistemas que o compdem.

O levantamento de campo permitiu identificar patologias dominantes ao nivel dos elementos

construtivos analisados (Figura 22), nomeadamente:

— Estrutura: fendilhagdo extensa de pequena e média abertura, sem indicios de risco iminente
de colapso; destacamento de revestimentos em dreas localizadas; desagregac¢ao pontual de
paredes de alvenaria (pedras soltas);

— Fachadas: aberturas localizadas resultantes de degradacdo; fendilhacdo extensa com
aberturas pequenas, médias ou grandes; auséncia/destacamento/particdo de revestimentos
em areas significativas; manchas de sujidade ou alteracdo de cor/textura exigindo limpeza
e/ou pintura em grandes areas;

— Vaos: oxidacgdo e deterioracdo de elementos; deformacgdes, corrosao, remogao; substituicoes
e alterac¢des de caixilharias ou portas apds construgao, com impacto negativo na leitura do
edificio;

— Coberturas: deformacgses; alteracdes geométricas indicadoras de deteriora¢do da estrutura;
elementos de revestimento deteriorados; reparacbes com materiais desajustados as

deficiéncias de estanquicidade; revestimentos sujos ou com vegetagao parasitaria.

—  Ligeiras —anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de facil execugdo (atribuicdo
de nivel 4);

— Médias — anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de dificil execugdo e/ou
anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou
reparacao de facil execugdo (atribuicdo de nivel 3);

— Graves — anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execu¢do
e/ou anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes sem
gravidade e que requerem trabalhos de fécil execugdo (atribuicdo de nivel 2);

—  Muito Graves —anomalias que colocam emrisco a saude e/ou a segurancga, podendo motivar acidentes
sem gravidade e que requerem trabalhos de dificil execu¢do, anomalias que colocam em risco a saude
e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou auséncia ou inoperabilidade
da infraestrutura basica (atribuicdo de nivel 1);

5 Aférmula de calculo utilizada corresponde a:
Estado de Conservagdo Geral = (0,35*Est. Cons. Estr.) + (0,20*Est. Cons. Fachada) + (0,20*Est. Cons. Vdos) +
(0,25*Est. Cons. Cobertura)
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Figura 22. Exemplos de patologias dos elementos construtivos dos edificios na ARU de Granja

De forma global, a analise do estado de conservacgdo do edificado evidencia cinco edificios em “ruina”
e 10 edificios com necessidade de repara¢do mais ou menos urgentes, correspondendo aos edificios
classificados como “péssimo” e “mau” (nivel 1 e 2, com 11,1%, correspondendo a trés edificios) e aos
edificios com estado “médio” (nivel 3, com 25,9%, correspondendo a sete edificios). Globalmente, 11

edificios (40,7%) foram integrados nas categorias “bom” e “excelente” (Figura 23).

Embora a anadlise espacial dos dados recolhidos ndo permita identificar um padrado inequivoco de
localizacdo dos edificios mais degradados, assinala-se como area de maior concentragao relativa de
degradacdo a zona sudoeste da ARU, onde se identificam quatro edificios em “ruina”, dois edificios

em “mau” estado e seis edificios em “médio” estado de conservacdo (Figura 24).

No restante territério da ARU verificam-se focos pontuais de edificios com necessidades de
reparacao, destacando-se o Pac¢o dos Jesuitas, em “ruina”, e a construcdo onde possivelmente terd
existido a “roda dos enjeitados”, em mau estado de conservagdo, pelo seu valor patrimonial e

simbolismo historico.
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Figura 23. Estado de conservagdo do edificado na ARU
(Fonte cartografica: CMA, 2018)
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Figura 24. Edificios degradados na ARU de Granja
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PATRIMONIO EDIFICADO

Na ARU de Granja ndo estdo presentes imdveis classificados; contudo, o patriménio edificado
existente assume importancia consideravel, em particular no que concerne ao patriménio

arquitetodnico civil e de cariz vernacular e religioso (Figura 25).
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Figura 25. Elementos com interesse patrimonial na ARU e envolvente
(Fonte cartografica: CMA, 2018)

A pagina eletrdnica do Patrimodnio Cultural identifica dois imdveis inventariados na ARU de Granja,

designadamente os Pacos da Granja e a Igreja da Senhora da Orada.

Os Pacos da Granja ou Paco dos Jesuitas (designacao local), constituem um exemplo de arquitetura
residencial setecentista, com estrutura de alvenaria e cantaria em pedra calcaria. Trata-se do local
onde se fixou e desenvolveu uma das residéncias da Companhia de Jesus no século XVII, envolvida
por um extenso campo agricola a poente e por um conjunto de anexos que teriam servido de
edificacdes de apoio e de residéncia de trabalhadores. Atualmente em ruina, integrava uma igreja
com painéis de azulejaria azul e branca setecentista e um pombal circular, dos quais subsistem

vestigios (Figura 26).
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A Igreja da Senhora da Orada, implantada num outeiro sobranceiro a aldeia, insere-se na corrente
religiosa quinhentista (ainda que tenha sido alvo de reformulagdo no século XVIIl e restauro em
1966). E uma igreja de nave Unica, destacando-se os altares revestidos de azulejos hispano-mouriscos

do século XVI, um altar lateral com tabuas policromas setecentistas e a capela-mor com um retdbulo

de talha dourada do século XVIII (Figura 26).

Figura 26. Paco dos Jesuitas e Igreja da Senhora da Orada

Para além dos imdveis inventariados, a aldeia de Granja integra um nimero consideravel de edificios
com valor de conjunto por serem exemplares de arquitetura vernacula da regido, localizados, de
forma mais concentrada, na envolvente do Paco dos Jesuitas e, de forma mais dispersa, em algumas
das parcelas agricolas que envolvem a aldeia. Um dos imdveis que tera servido como residéncia de
apoio ao Paco alberga atualmente a Casa-Museu de Fdésseis de Sicé, constituindo um excelente

exemplar reabilitado da arquitetura vernacular da regido, do século XVII (Figura 28 e Figura 27).

Figura 27. Exemplos de iméveis de arquitetura vernacular existentes na ARU
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Figura 28. Patrimdnio vernacular — edificios existentes na ARU
(Fonte cartografica: CMA, 2018)

Na ARU de Granja destacam-se, ainda, os muros de “pedra seca/solta” e as eiras. Os primeiros
constituem um elemento identitario muito significativo na paisagem do Macico de Sicd, resultando
de processos de apropriacdo e transformacao do territério. Os muros de “pedra seca/solta” tém uma
presenca significativa na envolvente e na aldeia de Granja, observando-se muros que resultam de
simples amontoados de pedra provenientes da despedra dos terrenos (associada a necessidade de
trabalhar a terra para utilizacao agricola ou pastoril) denominados de “maroucos”, bem como muros
mais aparelhados (com ou sem capeamento), executados com técnicas construtivas mais
especializadas, sobretudo no interior do aglomerado, associados a delimitacdo de parcelas e, nalguns

casos, a delimitacdo perimetral de eiras.

A vocacdo agricola e o passado dedicado a estas atividades das gentes de Granja e arredores sao
ainda visiveis nos exemplares de eiras que ainda se conseguem discernir neste territério. A sua
identificagdo é, contudo, um pouco mais dificil na medida em que, em muitos casos, se encontram
dentro de parcelas agricolas ndo sendo diretamente visiveis do espaco publico envolvente. Para além
da evidente fungdo agricola, as eiras eram também locais de fomento das relagdes de vizinhanga

(pela interajuda existente entre habitantes na altura das colheitas) e cumpriam ainda outras fungées
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sociais por serem locais onde poderiam ocorrer cerimdnias e eventos (bailes, missas, etc.). Em Granja
encontram-se exemplares de pequenas eiras redondas que, de acordo com a obra “Espigueiros
Portugueses” (DIAS e GALHANO, 1994), assumem caracteristicas do sul de Portugal, e sdo comuns
nas aldeias dos distritos de Leiria. Alguns dos exemplares das eiras existentes na aldeia de Granja
situam-se na envolvente das habitacGes, sendo, geralmente, abauladas e em cimento, em
substituicdo dos antigos materiais leves, existindo ainda exemplares em calcario, material usado
principalmente na delimitacdo perimetral, em coeréncia com a caracterizacdo apontada na obra ja

referida (Figura 29).

Figura 29. "Muros de pedra seca/solta” e eiras na ARU de Granja

Préximo da ARU, em Santiago da Guarda (cerda de 2,5 km), localiza-se a Residéncia Senhorial dos
Condes de Castelo Melhor/Paco dos Vasconcelos, sitio de patrimonio arqueoldgico (CNS 12427),
classificado como Monumento Nacional (Decreto n.2 95/78, de 12 setembro 1978). Neste local,
residéncia senhorial desde o século XVI até meados do século XIX, foram identificados os limites da
pars urbana de uma villa tardo-romana dos séculos IV-V (tendo sido encontrados vestigios de
mosaico policromado, bloco em calcdrio com epigrafe latina, ceramica, fragmentos de bronze e de
ferro, estruturas, moedas romanas e medievais, entre outros), sobre a qual teria sido edificada a

residéncia.

4.3.4 Espago Publico

A rede de espacos publicos da ARU de Granja é constituida, essencialmente, por um eixo enquadravel
na tipologia “rua”, correspondente a Rua Senhora da Orada, arruamento que assegura o acesso local

ao parque edificado da ARU (Figura 30).

N

5n) -

. ﬁi
N\

AW territérioxx Pag. 56

—~
<
\



PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJA &
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

o 2N
ANSIAO

MUNICIPIO Margo de 2026

Tipologia
I~ ARU de Granja
[ | Caminho
Espaco Intersticial
Largo/Praga
[ Rua
V4

Figura 30. Tipologia do espago publico na ARU
(Fonte cartografica: CMA, 2018)

A ARU assenta numa rede vidria desenvolvida segundo uma estrutura organica, com origem no
arruamento referido, aparentemente consolidado apds a implantacdo do edificado. Nado se verifica a
existéncia de quarteirdes, observando-se, em alternativa, a uma ocupagdo predominantemente
linear ao longo dos espagos publicos. A Rua da Senhora da Orada constitui o eixo estruturante do
aglomerado, sendo complementada a norte por uma travessa/espaco intersticial de acesso ao Paco

dos Jesuitas, que corresponde a drea mais densificada da ARU, e a sul pelo Beco da Senhora da Orada.

Este eixo atravessa a aldeia, interligando a zona de maior densidade edificada da ARU e os dois
“largos” do aglomerado: o largo de acesso a ARU, a norte, e o largo da igreja da Senhora da Orada, a
sudeste. A malha urbana assenta num desenho de perfil reduzido, que se adapta organicamente as
frentes edificadas e as delimitagGes das parcelas agricolas contiguas. Ao longo deste eixo sdo visiveis
varios exemplares de muros de “pedra seca/solta” calcaria, principalmente a medida que a densidade
construtiva diminui, bem como construgdes com interesse arquiteténico de cariz vernacular (Figura

31).
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Figura 31. Rua da Senhora da Orada

Figura 32. Rede de espacos publicos da ARU — “largos”
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Da Rua da Senhora da Orada emanam o Beco da Senhora da Orada e dois espacos intersticiais (a
noroeste e a sudoeste) que organizam o tecido urbano, assumindo, contudo, em particular no caso

do espaco intersticial a noroeste, um caracter proximo do uso privativo dos edificios que serve.

A rede de espacos publicos integra, ainda, dois largos: um pequeno largo na entrada da ARU e o largo
junto da Igreja da Senhora da Orada. O largo de entrada assume-se como um marco da entrada a
Aldeia, tendo sido recentemente requalificado, funcionando como espaco de socializagdo e ponto de
encontro/referéncia na ARU. O largo junto a Igreja, apesar de apresentar uma dimensdo superior que
poderia favorecer idéntica fungdo, parece desempenhar sobretudo um papel associado a pratica

religiosa e/ou estacionamento informal de visitantes (Figura 32).

CONDICOES DE CIRCULACAO E PAVIMENTOS

A analise das condig¢es de circulacdo evidencia que, na esmagadora maioria dos espacos, a circulacdao
é de tipo “mista”, verificando-se circula¢do exclusivamente pedonal apenas em dois espacos: o largo
de entrada norte da ARU e o caminho entre a Rua da Senhora da Orada e o largo da Igreja, a sudeste

(Figura 33).
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Figura 33. Espacos publicos —tipo de circulacdo e existéncia de passeios
(Fonte cartografica: CMA, 2018)
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Na ARU de Granja, os espacos publicos com fung¢do rodoviaria revelam a inexisténcia de passeios
formais ou de percursos pedonais definidos. As bermas das faixas de rodagem sdo, em geral,
ocupadas por valetas ou canais de drenagem de 4guas pluviais, nem sempre utilizdveis pelos pedes.
Esta circunstancia, aliada a necessidade de a circulacdo pedonal ocorrer, frequentemente, na propria
faixa de rodagem (por falta de largura util das bermas), impede que se considere existir uma rede
formal de percursos pedonais acessiveis. Ainda assim, importa ponderar esta leitura a luz da reduzida
escala do aglomerado e da reduzidissima intensidade de trafego, bem como dos perfis transversais
estreitos das vias e da habitual partilha do canal de circulacdo entre diferentes modos de deslocacao.
Neste contexto, eventuais medidas no dmbito do PERU para melhoria das condi¢cbes pedonais
deverdo aferir a efetiva necessidade de passeios formais versus solucdes de qualificacdo do espaco

partilhado, assegurando conforto e seguranca.

Na ARU ndo foram identificados espacos formais de estacionamento (bolsas ou parques identificados
como tal), verificando-se que os residentes aproveitam os espacos intersticiais e pequenos
alargamentos da malha urbana para esse fim (quando as habitagdes ndo dispdem de estacionamento
préprio), enquanto os visitantes tendem a estacionar no alargamento da Rua da Senhora da Orada
na entrada norte da ARU ou no largo da Igreja. Atendendo a presenca de um equipamento cultural,
de uma unidade de alojamento local e de patrimdnio edificado de interesse, podera ser pertinente
considerar a instalagdo de pequenas bolsas, mais ou menos formalizadas, nas imediacdes destes

locais, sendo essa necessidade mais evidente junto do largo de entrada na ARU.

A caracterizacdo do espaco publico inclui a identificacdo dos tipos de pavimento e do respetivo
estado de conservacdo. Dado que ndo existem espacos percursos pedonais definidos, o pavimento
da faixa de rodagem serve a generalidade dos modos de circulacdo. Predomina o cubo de calcario,
gue se estende até ao limite dos lotes/parcelas, nos espacos publicos dos tipos “rua”, “largo/praga”
e “espaco intersticial” localizados mais a norte. Os espagos do tipo “caminho” apresentam pavimento
em terra solta com vegetacdo rasteira, quando correspondem a acessos menos utilizados a terrenos
agricolas, ou pavimento de terra batida quando se trata de acessos mais formais, como no
prolongamento da Rua da Senhora da Orada a sul, com ligacdo a vizinha aldeia de Casais da Granja

(Figura 34).

O estado de conservagdo dos pavimentos revela que, dos 12 trogos analisados, quatro se encontram
em “bom” estado, quatro em estado “razodvel” e quatro em “mau” estado. Dos espagos em “mau”
estado de conservacdo, trés correspondem a caminhos delimitados por muros de pedra seca/solta,
gue emanam da parte central da Rua da Senhora da Orada, com pavimento em terra solta e cobertura

vegetal, aparentemente associados ao acesso a espacgos agricolas envolventes e/ou a trilhos ndo
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formalizados. O quarto espaco diz respeito ao caminho a sudeste da ARU, que liga a Rua da Senhora
da Orada ao largo da Igreja, caminho em terra com afloramentos de pedra calcaria e delimitado por
muros de pedra seca/solta. Este caminho, que integra a Rota do Vento (rede municipal de percursos
pedestres), apresentava-se, aquando do levantamento, praticamente intransitdvel, com forte

presencga de vegetagao, nos primeiros metros da sua entrada sul.

Figura 34. Rede de espacos publicos da ARU — materiais dos pavimentos

Globalmente, a rede de espacos publicos apresenta alguma diferenciacao ao nivel dos perfis e das
op¢oes de pavimentacdo; contudo, subsiste a necessidade de qualificacdo e de clarificacdo funcional

dos espagos, em particular no que concerne aos espagos do tipo “largo/praga”.

MOBILIARIO URBANO E ARBORIZACAO

O levantamento de campo revelou a existéncia de mobilidrio urbano em dois espacgos publicos da
ARU: bancos no largo da Igreja e um contentor e postiletes informativos na Rua da Senhora da Orada.
Na ARU de Granja, e com exce¢ao dos espacos do tipo “caminho”, apenas nao foi possivel identificar

iluminacdo publica no largo de entrada norte da ARU.

Quanto a arborizacdo, verifica-se a presenca de elementos arbdéreos no largo de entrada norte,

verificando-se, contudo, que as caldeiras se encontram subdimensionadas® (Figura 35 e Figura 36).

% Importa mencionar que, quando se refere que um espago publico possui caldeiras de dimens3o adequada, se
esta a indicar a existéncia de um numero significativo de caldeiras nessa condi¢do, nado inviabilizando a
existéncia, no mesmo espaco, de outras que estdo incorretamente dimensionadas. Esta situacdo ocorrera
também no caso em que se assinala a existéncia de caldeiras de subdimensionadas num espaco publico, mas
onde no mesmo coexistirdo situagdes pontuais de caldeiras de dimensdo adequada.

2%
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Figura 35. Espacos publicos — mobilidrio urbano e arborizacdo
(Fonte cartografica: CMA, 2018)

Ve Raven SAR. Rours
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Figura 36. Mobilidrio urbano nos espacos publicos da ARU (exemplos)
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REDE VIARIA

A rede vidria que serve a ARU de Granja integra o nivel 6 (“Vias Locais ou de Acesso”) da hierarquia
vidria definida no PDM de Ansido em vigor (2015), correspondentes a vias urbanas e caminhos
municipais ndo integrados na rede de estradas municipais (nivel 5 da hierarquia). E, ainda, assinalada
a importancia dos caminhos vicinais, fundamentais nas liga¢Ges agricolas e no estabelecimento de

relages de vizinhanca.

A aldeia de Granja estabelece ligagdes com os aglomerados vizinhos através de uma rede de vias
locais e de estradas da rede municipal, destacando-se as estradas nacionais sob jurisdicao do

Municipio de Ansido EN347-1 e EN348, bem como a estrada municipal EM526.

4.3.5 Infraestruturas Urbanas

As infraestruturas urbanas da ARU de Granja incluem rede de abastecimento de dgua, drenagem de
aguas pluviais e de dguas residuais, rede de eletricidade, rede de telecomunicacdes e rede de recolha
de residuos urbanos. A informacgdo apresentada tem por base o PDM em vigor (2015), com eventuais
atualizagGes decorrentes de informacdo adicional disponibilizada, pelo que se analisam apenas as

redes descritas nesse documento e com relevancia para a ARU.

ABASTECIMENTO DE AGUA

De acordo com os dados do PDM em vigor (2015), o concelho de Ansido é servido “em alta” pelo
Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Baixo Mondego Bairrada, entretanto integrado
no Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento do Centro Litoral de
Portugal, gerido pela sociedade Aguas do Centro Litoral, S.A.. O sistema capta dgua na Ribeira de
Alge, no concelho de Figueiré dos Vinhos, abrangendo a totalidade do concelho de Ansido e

freguesias de concelhos vizinhos (Penela, Soure, Alvaiazere, Pombal e Figueird dos Vinhos).

A captagdo na Ribeira da Alge é realizada através de um conjunto de drenos instalados no leito da
ribeira, sendo a 4gua elevada para uma Estacdo de Tratamento de Agua, onde é submetida a
processos de decantacdo, filtracdo, correcdo de agressividade e desinfe¢do. Posteriormente, é
elevada para o reservatério de Olival e aduzida por gravidade para abastecimento do concelho de

Ansido (e do concelho de Figueird dos Vinhos) através do reservatério R2, em Aguda.
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Desde 2019, o abastecimento “em baixa” é assegurado pela Empresa Intermunicipal de Ambiente do
Pinhal Interior (APIN), constituida por capitais publicos de diversos municipios (Alvaidzere, Ansido,
Castanheira de Pera, Figueird dos Vinhos, Gdis, Lousd, Pampilhosa da Serra, Pedrégdo Grande,
Penacova, Penela e Vila Nova de Poiares), prestando servicos de abastecimento de 4gua, saneamento

de dguas residuais urbanas e de gestao de residuos urbanos.

Segundo os dados recolhidos junto da Camara Municipal de Ansido, a ARU de Granja encontra-se

totalmente coberta pelo sistema de abastecimento de agua.

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

O concelho de Ansido é servido pelo Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de
Saneamento do Centro Litoral de Portugal, responsavel pela drenagem “em alta” das dguas residuais,
fazendo a sua recolha, o tratamento e a rejeicdo das mesmas. A freguesia de Santiago da Guarda é
servida por uma Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR), que serve também a freguesia

de Alvorge, para a qual sdo encaminhadas as recolhas efetuadas neste territério.

A rede “em baixa” encontra-se, desde 2019, a cargo da APIN. Embora ndo se encontrem
disponibilizados dados especificos sobre a rede de drenagem e saneamento do concelho de Ansido
e, mais especificamente, para a freguesia de Santiago da Guarda, foi possivel apurar que, em 30 de
janeiro de 2020, foi aprovada a candidatura apresentada pela APIN ao Programa Operacional
Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, relativa ao Fecho de Sistemas de Saneamento e
Aguas Residuais - ligacdo a ETAR de Santiago da Guarda. A candidatura visa o fecho dos sistemas de
saneamento de aguas residuais das freguesias de Alvorge e de Santiago da Guarda e a sua ligacdo a
ETAR de Santiago da Guarda, contribuindo para a otimizacdao e a gestdo eficiente de recursos e
infraestruturas, garantindo a qualidade do servigo e a sustentabilidade dos sistemas. Pretende-se,
ainda, aumentar a adesdo ao servico, com ligacBes entre sistemas “em alta” e “em baixa” e a
“extensdo do servico a populagdes ainda ndo servidas na drea de influéncia do subsistema”. A
execucdo prevista de 1.129 ramais domicilidrios permitiria elevar a taxa de cobertura do subsistema

da ETAR de Santiago da Guarda para 84,7%.

A nota deimprensa relativa a esta candidatura refere a execucdo de 17 sub-bacias a drenar 27 lugares
das freguesias de Santiago da Guarda e Alvorge, sendo mencionados lugares contiguos a aldeia de
Granja; contudo, Granja ndo se encontra incluida no projeto. Face a este investimento, o
desenvolvimento de uma rede de saneamento na aldeia de Granja devera articular-se com o

subsistema local mais préximo.
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RESIDUOS URBANOS

A APIN é também a entidade responsavel pela gestdo dos residuos urbanos indiferenciados no
concelho de Ansido, os quais, apds recolha e tratamento inicial, sdo integrados no Sistema
Multimunicipal do Litoral Centro - ERSUC. Este sistema, constituido em setembro 1996, abrange 35
municipios, organizando-se em Baixo Vouga, Mondego e Baixo Mondego, estando o concelho de
Ansido integrado no Baixo Mondego. O sistema inclui duas Unidades de Tratamento Mecanico e
Bioldgico, dois Aterros Sanitarios, duas Estacdes de Triagem, sete EstacOes de transferéncia (uma em
Ansido), sete Ecocentros (um em Ansido), duas Unidades de Producdo de Combustiveis Derivados de

Residuos, cinco Centrais de Valorizacdo Energética de Biogds e 5.464 Ecopontos.

Apesar de ndo estarem disponiveis dados especificos sobre a recolha nos municipios abrangidos pela
APIN, os Estudos de Caracterizacdo e Diagndstico do PDM em vigor (2015) indicavam que a aldeia de
Granja se encontrava coberta pela recolha de residuos indiferenciados. As visitas de campo realizadas

no ambito do PERU identificaram apenas contentores para deposicdo de residuos indiferenciados.

INFRAESTRUTURAS ELETRICAS E DE TELECOMUNICACOES

De acordo com as pegas desenhadas que acompanham o PDM de Ansido em vigor (2015), o concelho
é servido por uma rede de transporte de energia elétrica constituida por duas linhas de Alta Tensdo
que atravessam o concelho no sentido norte-sul, atravessando as freguesias de Chao de Couce e
Pousaflores. Estas linhas alimentam a subestacdo de Pontdo (em Chao de Couce), a partir da qual é
efetuada a distribuicdo de energia elétrica aos postos de transformagao, em média tensao e,
subsequentemente, em baixa tensdao. Segundo a informacgdo disponibilizada, a Aldeia de Granja

encontra-se totalmente coberta por este servigo.

No que concerne a rede de telecomunicacGes, foi apenas possivel aferir o indicador relativo a
cobertura de redes fixas de alta velocidade na freguesia de Santiago da Guarda, com base em dados
publicados pela Autoridade Nacional de Comunicag¢des. De acordo com as listagens de cobertura,
Santiago da Guarda apresentava uma proporcao entre 25% e 50% dos alojamentos familiares
classicos da freguesia cobertos por este servico, ndo sendo, contudo, possivel precisar a proporcao

efetiva nem os lugares abrangidos.

4.3.6 Dinamica Urbanistica e Investimento Publico

Na ARU de Granja, entre 2012 e 2018, foram solicitados cinco processos de licenciamento: trés

destinados a habitacdo, um a uso misto (habitacdo e comércio) e um a outros usos (construcao de

A,
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museu). No conjunto das licengas destinadas a habitag&o, incluindo a de uso misto, trés tiveram por
objeto a reabilitacdo, alteracdo e/ou ampliacdo de habita¢des existentes e uma referiu-se a nova

construgdo. A licenga emitida para outros usos correspondeu a nova construgao.

Ao nivel do investimento publico, verifica-se a execugdo de vdérios investimentos, essencialmente
orientados para o espaco publico e para as condi¢Ges de acessibilidade. As intervengdes no espago
publico incidiram, essencialmente, na criagao do largo de entrada na ARU, na pavimentagao da Rua
e do Beco da Senhora da Orada, bem como do espaco intersticial de acesso ao Pago dos Jesuitas, e
na sinalizagao da Rota dos Carmelitas para Fatima. No dominio dos equipamentos culturais, destaca-
se a reabilitagcdo de uma casa do século XVII nas imedia¢des do Paco, onde foi instalado o Museu de

Fosseis de Sico (Figura 37).

/
N

Investimento publico '
I~ ARU de Granja \\\;
[] Casa Museu de Fésseis de Sicd h

- L /
0 25 50 100
oo Requalificagéo de espacos publicos . // \&;é_ M

Figura 37. Investimento publico
(Fonte dos dados: Grandes Op¢des do Plano do Municipio de Ansido, 2013 a 2019; Fonte cartografica: CMA,
2018)

\

territérioxx Pag. 66

d

—
((c
W

7



h PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJA &
AN S IAO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

MUNICIPIO Marco de 2026
4.4 ANALISE SOCIOECONOMICA

No presente subcapitulo sintetizam-se as principais caracteristicas da ARU de Granja no que respeita
a estrutura e dindamica populacionais. A sintese resulta, em grande parte, da analise de informacdo
estatistica oficial do INE, permitindo uma leitura territorial a escala da subseccdo estatistica.
Conforme referido anteriormente, e atendendo as alteracGes na dimensdo e delimitacdo das
subsecgdes estatisticas da BGRI, consideravelmente superior em 2021, optou-se pela utiliza¢do dos
dados dos Censos 2011, opgao igualmente sustentada pela auséncia de dinamica significativa a este

nivel de desagregacdo.

4.4.1 Populagao

POPULACAO E FAMILIAS RESIDENTES

De acordo com os dados dos Censos 2011, residiam na ARU de Granja seis individuos (seis familias),
nao assumindo expressdo significativa no total da populacgdo residente na freguesia de Santiago da
Guarda e no concelho de Ansido. A ARU apresenta uma densidade de 1,9 habitantes/hectare,
encontrando-se a popula¢gdo mais concentrada a noroeste, na confluéncia da Rua da Senhora da

Orada com o espaco intersticial de acesso ao Paco dos Jesuitas (Figura 38).

Relativamente a evolucdo demografica, entre 2011 e 2021, a populacdo residente na freguesia de
Santiago da Guarda e no concelho de Ansido diminuiu, registando-se um decréscimo de cerca de 16%

e 11% respetivamente (Tabela 2).

A reduzida dimensdo populacional da ARU repercute-se num perfil demografico mais envelhecido,
verificando-se um indice de dependéncia de idosos igual a 100 (100 idosos por 100 pessoas ativas),
valor significativamente superior ao registado na freguesia e no concelho (61,4 e 564,
respetivamente). Este efeito é agravado pelo facto de, na ARU, ndo residir populacdo com idade
inferior a 14 anos. Em 2011, a populag¢do da ARU distribuia-se de forma equitativa entre a faixa etaria

dos 25 aos 65 anos e a populagdo com mais de 65 anos (trés individuos em cada faixa).
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Figura 38. Densidade populacional na ARU de Granja (subsecc¢des estatisticas)
(Fontes cartograficas: Censos 2021, INE; CMA, 2018)

Tabela 2. Indicadores demograficos - ARU, freguesia e concelho
(Fonte dos dados: Censos 2011 e 2021, INE)

dny ] smasoon | concoD:
Populagdo 2011 (n.2) 6 3.147 13.128
Populagdo 2021 (n.9) - 2.652 11.642
Variagdo da Populagdo 2011-2021 (%) 0 -15,7 -11,3
indice de Dependéncia de Idosos (2021) 100 61,4 56,4
indice de Envelhecimento (2021) - 433,2 321,4
Populag¢do sem escolaridade em 2021 (%) 33,3 16,5 14,6
Populagdo com ensino basico em 2021 (%) 66,7 57,2 54,9
Populagdo com ensino secundario em 2021 (%) 0,0 16,0 18,2
Populagdo com ensino pds-secundario em 2021 (%) 0,0 1,4 1,4
Populagdo com ensino superior em 2021 (%) 0,0 8,9 10,9
)< territorioxxi Pag. 68

—~
<
\



h PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJA &
AN S IAO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026

SALDO NATURAL E SALDO MIGRATORIO

Entre 2011 e 2021, o saldo natural anual, definido pela diferenga entre o nimero de nados-vivos

(natalidade) e o nimero de ébitos (mortalidade), apresenta valor negativo no concelho de Ansido.

O numero de O6bitos registados entre 2011 e 2021 no concelho de Ansido foi sempre superior ao
nimero de nascimentos, resultando num decréscimo natural da populagdo na ordem de 1.267

pessoas, ou seja, -9,7% relativamente a populagdo residente em 2011.

Ao nivel da freguesia de Santiago da Guarda, regista-se uma perda populacional de 334 pessoas entre
2011 e 2021, correspondente a -10,6% relativamente a populagdo residente em 2011, ndo se

identificando qualquer ano com saldo natural positivo ao longo desta década.

O saldo natural negativo é agravado por um saldo migratério’ negativo de 219 individuos entre 2011

e 2021, contribuindo para intensificar o decréscimo populacional registado.

4.4.2 Habitagao

De acordo com os dados do INE, o parque edificado da ARU é constituido por 20 edificios, 19 dos
quais exclusivamente residenciais, integrando igual nimero de alojamentos (menos de 1% dos
alojamentos existentes na freguesia de Santiago da Guarda). Destes alojamentos, cinco destinavam-
se a residéncia habitual, seis enquadravam-se na classe dos alojamentos vagos e os alojamentos de
segunda habitagdo ascendiam a nove unidades (representando 25%, 30% e 45%, respetivamente, do
total de alojamentos da ARU). A maioria dos alojamentos cldssicos de residéncia habitual apresentava

uma drea entre 100 e 200 m? (trés alojamentos).

4.4.3 Equipamentos, Servicos Publicos e Polarizagao Funcional

Os equipamentos e os servicos publicos sdo fundamentais na promocao da qualidade de vida, sendo,
em regra, em conjunto com a diversificacdo funcional na oferta de bens e servicos, elementos

polarizadores das vivéncias quotidianas dos aglomerados urbanos.

O padrao de ocupacgdo do concelho de Ansido assenta em niveis de oferta de bens e servigos que se
concentram, em primeiro lugar, na vila de Ansidao e se apoiam, em segundo lugar, nas sedes de

freguesia, com maior destaque para Avelar e Santiago da Guarda. A maior concentragao de bens e

7 Diferenca entre a variacdo do numero de residentes e o saldo populacional, num determinado intervalo de
tempo, o que corresponde ao nimero de residentes que migraram para outras unidades territoriais em termos
liquidos.
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servicos e de equipamentos coletivos conduz a uma maior diversificacdo funcional e a uma oferta

mais ampla de fungdes nestes territérios, estruturando uma organizagdo polinucleada.

A ARU de Granja integra apenas um equipamento de utilizagdo coletiva, a Casa-Museu de Fdsseis de
Sico, e ndo apresenta servigos publicos ou diversificagdo funcional relevante no que respeita a oferta
de bens e servigos. Esta situa¢do, associada a reduzida dimensdo populacional e a proximidade as
sedes de freguesia e de concelho, determina uma dependéncia funcional de Santiago da Guarda para
fungdes de maior proximidade e de Ansido para fungdes de nivel superior. Esta dependéncia é
parcialmente atenuada pela existéncia de uma rede de acessibilidades internas que facilita a
deslocacdo a centros urbanos de maior dimensdao, embora se mantenha um peso elevado do

transporte individual, associado a debilidades da rede de transportes publicos.

4.4.4 Atividade Economica

No presente subcapitulo desenvolve-se uma breve andlise de indicadores relevantes para a
caracterizagdo da realidade e das tendéncias de evolugdo do tecido econdmico a escala municipal e

sub-regional.

INDICADORES GLOBAIS

Em 2021, de acordo com os dados disponibilizados pelo INE, a populagdo em idade ativa, nos
concelhos que integram a RAC, correspondia a 59,0% da populagao residente, verificando-se que a
proporg¢do de populagdo desempregada a procura de emprego rondava os 2,0%. Ainda assim, cerca
de 57,3% da populagdo destes concelhos ndo exercia, aparentemente, qualquer atividade
econdmica. No concelho de Ansido, a situacdo era semelhante, embora a propor¢ao de populagcao
ativa fosse menor e a populagcdo aparentemente sem atividade econdmica ligeiramente superior,

alcancando valores de 57,5% e 59,0% respetivamente.

Em 2011, na ARU de Granja, estes valores apresentam expressao distinta, verificando-se que quatro
pessoas aparentemente ndo exerciam qualquer atividade econdémica (66,7% do total de residentes),
enguanto a populagdo em idade ativa se cifrava em trés pessoas (50,0% do total dos residentes), ndo
estando identificados residentes desempregados a procura de emprego. A populacdo empregada
assume, ao nivel da RAC e do concelho, proporg¢des superiores a 60% da populagdo ativa, valor que

na ARU de Granja sobe para 67%, (dois individuos).
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De acordo com a PORDATA, em 2023, a populacdo empregada do concelho auferia, em média,
1.182,50 € mensais, valor inferior ao da média dos concelhos que integram a RAC, que, no mesmo

periodo, indicava um ganho mensal médio de 1.205,30 €.

Relativamente ao volume de negdcios das empresas nao financeiras, os dados da PORDATA indicam
que, nos concelhos que integram a RAC, o volume de negdcios, em 2022, ascendeu a 3.716.375
milhares de euros, correspondendo a 5,6% do total do volume de negdcios da Regido Centro. O
concelho de Ansido representa cerca de 15% do volume de negdcios deste conjunto, valor com

tendéncia de crescimento desde 2013 (Grafico 2).

Gréfico 2. Volume de negdcios das empresas ndo financeiras no concelho de Ansido
(Fonte dos dados: PORDATA)
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Em 2022, os setores de atividade econdmica® que mais contribuiram para o volume de negécios do
tecido empresarial municipal foram: comércio por grosso e a retalho, reparacdo de veiculos
automaoveis e motociclos (36,7%), indUstrias transformadoras (33,2%), transporte e armazenagem

(9,6%), e construgao (9,2%).

8 De acordo com o CAE Ver.3 (A - Agricultura, producgdo animal, cacga, floresta e pesca | B — IndUstrias extrativas
| C - Industrias transformadoras | D — Eletricidade, gds, 4gua quente e fria e ar frio | E - Captagdo, tratamento
e distribuicdo de agua; saneamento, gestdo de residuos e despoluicdo | F — Construgdo | G - Comércio por
grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automdveis e motociclos | H - transportes e armazenagem | | -
Alojamento restauracdo e similares | J - Atividades de informagdo e comunicagdo | K - Atividades financeiras e
de seguros | L - Atividades imobilidrias | M - Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares | N -
Atividades Administrativas e dos servigos de apoio | O - Administracdo publica e defesa; seguranca social
obrigatéria | P - Educacdo | Q - Atividades de salde humana e apoio social | R - Atividades artisticas, de
espetaculos, desportivas e recreativa | S - Outras atividades de servicos)

37%0 . > _® ’
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EMPREGO E EMPRESAS

No que concerne o emprego gerado pelas empresas com sede fiscal no concelho de Ansido, importa
detalhar a informacgdo relativa ao nimero de trabalhadores e as atividades econémicas a que se
dedicam (Gréfico 3). Os dados da PORDATA relativos ao pessoal ao servico nas empresas ndo
financeiras por atividade econémica, em 2023, indicam que, no concelho, o emprego gerado (4.642
individuos) se concentra maioritariamente em atividades de comércio por grosso e a retalho,
reparagao de veiculos automéveis e motociclos (21,2%), seguido das industrias transformadoras
(18,4%), tendo o primeiro setor aumentado e o segundo diminuido em representatividade face a
2011 (20,1% e 24,9% em 2011, respetivamente). Seguem-se as atividades de construcdo (13,5%) e
de transporte e armazenagem (11,2%), registando-se, no primeiro caso, diminuicdo e, no segundo,

aumento de representatividade face a 2011 (20,9% e 6,4%, respetivamente).

Gréfico 3. NUmero de trabalhadores por setor e a sua variagdo entre 2011 e 2023
(Fonte dos dados: PORDATA)
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O tecido empresarial do concelho de Ansido é diversificado, totalizando 1.556 empresas em 2023,
mais 64 do que em 2011 (PORDATA), o que corresponde a 3,8% do tecido empresarial da Regido de

Leiria.

Em 2023, o maior nimero de empresas estava associado ao setor do comércio por grosso e a retalho
e reparacdo de veiculos automdveis e motociclos (320, correspondendo a 20,6%), seguido pela
construgdo (237, correspondendo a 15,2%). As empresas dos setores das atividades de consultoria,
cientificas, técnicas e similares e das atividades administrativas e dos servigos de apoio ocupam o

terceiro e quarto lugar com 9,5% e 9,1%, respetivamente.
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Numa andlise evolutiva, entre 2011 e 2023, registaram-se altera¢des apenas no setor com o quarto
maior nuimero de empresas, que em 2011 correspondia a industria transformadora (7,5%),

mantendo-se os restantes setores nos trés primeiros lugares.

Apesar de o setor das atividades de agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca nao
apresentar peso significativo no concelho em termos de emprego ou volume de negdcios, é
identificado nos Estudos de Caracteriza¢do e Diagndéstico do PDM de Ansido em vigor (2015) como
importantes para o concelho. Estas atividades assumem expressdao em algumas freguesias, incluindo
Santiago da Guarda, o que é observavel na envolvente da aldeia de Granja, onde se constata a
existéncia de atividades produtivas associadas ao azeite, queijo e mel, ainda que, na maioria dos

casos, como fonte complementar de rendimento dos agregados familiares.

SETOR IMOBILIARIO

Enquanto a caracterizagdo da dindmica urbanistica permite identificar tendéncias de investimento
em construgao e reabilitacdo do edificado, a andlise do setor imobiliario fornece indicagdes sobre

tendéncias de procura de produtos imobilidrios, para habitacdo e outros usos.

Entre 2011 e 2019, no concelho de Ansido, os dados do INE indicam a transagdo de 3.444 imoveis,

correspondentes a 11,2% dos imdveis transacionados nos concelhos que compdem a RAC (30.668).

Do total de prédios transacionados em Ansido, entre 2011 e 2019, 33% corresponde a prédios
urbanos (985 unidades), registando-se um pico em 2019, com 132 contratos. Desde 2011, o nimero
de contratos tem oscilado, cifrando-se numa média de 109 contratos por ano. Quanto aos valores de
transacdo, observa-se uma quebra significativa entre 2011 e 2014 e uma recuperacdo até 2019,

situando-se o valor médio dos prédios urbanos transacionados em 53.149,00 €.

TURISMO CULTURA E LAZER

O turismo é assumido como setor econdmico estratégico para o desenvolvimento econdmico e social
do pais, designadamente para o emprego e para o crescimento das exportacdes. O fortalecimento
do posicionamento de Portugal neste setor, nos Ultimos anos, contribuiu para a dinamizacdo da
atividade, ndo apenas nos destinos e épocas tradicionais, mas também na captacdo de publicos

diversificados ao longo do ano.

Nos concelhos que integram a RAC, o turismo é encarado como um importante elemento do
desenvolvimento local, sobretudo em territérios de baixa densidade e/ou em perda demografica. A

EDL das Terras de Sicé (DLBC) evidencia esta importancia ao incluir, entre as areas prioritarias, “a
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exploracdo dos fatores distintivos do territdrio (recursos naturais e histéricos), incluindo a promocéo
de atividades turisticas”, considerando a riqueza patrimonial (construida e natural) existente na

regido de Sicé.

O patriménio natural e cultural do concelho de Ansido integra diversos atrativos e, apesar de o
concelho ndo dispor, no PDM em vigor (2015), de uma estratégia especifica centrada exclusivamente
no setor do turismo, verifica-se a sua considera¢ao através de objetivos operacionais direcionados
para o desenvolvimento turistico em diferentes dominios de intervengao. Neste particular, a visao
do PDM defende o “(...) fortalecimento da base econdémica tradicional e o estimular de ‘novas
economias’, onde se valorize a identidade e os valores patrimoniais e se desenvolva o setor do
turismo e a criacdo de um territdrio de lazer e onde se promova a valorizacdo da identidade e do

patrimoénio natural (...)".

Os dados do INE indicam que, no concelho de Ansido, foram registados 6.048 hdspedes em 2024,
valor correspondente a 7,4% dos hdspedes da RAC (82.152 héspedes), tendo crescido 47,6%, desde
2018. No concelho, 81,0% dos hdspedes sdo de nacionalidade portuguesa e a estadia média é de 2,0
noites. Em 2024, foram apuradas 102,5 dormidas em estabelecimentos hoteleiros por cada 100

habitantes, valor superior ao de 2023 (94,1 dormidas por 100 habitantes) (Figura 39).

De acordo o Registo Nacional de Turismo (RNT), no concelho de Ansido estdo registados 84
alojamentos turisticos, das tipologias Empreendimentos Turisticos (sete unidades) e Alojamento
Local (77 unidades). Os alojamentos turisticos do concelho garantem um total de 24
guartos/unidades de alojamento (todos em Empreendimentos Turisticos) e uma capacidade de
alojamento de 607 héspedes, garantida maioritariamente pelo tipo Alojamento Local (559 héspedes)

(Tabela 3)°.

9 Os valores totais ndo se adequam a realidade devido ao RNT deixar de mostrar o nimero de quartos/unidades
de alojamento.
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Figura 39. Estabelecimentos hoteleiros nos concelhos da RAC

(Fontes cartograficas: SIGTUR e RNT, janeiro 2026; CAOP 2024.1, DGT; ESRI, 2026)

Tabela 3. Numero de quartos/unidades de alojamento e capacidade dos alojamentos turisticos
(Fonte dos dados: SIGTUR e RNT, janeiro 2026)

N/D N/D N/D N/D 127 2

Alojament
Ja e_ 0s 3.141 559
Locais
Empreendimentos
.. 430 24 7 3 840 48 14 6
Turisticos
Total 3.981 607 141 8

Na ARU de Granja localizam-se trés alojamentos turisticos, junto a interse¢do entre a Rua da Senhora
da Orada e o espaco intersticial de acesso ao Pacgo dos Jesuitas: dois Empreendimentos Turisticos e

um Alojamento Local, com capacidade total de oito héspedes.

O concelho de Ansido dispde de patrimoénio arqueoldgico e arquitetdnico (classificado e/ou com

interesse) que, em conjugac¢do com o patrimdnio cultural imaterial e o potencial paisagistico, cria um

\

d
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contexto favordvel ao desenvolvimento da atividade turistica. Na ARU de Granja identificam-se
exemplares de interesse patrimonial associados a arquitetura vernacular local, destacando-se o Pago
dos Jesuitas, a Casa-Museu de Fésseis de Sicé e as construcdes e muros em pedra seca calcdria. A
ARU beneficia, ainda, da proximidade a diversos elementos de interesse, como o Complexo
Monumental de Santiago da Guarda, a Residéncia Senhorial dos Castelo Melhor e os moinhos de
vento da aldeia de Outeiro, oferecendo mdultiplas opcbes de turismo, lazer e recreio na area

envolvente.

A nivel municipal, destaca-se a Villa Romana de Santiago da Guarda (integrada no Complexo
Monumental de Santiago da Guarda), que, em conjunto com a Cidade Romana de Conimbriga
(Condeixa-a-Nova) e a Villa Romana do Rabacal (Penela), potencia sinergias no ambito do touring

cultural, através do desenvolvimento do produto “Rota da Romanizagdo”.

O Parque Ecolégico de Algarinho-Gramatinha-Ariques, projeto intermunicipal envolvendo os
concelhos de Penela, Ansido e Alvaidzere, preserva uma mancha de carvalho e azinheira com elevada
diversidade de fauna e flora, incluindo endemismos e espécies centenarias de carvalho cerquinho,
zambujeiros e oliveiras, constituindo um recurso relevante para o turismo da natureza. Este produto
integra, ainda, trés geossitios: o “Deslizamento sin-sedimentar da Anteanha”, em Alvorge, o “Inicio
do Enchimento da Bacia Lusitaniana”, em Avelar, e a “Transversal Anteanha-Dueca”, que atravessa

as freguesias de Alvorge e a unido das freguesias de Sdo Miguel, Santa Eufémia e Rabacal, em Penela.

Numa vertente de lazer e desporto, destacam-se, a nivel nacional, a Grande Rota 26, que no concelho
se materializa nas rotas dos “Moinhos de Vento”, do “Carvalho Cerquinho” e do “Queijo Rabacal” e,
a nivel municipal, as rotas existentes: Rota do Bonfim, Rota Romana, Rota dos Pinhais, Rota das
Picotas, Rota das Vilas, Rota do Vento e a Rota da Ladeia. Destas, atravessam a ARU a “Rota do Queijo

I”

Rabacal” e a “Rota do Vento”, bem como um percurso alternativo da “Rota de Peregrinacdo dos
Carmelitas a Fatima”, que, juntamente com o “Caminho de Santiago”, constituem as principais rotas

religiosas que atravessam o concelho de Ansiao.

O Queijo Rabagal, produto DOP (Denominacdo de Origem Protegida), o vinho, a azeitona e outos
produtos enddégenos da Serra de Sicd, bem como a aguardente de medronho, o mel, os frutos secos
e o chicharo, a par da dogaria conventual e de pratos regionais (como cabrito ou borrego), constituem
também mais-valias relevantes no contexto do turismo, em particular no dominio do turismo

gastrondmico.
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4.5 DIAGNOSTICO

No presente subcapitulo procede-se a andlise interpretativa dos principais constrangimentos e
potencialidades identificados na ARU de Granja com vista a identificacdo dos problemas e desafios a

considerar na definicdo da Estratégia de Reabilitagdo Urbana.

4.5.1 Fatores Criticos para o Desenvolvimento Urbano — Problemas e Desafios

A caracterizagdo desenvolvida ao longo dos subcapitulos anteriores permite identificar os principais
fatores criticos para o desenvolvimento urbano enfrentados pela ARU, numa perspetiva setorial e
espacial, que deverdo ser ponderados pela Estratégia de Reabilitacdo Urbana a desenvolver no

proximo capitulo.

O diagndstico evidencia um conjunto de problemas e desafios que, embora enquadraveis nos

dominios urbanistico e socioecondmico, se apresentam fortemente interligados.

Do ponto de vista urbanistico, a ARU de Granja corresponde a um pequeno aglomerado cujo
desenvolvimento urbano ocorreu, essencialmente, por colmatacdo e consolidacdo do tecido
edificado ancorado na malha existente. Contrariamente ao que se verifica em contextos territoriais
semelhantes, a area onde se localiza o edificado mais antigo, de cariz tradicional, e onde subsistem
interessantes exemplares de arquitetura vernacular da regido (na entrada da ARU e na envolvente
do Paco dos Jesuitas, até sensivelmente a meio da Rua da Senhora da Orada) ndo corresponde, em
termos globais, a drea com maiores problemas de degradacdo. Apesar do estado de conservacado
débil do Pago, observa-se na sua envolvente a ocorréncia de reabilitacdes e/ou reconversdes, com
consequente dinamizac¢do urbanistica e funcional. Em contraste, a area a sul/sudeste da ARU, onde
predominam constru¢des mais isoladas e integrados em parcelas agricolas de maior dimensao,
evidencia, globalmente, niveis superiores de degradacdo e, em alguns casos, sinais de

descaracterizacdo do parque edificado.

Importa, ainda, assinalar como risco o previsivel aumento do nimero de edificios vagos, situacao
que, presentemente, nao se afigura como problema dominante. O progressivo envelhecimento da
populacdo residente, aliado a condi¢Ges socioecondmicas que limitam a capacidade de investimento

na reabilitacdo da habitacdo prdpria, podera conduzir ao agravamento de caréncias habitacionais.

Neste contexto, os desafios relacionados com a reabilitacdo do parque edificado sdo multiplos. Por
um lado, importa assegurar que a dindmica de investimento gerada em torno do setor turistico e/ou

da segunda habita¢do se desenvolva de forma sustentada. Por outro, é determinante que a dinamica
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de reabilitacdo se estenda a toda a ARU, incidindo simultaneamente sobre os problemas de

degradacdo do edificado e sobre as caréncias habitacionais dos residentes.

A resposta a estes desafios devera garantir, por um lado, a preservagdo das relagdes de vizinhanga e
das condigdes de habitabilidade para a populagdo residente permanente e, por outro, assegurar a
integracdo das conveniéncias indispensdveis aos novos modos de vida, garantindo, globalmente, a
manutencdo da identidade da aldeia. Este aspeto constituiu um dos principais desafios urbanisticos,
atendendo a necessidade de compatibilizar a salvaguarda das caracteristicas das construgdes
tradicionais em pedra calcaria com a introdugdo de novas atividades e/ou o reforco da diversidade
funcional. Importa, contudo, reconhecer que o valor de conjunto do edificado existente em Granja,

associado a arquitetura civil e vernacular, constitui aimagem de marca do aglomerado e, no contexto

mais alargado, da regido de Sicé.

A rede de espacgos publicos da ARU assume-se, igualmente, elemento central do diagndstico, em
particular quando analisada a luz dos niveis de servigo oferecidos pelas infraestruturas basicas e da
qualificacdo do espaco publico, nas vertentes de mobilidade e socializagdo. No dominio das
infraestruturas, o principal desafio prende-se com a qualificacdo da rede de drenagem de aguas
pluviais e de aguas residuais, com capacidade para servir o conjunto do aglomerado, condicdo
essencial para a sustentabilidade ambiental da aldeia e da sua envolvente natural. A cobertura
integral da ARU pela rede de telecomunicagdes, em particular por acesso fixo de banda larga de alta
velocidade, deverd ser equacionada, atendendo a sua crescente relevancia enquanto infraestrutura

essencial para a dinamizagao socioecondmica.

Na dimensdo do espaco publico, considerando as func¢bes de mobilidade e socializacdo, identificam-
se debilidades associadas, sobretudo, a mobilidade pedonal e a legibilidade e desenho dos espacos
de estadia/encontro/lazer. Os arruamentos apresentam perfis reduzidos, o que tera contribuido para
a adocdo de um modelo de circulagdo mista sem formalizacdo de percursos pedonais. Contudo,
atendendo ao perfil demografico da populacdo, a crescente utilizacdo de modos suaves, a presenca
e atravessamento da aldeia por rotas e percursos pedestres de diferentes naturezas, e a procura
associada a produtos turisticos de “inspiracdo rural/natural”, revela-se pertinente reavaliar este
esquema de circulagdo. Neste contexto, importa equacionar a criagao de condigdes adequadas aos
modos suaves, bem como medidas de ordenamento da circulagao e do estacionamento, evitando

solucdOes geradoras de descaracterizacao territorial.

Uma questdo analoga coloca-se ao nivel dos espacos publicos de socializagdo, designadamente a
necessidade de criar espagos qualificados, atrativos e funcionais, que se integrem na envolvente

natural, suportem as vivéncias quotidianas da populagao local e contribuam para a atratividade
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turistica. O desafio consiste, assim, na definicdo de estratégias de mobilizacdo de financiamento para
a requalificacdo do espaco publico que potenciem um efeito de “contdgio” sobre o investimento
privado na reabilitacdo, contribuindo para contrariar processos de degradacdo do ambiente

construido.

No plano socioecondmico, a reduzida diversidade econémica na ARU, o abandono de atividades
econdmicas tradicionais e a auséncia de alternativas de emprego a escala local contribuem para
fendmenos de perda populacional e envelhecimento. Estes fatores, em conjugacao com a reduzida
oferta de equipamentos e servigos publicos na aldeia, constituem elementos centrais do diagndstico

socioecondmico.

O reduzido nimero de residentes em idade ativa deve, igualmente, considerado, na medida em que
limita a disponibilidade de recursos humanos e pode condicionar a dinamiza¢ao econdmica. Ainda
assim, pese embora a baixa diversidade funcional atual, a proximidade a dois polos urbanos
relevantes concelho (a sede de freguesia de Santiago da Guarda e a vila de Ansido, sede do concelho)
e a existéncia de bons acessos constituem fatores potencialmente favordveis a atracdo de
investimento e a decisdes de fixacdo residencial, por parte de familias que procurem contextos de
menor pressdo urbana. Neste contexto, os desafios prendem-se com a definicdo de uma estratégia
de revitalizacdo que valorize o potencial endégeno de desenvolvimento econdmico e reconheca a

qualificacdo do ambiente urbano como fator de atratividade e de fixacdo de populagdo.

Considerando as especificidades da ARU de Granja, releva-se pertinente desenvolver medidas que
promovam a dinamiza¢do econdmica do aglomerado, incentivando a reabilitacdo do edificado e
apostando na requalificacdo do espago publico, complementadas por medidas de valorizacdo
territorial orientadas para o turismo, assumidamente uma vocacdo atual da aldeia. Em paralelo,
devera equacionar-se o estimulo a um eventual retorno de atividades econdmicas agricolas em
moldes menos tradicionais, bem como a criacdo de pequenas atividades de comércio e servicos de
apoio aos residentes e/ou as atividades turisticas. A captacdo de investimento gerador de postos de
trabalho e capaz de promover a fixacdo permanente de populacdo na ARU, para além de servicos
associados a atividade turistica, constitui um desafio adicional e complexo, para o qual a Estratégia

de Reabilitacdo Urbana devera contribuir de forma estruturada.
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5. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

O presente capitulo estabelece o quadro estratégico que orienta a intervencdo na ARU de Granja,
articulando a visdo de desenvolvimento urbano com os objetivos estruturantes que suportam o

Programa de Agao do PERU.

A definicdo desta estratégia resulta da leitura integrada dos instrumentos de gestao territorial
aplicaveis, do diagndstico territorial e socioecondmico e das especificidades funcionais e identitarias
da cidade. Pretende-se, assim, consolidar uma abordagem coerente, sustentavel e operacional, capaz
de responder aos desafios urbanos identificados e de potenciar as oportunidades de qualificacdo e

regeneracdo da ARU.

5.1 PROGRAMA DE REVITALIZAGAO DAS ALDEIAS DA RAC

O programa de revitalizacdo/renovacdo de aldeias intitulado “Rede das Aldeias de Calcario” tem na
sua génese uma candidatura a financiamento pelo Programa de Desenvolvimento Rural (PDR 2020),
através da medida “Ligacdo Entre A¢des de Desenvolvimento Rural” (LEADER)/DLBC, promovida pela

Terras de Sico - Associagdo de Desenvolvimento.

Este programa da revitalizagdo/renovagdo de aldeias tem como ambito territorial o macico de
calcario de Sico e inclui um conjunto de agdes de valoriza¢do de aldeias através de investimentos nas
areas turistica, cultural, desportiva e econdmica, bem como ag¢des de promogao da imagem e
notoriedade do territério em causa. Trata-se, portanto, de um programa que, a semelhanca de outros
implementados em territério nacional (por exemplo, a Rede das Aldeias do Xisto ou o Programa de
Revitalizagcdo das Aldeias do Algarve), surge como resposta a uma oportunidade de financiamento
determinada pelas prioridades de investimento que orientam a aplicagdo dos Fundos Europeus
Estruturais e de Investimento (FEEI). Como tal, no momento presente, mais do que um programa de
revitalizacdo de aldeias consolidado e consensualizado entre os diferentes atores locais, este projeto
configura-se como um conjunto de medidas e a¢des a que urge conferir a necessaria coeréncia e

consisténcia estratégica.

A abordagem ao Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC &, no ambito da elaboracdo deste
PERU, instrumental para procurar internalizar na Estratégia de Reabilitagdo Urbana (nivel local) as
prioridades, objetivos e opcBes considerados na estratégia de promocdo da revitalizacdo de um
conjunto alargado de aldeias localizadas na unidade territorial Terras de Sicd (nivel supralocal). Em
tracos gerais, o conteldo estratégico (e até operacional) do PERU sera determinado, em grande

medida, pelas opc¢des de desenvolvimento territorial expressas no Programa de Revitalizacdo das
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Aldeias da RAC. Como tal, afigura-se indispensavel, nesta fase da metodologia de elaboracdo do
PERU, fazer uma breve incursdo pelos diferentes instrumentos de planeamento do desenvolvimento
territorial/turistico deste territdrio tendo em vista a definicdo de um quadro estratégico que confira
maior inteligibilidade aquilo que ja se conhece sobre o Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC
e que permita entrever as opc¢des estratégicas que, nesta fase embrionaria do processo, ainda ndo

tém materializagao programatica.

5.1.1 Génese, objetivos e nivel de desenvolvimento

O Plano de Intervencdo da candidatura da RAC ao PDR 2020, aqui entendido como o documento

precursor do que vira a ser o Programa de Revitalizagao das Aldeia da RAC, refere o seguinte:

O territério das Terras de Sicd, abrangendo os concelhos de Alvaidzere, Ansido, Condeixa-a-Nova,
Penela, Pombal e Soure, apresenta um conjunto de valores ambientais, culturais e sociais Unicos que,
aliados aos produtos locais enddgenos ja existentes ou a qualificar, bem como o seu patrimdnio
natural e construido, para além das sucessivas dindmicas de desenvolvimento regional com histdrico
reconhecido, acomoda potencial a ser alvo de uma nova ac¢do integrada que lhe transmita escala e
prossiga uma estratégia de valorizacdo econdmica, quer através de atracdo de turismo sustentavel,
quer de marketing territorial para construcdo de notoriedade e abertura de canais de comercializacao

e internacionalizagao.

Numa primeira fase, integram a RAC seis aldeias (uma aldeia por cada municipio integrado na DLBC
rural Terras de Sicé — Alvaidzere, Ansido, Condeixa-a-Nova, Penela, Pombal e Soure), as quais foram
selecionadas, primeiramente, por se localizarem no espaco geografico correspondente ao macico
calcario da Serra de Sicé e por apresentarem um patrimoénio vernacular e um enquadramento
paisagistico distintivos, intrinsecamente associados ao calcario. Verifica-se que constituiu, ainda,
critério para a selecdo das aldeias a existéncia de condicdes patrimoniais (em quantidade e
qualidade) para a sustentacdo do referido potencial turistico e econdmico e a permanéncia de alguma

dindmica socioecondmica que possa ancorar a estratégia de atracao e retencdo populacional.

Aldeias da RAC - Fase I
— Ariques (Alvaidzere)
— Casmilo (Condeixa-a-Nova)
— Chanca (Penela)
— Granja (Ansido)

— Poios (Pombal)
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— Pombalinho (Soure)

Aldeias da RAC — Fase(s) subsequente(s):
— Ferrarias (Penela)
— Vale (Pombal)
— Aljazede (Ansido)
— Cabecga Redonda (Penela)
— Casal Cimeiro (Soure)
— Constantina (Ansido)
— Marques (Alvaiazere)
— Marzugueira (Alvaiazere)
— Mocifas de Santo Amaro (Soure)
— Poco (Condeixa-a-Nova)
— Pousadas Vedras (Pombal)

— Serra da Janeanes (Condeixa-a-Nova)

Os objetivos da RAC, de acordo com os documentos da candidatura ao PDR 2020, apresentam uma
formulacdo relativamente genérica, remetendo para a valorizacdo dos produtos e recursos
enddgenos e para a conservagdo da natureza e preservagao do patrimonio cultural, numa ldgica de
reforco da atratividade turistica do territério. Mais especificamente, sdo distinguidas, na referida
candidatura, as seguintes agdes como componentes da operacionalizagao da RAC:
— Criagao de um circuito turistico inter-aldeias;
— Criagdo de uma nova marca turistica para marketing territorial “Aldeias do Calcario”;
— Criagdo de area protegida de ambito local ou regional no Macico de Sicé;
— Elaboracgdo de Plano de Desenvolvimento Turistico do destino/marca RAC;
— Criagdo e desenvolvimento de uma Estrutura de Gestao da Marca RAC;
— Estimulo a economia local com base em recursos enddgenos e qualificacdo de produtos
locais;
— Apoio ao desenvolvimento de atividades turisticas de mobilidade suave (a pé, bicicleta,
cavalo);
— Estruturagdo e organizacdo de produtos turisticos, integrando experienciacdo de produtos
locais;
— promocgdo de turismo responsavel e sustentavel, reforcando identidade e sentido de

pertenca.
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O Plano de Intervencdo estabelece, ainda, que a operacionalizacdo do programa devera assentar no
desenvolvimento, para cada aldeia, de Planos de Aldeia, com o objetivo de materializar ac¢des,
medidas e projetos com incidéncia fisica nos aglomerados rurais, nomeadamente ao nivel da
qualificacdo do espaco publico, equipamentos e infraestruturas e da reabilitacdo do edificado.
Considerando este ambito, os municipios envolvidos optaram pela adoc¢do dos instrumentos de
programacao da reabilitacdo urbana que, nos termos do RJRU, melhor se adequam a intervengdes
integradas de reabilitacdo urbana, designadamente os PERU. Refira-se, ainda assim, que os PERU
(gque consubstanciam os Planos de Aldeia) constituem apenas um dos instrumentos do Programa de
Revitalizacdo das Aldeias da RAC, ndo abrangendo a totalidade dos dominios de intervencdo que o

programa devera considerar.

5.1.2 Diretrizes estratégicas para o desenvolvimento rural e turismo

Atendendo a que o Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC se encontra, ainda, em construcdo,
justifica-se a analise das diretrizes (de ambito nacional, regional e sub-regional) que enquadram a
estratégia de desenvolvimento territorial e turistico para o territério alargado Terras de Sico,
condicionando, de forma determinante, as op¢Oes a adotar em cada um dos aglomerados rurais (ou

aldeias) integrados na RAC.

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) (Lei n.2 99/2019, de 5 de
setembro) define objetivos e op¢des estratégicas de desenvolvimento territorial e estabelece o
modelo de organizagdao do territdrio nacional. De entre as quinze opg¢Oes estratégicas de base
territorial que norteiam a politica de ordenamento do territdrio, sobressaem as seguintes, pelo seu
enfoque no dominio do desenvolvimento rural: a) reforcar a cooperacdo interurbana e rural-urbana
como fator de coesdo interna; b) dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural

face a dinamica de globalizagao.

O reforgo da cooperagdo rural-urbana apresenta-se como um aspeto essencial de uma estratégia de
desenvolvimento rural que promova, de forma efetiva, o papel econdmico dos territdrios rurais,
através da valorizagdo dos diferentes servicos que podem prestar as populages (sumidouros de
carbono, producdo de energia, produgdo de alimentos, entre outros). Instrumental para este refor¢o
da cooperacgao rural-urbana serd a capacidade, a nivel regional e local, de implementac¢do de projetos
que estimulem os relacionamentos entre territérios diferentes (mas complementares) e que

combatam o isolamento das areas de baixa densidade.
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A dinamizacdo do desenvolvimento rural, no contexto portugués, deve conceder um papel de
destaque ao turismo, suportado por um patrimdnio natural, cultural e simbdlico diferenciado, e as
economias residenciais de consumo associadas ao turismo, aos emigrantes em férias e a segunda
habitacdo. Nestes processos, sera determinante a adocdo de estratégias e abordagens (a diferentes
escalas e em diferentes contextos institucionais) suportadas na inovacao, no empreendedorismo e

na responsabilidade ambiental e social das empresas.

O Programa Regional do Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C) (CCDRC, 2026) assume como
uma das suas opgOes estratégicas “aumentar a competitividade do setor do turismo”, reconhecendo
que “a Regido Centro tem uma grande diversidade e riqueza de recursos naturais e culturais (...)" e,

definindo, entre outras, as seguintes orientacdes:

Aumentar a atratividade e competitividade turistica (para visitantes, residentes e

investidores em atividades e empreendimentos turisticos);

— Diminuir as assimetrias regionais no setor;

— Desenvolver produtos turisticos inovadores, que articulem patriménio natural e cultural
(material e imaterial) com novas formas organizativas e solugdes tecnoldgicas;

—  Estruturar produtos compdsitos orientados para o bem-estar, a salde e a atracdo de turistas
seniores;

— Melhorar os niveis de escolaridade e de qualificacdo profissional dos trabalhadores da fileira

do turismo;

— Promover a circularidade e a eficiéncia energética.

Em paralelo, o PROT-C estabelece, para o mundo rural, a opgdo estratégica de “aumentar a
cooperacao interurbana e rural-urbana enquanto fator de coesdo regional”, no ambito da tematica
“Sistema Urbano”, apostando no reforco do policentrismo dos centros urbanos e das relagdes rural-

urbanas como instrumento de reducdo de disparidades territoriais a diferentes escalas.

No dominio turistico, importa, ainda, considerar as prioridades e diretrizes estratégicas da Estratégia
Turismo 2027, que consagra como primeiro eixo estratégico a valorizacdo do territdrio e das
comunidades como principais ativos turisticos, incluindo, entre outras, as seguintes linhas de

atuacgao:

— Conservar, valorizar e usufruir do patriménio histérico-cultural e identitario;
— Valorizar e preservar a autenticidade do pais e as vivéncias das comunidades locais;
— Afirmar o turismo na economia do mar;

— Potenciar economicamente o patrimoénio natural e rural e assegurar a sua conservacgao;
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— Promover a regeneracdo urbana das cidades e regides, e o desenvolvimento turistico
sustentdvel dos territérios/destinos;

— Estruturar e promover ofertas que respondam a procura turistica.

De entre as inUmeras tipologias de projetos prioritarios identificados pela Estratégia Turismo 2027,
destacam-se as mais adequadas ao ambito territorial e as particularidades do Programa de
Revitalizacdo das Aldeias da RAC:

— Projetos de conservacdo e valorizacdao econdmica do patrimdnio edificado de reconhecido
valor histérico-cultural;

— Producdo e disponibilizacdo de contelddos e de elementos info-promocionais sobre o
patrimonio histérico-cultural;

— Ac0es de valorizagdo dos produtos enddgenos regionais/locais;

— Projetos de valorizacdo e divulgacdo da identidade local, envolvendo as proprias
comunidades;

— Iniciativas de valorizag¢do e ativagdo turistica do patrimdnio cultural imaterial;

— Dinamizagdo do comércio tradicional e das suas lojas com histdria;

— Projetos de valoriza¢do dos espacos de vivéncia das comunidades locais;

— Desenvolvimento de turismo de natureza e em espaco rural através de projetos de
valorizagdo econémica e de uma gestdo ativa do patrimonio natural e rural;

— Infraestruturas e servigos de apoio ao turismo de natureza e/ou ao turismo em espago rural,
sinalética e elementos de interpretagdo turistico-ambiental;

— Operag0Oes de revitalizagdo e dinamiza¢do econdmica de aldeias e centros rurais com vocagdo
turistica, nomeadamente em torno de rede tematicas e/ou de recursos enddgenos dos
territorios;

— Elaboracdo/implementacdo de estratégias de desenvolvimento turistico para destinos de
ambito regional/sub-regional/local, tendo em vista a sustentabilidade e competitividade dos
territorios;

— Iniciativas de estruturacdo de produtos ajustados a diferentes segmentos de procura
(familias, séniores, jovens, turismo de natureza e outros);

— Ac0es de estruturacdo da oferta turistica em torno de roteiros/itinerarios tematicos com
forte vocagdo turistica de ambito histdrico-cultural e/ou natural — Portuguese Trails;

Caminhos de Fatima; Caminhos de Santiago; e, Rede de turismo militar.
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Em sintese, a identificacdo e andlise das diretrizes e orientacdes de ordem superior, que estabelecem
o quadro estratégico para o desenvolvimento territorial/turistico em areas rurais de baixa densidade,
vem reforcar o ponto de partida desta abordagem — a relacdo biunivoca entre desenvolvimento das
zonas rurais e promocao da atividade turistica. Isto é, a politica de valorizacdo e revitalizacdo dos
territérios de baixa densidade ndo pode prescindir do turismo enquanto alavanca de dinamizacdo
econdmica, assim como a estratégia de promocdo turistica depende em grande medida dos ativos
territoriais distintivos (na sua autenticidade e valor cultural, histérico e natural) para o
desenvolvimento de um setor turistico mais competitivo e sustentdvel. A interpretacdao ainda mais
benigna desta relacdo, tendo em conta os documentos estratégicos analisados, é a de que ndo ha
turismo sustentavel sem uma forte preocupacdo com a qualidade de vida das comunidades e com a
garantia da permanéncia (ou viabilidade) das funcdes urbanas primarias (servicos, equipamentos
publicos e comércio), e que a preservacao (ou até sobrevivéncia) destas aldeias, na sua dimensao
patrimonial e populacional, depende, em larga medida, do afluxo de novos atores (residentes,

investidores, visitantes e turistas).

E na intersec3o destas duas dimens&es que se posicionam os PERU a desenvolver em cada uma das
aldeias, enquanto instrumentos de ponderagdo e compatibilizacgdo entre o designio do
desenvolvimento econdmico suportado no aumento da atratividade turistica e a preocupag¢do com a

garantia de melhores condicdes de vida para as populacgdes.

5.1.3 Desenvolvimento rural, turismo e reabilitagdo —riscos, oportunidades e desafios

A andlise do quadro estratégico que orienta as politicas de ordenamento do territdrio, de
desenvolvimento rural e de promogao da atividade turistica deixou muito clara a proeminéncia que
o turismo tem vindo a assumir no contexto das estratégias de revitalizacdo dos territérios de baixa
densidade, sobretudo no que tem a ver com a preservacdo e reabilitacdo do patrimoénio histérico-
cultural. Importa, portanto, desenvolver, de um ponto de vista tedrico, as légicas que sustentam esta
relacdo e procurar distinguir os riscos e oportunidades que a mesma coloca a um desenvolvimento
sustentavel (do ponto de vista ambiental, social e econdmico) de territérios de baixa densidade como

€ o caso das Terras de Sico.

Os diversos programas de revitalizagdo de aldeias que tém vindo a ser implementados em Portugal,
na sua génese e op¢des estratégicas de intervengao, sdo demonstrativos da importancia que o
patriménio edificado de valor cultural e a respetiva reabilitacdo e consequente valorizagdo turistica

assumiram desde o inicio do ultimo quartel do século XX, a ponto de se considerar que estes trés
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vetores — patrimdnio, reabilitacdo e turismo — constituem uma espécies de tridngulo virtuoso com

que se procura romper o circulo vicioso do rural de baixa densidade (RIBEIRO, 2017).

III

Interessa comecar por descrever a evolugdo do proprio conceito de “rural” como pano de fundo
destas realidades, a qual esta muito associada a emergéncia da diversificagdo e multifuncionalidade
enquanto qualidades ou fatores diferenciadores dos territérios rurais. Sdo promotores de uma maior
diversificacdo e multifuncionalidade atividades como o turismo, o recreio e lazer, atividades
industriais de pequena escala, a produgdo de energias renovaveis e o surgimento de uma nova

economia residencial (atracdo de reformados e residéncias secunddrias, por exemplo).

De acordo com J. Ferrdo (2000), esta ruralidade emergente, em vez de um retorno a ruralidade
predominantemente agricola, corresponde a uma ruralidade meramente simbdlica, que assume trés
tendéncias fundamentais:

— Renaturalizacdao

— Autenticidade

— Mercantilizagdo das paisagens

Neste contexto, em que a producdo deixa de ser a fungdo principal e a agricultura a atividade
predominante, a ruralidade emergente configura, de certa forma, a invengao de uma nova realidade:
o mundo rural ndo agricola. Abordados por esse ponto de vista, os territérios rurais apresentam-se
reféns de uma estratégia que visa, fundamentalmente, satisfazer as necessidades e a procura

urbanas associadas ao turismo e lazer.

Esta evolucdo aferida nos debates tedricos em torno das politicas e estratégias de desenvolvimento
rural foi, em grande medida, promovida pelas alteracbes da politica agricola comum e pelos
programas operacionais e instrumentos de financiamento comunitario que a materializaram (de que
é 6timo exemplo o programa LEADER). Resumidamente, tratou-se de uma transicdo de um modelo
de apoio a producdo agricola, para apoios diretos ao rendimento dos produtores e a prossecucado de
uma agricultura sustentdvel. Por outras palavras, uma transicdo de uma abordagem setorial (agricola)

para uma abordagem integrada (rural).

A reorientag¢do das politicas comunitarias no dominio do desenvolvimento rural veio atribuir uma
prioridade fundamental a revalorizacdo e mobilizagdo dos recursos e potencialidades locais
(humanas, naturais e culturais), através de uma férmula de desenvolvimento que contempla trés
frentes de acdo combinadas: a) a agricultura, por via da aposta nos produtos agroalimentares
biolégicos e de origem controlada; b) o patriménio, através da ativagdo de um vasto conjunto de

recursos naturais e culturais, materiais e imateriais, e; c) o turismo, pela aposta na valorizagdo e

%,

“ territérioxx Pag. 87

N




h PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE GRANJA &

ANSIAO

MUNICIPIO Margo de 2026

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

exploracdo turistica desse mesmo patrimonio, e, de uma forma geral, de todo o espaco rural

(RIBEIRO, 2017).

E, portanto, neste contexto, que o turismo se tem vindo a afirmar, em particular através das
tipologias de turismo no espaco rural, como o mais importante (e por vezes Unico) instrumento de

desenvolvimento econdmico local em territorios rurais.

Admitindo os evidentes beneficios do turismo rural, sobretudo ao nivel econémico (criagdo de
emprego, diversificacdo das economias locais e manutencdao dos negdcios e dos servigos pré-
existentes, entre outros) e ao nivel social (salvaguarda e protecdo da identidade cultural local,
promoc¢do da autoestima das comunidades e manutengdo de equipamentos e servigos publicos,
entre outros) ndo pode deixar de se apontar os respetivos custos (de diferente indole) e, sobretudo,
advertir para o risco deste consenso em torno da importancia do turismo na revitalizacao das areas
rurais se poder tornar perigoso, pela circunstancia de poder encobrir uma incapacidade de definir
estratégias complementares, quando é o préprio turismo que deve, por definicdo, assumir-se como
atividade complementar, jd que o seu sucesso depende, em grande medida, de espacos vividos,
habitados, com estratégias realistas de desenvolvimento socioecondmico, onde a fixacdo de

populacgdes é o fator determinante (JOAQUIM, 2003).

Ainda de acordo com F. Ribeiro (2017), os principais desafios que se colocam ao turismo rural, numa
l6gica de compatibilizacdo entre o desenvolvimento sustentdvel dos territérios e a rentabilizacdo da
atividade turistica, sdo os seguintes:

— Implementacdo de iniciativas publicas e privadas eficazes;

— Adocdo de modelos adequados, integrados e sustentdveis, de ordenamento, planeamento,
gestdo e desenvolvimento dos territérios e das suas capacidades e recursos naturais,
culturais e humanos;

— Escolha da melhor estratégia de ag¢do (replicar um conceito ja provado, seguir uma nova
tendéncia ou adotar um conceito inteiramente inovador);

— Capacitacdo das comunidades e recursos humanos locais em termos de
lideranga/governanca e competéncias empresariais;

— Atribuicdo de prioridade, na promogao e gestao local dos processos de desenvolvimento
turistico, ao bem-estar das comunidades locais, a manuten¢do de uma estrutura social local
saudavel e a salvaguarda da sua integridade cultural;

— Recurso preferencial a estratégias flexiveis, quer em termos processuais, quer em termos

temporais;
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— Estabelecimento de um equilibrio entre a conservacdo patrimonial e ambiental e as
necessidades humanas, entre uma perspetiva cultural e uma perspetiva econémica da
autenticidade e entre a conservagdo e a renovagdo/transformagéo;

— Integracdo de novas atividades econémicas com as atividades tradicionais;

— Aposta na singularidade, na qualidade e na variedade da oferta, em nichos de mercado e na
selegdo criteriosa do perfil de turista;

— Cooperagdo entre agentes, operadores, comunidades e iniciativas e criagdo de redes

operativas e/ou tematicas.

Interessa, por ultimo, deixar aqui alguns apontamentos sobre as praticas de reabilitacio de

patriménio edificado no contexto da producdo de oferta turistica em espaco rural em Portugal.

Primeiro, verifica-se que a motivacdo predominante dos “novos empresdrios turisticos” tem sido,
mais do que a criagdo de um negdcio rentavel e lucrativo, a conservacdo, recuperagao e valorizagao
do patrimonio edificado pessoal/familiar, numa atitude reativa que, prioritariamente, procura tirar

beneficio dos sistemas de apoio financeiro em vigor.

Por outro lado, constata-se que a regulamentacdo relativa a instalacdo de empreendimentos
turisticos, algo permissiva e passivel de interpretacdes mais amplas, tem contribuido para
intervencbes de reabilitacdo que redundam em recriacbes e reinterpretacdes dos modelos
arquitetdnicos originais, muito associadas a reconversao do uso e funcdes originais de grande parte
das edificagbes anexas pré-existentes. Mais uma vez, trata-se de op¢bes que visam responder ao
fascinio renovado pelas formas tradicionais de construir e de habitar em meios rurais, manifestado

fundamentalmente pelas populagées urbanas.

Estas generalizacBes que é possivel, sem grande risco, fazer sobre as praticas de reabilitacdo de
edificios em contexto de promocdo de oferta turistica em espaco rural devem ser devidamente
ponderadas no contexto territorial especifico das Terras de Sicé e ser acauteladas pela Estratégia de
Reabilitagdo Urbana que se pretende implementar, sobretudo no que tem a ver com a formatacgao

dos programas de apoio a reabilitacdao do patriménio edificado.

5.1.4 Terras de Sico — Estratégia de Desenvolvimento Local

Ao longo deste capitulo, tem-se evidenciado a necessidade de desenvolver um programa de

revitalizacdo das aldeias da RAC integrado, abrangente e multidimensional, isto é, que ndo se limite
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a dimensdo turismo e que internalize as vdrias dimensdes de um processo de desenvolvimento

territorial que se pretende sustentdvel, num contexto rural de baixa densidade.

Assim sendo, revela-se indispensavel conhecer a estratégia de desenvolvimento do territério
alargado Terras de Sicé, condensada na Estratégia de Desenvolvimento Local (EDL), elaborada no
ambito da pré-qualificagdo da DLBC rural promovida pela Terras de Sicé — Associacdo de
Desenvolvimento (que, refira-se, constitui o instrumento de financiamento do projeto de

implementacdo da RAC).

A elaboracdao da EDL, assente num modelo participativo envolvendo os parceiros locais, visou,
sobretudo, apontar as dire¢ées de desenvolvimento estratégico para a sub-regido que melhor

respondem as vantagens competitivas deste territdrio.

A EDL é estruturada por quatro grandes desafios:
— Inclusdo Social: promover a inclusdo de grupos mais desfavorecidos e combater a pobreza;
— Empregabilidade: promover a criacdo e manutencdo de emprego sustentavel;
— Competitividade: dinamizar e diversificar a econdémica local;
— Ambiente e Sustentabilidade: preservar e proteger o ambiente e promover a utilizagdo

sustentavel dos recursos.

De entre os varios objetivos que materializam a resposta a cada um dos desafios da EDL, interessa
fazer sobressair aqueles que, tendo em conta o ambito de intervencdo e o nivel territorial de
operacionalizacdo, maior importancia poderdo assumir na implementacdo do programa de
revitalizacdo das aldeias da RAC:

— Melhorar e acesso da populagdo a servigos basicos, nomeadamente através da criagdo de
redes de servigos de proximidade;

— Apoiar o empreendedorismo qualificado e a exploracao econdmica de ideias criativas;

— Promover a melhoria dos processos de gestdo e de inovacdo nas empresas, através da
capacitacdo de empresarios e colaboradores;

— Reforcar a viabilidade das exploraces agricolas e silvicolas, através da incorporacdo de
tecnologias inovadoras, da diversificagdo de atividades e da atra¢do de jovens qualificados
para o setor;

— Melhorar a integracdo da producdo na cadeia agroalimentar, através (...) da promog¢dao em
mercados locais e circuitos de abastecimento curto (...);

— Modernizar as unidades de producdo, transformacdo e comercializacdo de produtos

agricolas;
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— Promover agles integradas de conservacao, protecao e valorizacdo do patriménio cultural e
natural (incluindo a renovacdo de aldeias) em particular as direcionadas para fomentar o

turismo e os produtos locais de qualidade.

Refira-se, por ultimo, que esta abordagem a EDL é ndo sé util na medida em que permite identificar
a estratégia local de desenvolvimento econdmico, mas também porque esta (e eventuais sucessores,
no préximo ciclo de financiamento comunitario) se constitui como instrumento de financiamento de
eventuais medidas, acGes ou projetos (sobretudo no dominio imaterial) que venham a ser propostos

pelos PERU de cada uma das aldeias da RAC.

5.2 ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA PARA AS ALDEIAS DA RAC

A Estratégia de Reabilitacdo Urbana para as aldeias da RAC que aqui se desenvolve assenta, em parte,
na relacao de subsidiariedade entre o Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC, de ambito
alargado e compreendendo diferentes projetos e/ou medidas de aplicacdo transversal, e os PERU das
ARU, que tém um enfoque (em termos de programacdo das intervenc¢des de reabilitagdo urbana)

exclusivamente urbano.

A concretizacdo da Estratégia de Reabilitagcdao Urbana para o conjunto das aldeias que integram a RAC
consubstancia-se na definicdo de um enquadramento estratégico devidamente articulado e
estruturado, que garanta, através das medidas e a¢des que integrardo os diversos programas de acdo
(em cada um dos PERU), que a sua operacionalizacdao conduza a resultados abrangentes e eficazes,
num quadro de otimizacdo do investimento publico e de reforco das sinergias entre este e o
investimento privado e na intencdo de criar um “territério em rede”. Trata-se, em suma, de garantir
gue existe uma abordagem estratégica comum as seis aldeias da 1.2 fase da RAC, que possibilite a
ponderacdo dos problemas, desafios e especificidades do territério alargado Terras de Sicod na

definicdo dos objetivos especificos, acdes e projetos a implementar em cada uma das aldeias.

Na estruturacdo da Estratégia de Reabilitacio Urbana opta-se pela definicdo de dois niveis

estratégicos diferenciados — os eixos estratégicos de intervencdo e os objetivos estratégicos.

Com a definicdo dos eixos estratégicos de intervencdo pretende-se dar forma as preocupacdes de
integracdo e abrangéncia que sdo estruturantes do conceito de revitalizacdo urbana que aqui se
prossegue e que, consequentemente, norteiam este exercicio de planeamento. Os eixos estratégicos,
gue seguidamente se apresentam, identificam as dimens&es urbanas/territoriais em que se espera

obter impactos, diretos e indiretos, com a operacionalizacdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana, e,
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desta forma, estabelecem as prioridades estratégicas dos PERU. Ainda que o nivel territorial desta
abordagem estratégica seja, pelas razbes ja explicitadas, o supramunicipal, ndo deixa de se fazer

referéncia a aspetos mais especificos da ARU/ORU de Granja.

5.2.1 Eixo Estratégico 1. REABILITACAO DO PARQUE EDIFICADO

A estratégia de reabilitacdo do parque edificado para as aldeias da RAC perspetiva-se a uma escala
territorial alargada, procurando mobilizar recursos concelhios, sub-regionais e regionais —
investidores e promotores, institucionais e financeiros — e conjugando a preservacao e reabilitacao
do patrimdnio construido com a valorizacdo dos recursos enddgenos e dos valores naturais e
paisagisticos. Nesse sentido, a estratégia de intervencdo ao nivel do parque edificado rege-se pelos
seguintes principios:

— Coeréncia tematica em torno do calcario;

— Compatibilizagao entre a preservagao da identidade e autenticidade da malha urbana e as

necessidades de reconversao funcional do edificado;

— Equilibrio entre os designios de preservacdao do patrimdnio e de garantia das condic¢des e

funcionalidades minimas (e regulamentares) das habitacdes;
— Garantia de condic¢des habitacionais condignas;

— Abrangéncia da intervencdo no parque edificado, tratando de forma diferente o que é

diferente;

— Dualidade da intervencdo, fomentando acGes pontuais e acdes de conjunto em funcdo do
valor, estado de conservacdo, estrutura fundidria e condicGes institucionais para a

implementacao;

— Promocdo de intervencdes integrais nos conjuntos e parcelas edificadas com o objetivo de

preservagao das morfotipologias caracteristicas dos aglomerados rurais;

— Contratualizacdo, em sede de financiamento das intervencdes, das condi¢des de preservacao

do patriménio edificado.

Articulando os oito principios anteriormente expostos, a estratégia de reabilitacdo do parque

edificado para as aldeias da RAC tem em vista a prossecucdo dos seguintes Objetivos Estratégicos:
OE 1.1 - Protecdo, reabilitacdo e reconversao de edificios representativos da arquitetura
vernacular, numa perspetiva de afirmacdo do caracter e identidade das aldeias, de

manutenc¢do dos materiais e técnicas construtivas tradicionais e de valorizagdao econdmica
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OE 1.2 - Valorizagdo de outros elementos construidos com interesse patrimonial, numa ldgica

de intervencdo integrada nas parcelas edificadas

OE 1.3 - Dinamiza¢do do mercado imobilidrio local assente no refor¢o da oferta de

alojamento e servicos turisticos e na promocdo da segunda habitacdao

Objetivo Estratégico 1.1 — Protecdo, reabilitacdo e reconversdo de edificios representativos da
arquitetura vernacular, numa perspetiva de afirmacao do caracter e identidade das aldeias,

de manutencdo dos materiais e técnicas construtivas tradicionais e de valorizacdo econdmica

Em linha com as diretrizes estratégicas emanadas dos instrumentos de nivel superior (d@mbitos
nacional, regional e sub-regional) e com os objetivos da implementacdo da estratégia de
desenvolvimento territorial/turistico da RAC, este Objetivo Estratégico foca-se na reabilitacdo de
todas as estruturas edificadas ou construidas com interesse patrimonial, preservando a integralidade
das formas de ocupacdo das parcelas edificadas que caracterizam cada um dos aglomerados rurais.
Determina, ainda, a preservacdo das tipologias arquitetdnicas identitdrias, bem como a valorizacdo
das solugbes e técnicas tradicionais associadas ao calcdrio, promovendo a coeréncia e a

homogeneidade da interven¢do ao nivel da rede de aldeias.

A Carta sobre o Patrimdnio Construido Vernaculo, publicada em 1999, reconhece que as construcdes
verndculas resultam de um processo evolutivo que inclui, necessariamente, alteracbes e uma
adaptacdo constante aos constrangimentos sociais e ambientais. Mas embora |lhe reconheca este
caracter dinamico, este documento proclama os principios de conserva¢do que lhe devem estar
vinculados e aponta orientacbes prdticas a seguir nas intervencbes a efetuar, sugerindo a
necessidade de adocdo de abordagens especificas, nomeadamente no que diz respeito ao seu estudo
e a formacdo técnica nesse ambito, considerando a singularidade que se reconhece a este

patriménio.

Assim, sdo caracteristicas das construgdes vernaculas, tal como definidas na Carta: a) um modo de
construir emanado da prépria comunidade; b) um caracter marcadamente local ou regional em
resposta ao meio ambiente; c) uma coeréncia de estilo, de forma e de aspeto, bem como o uso de
tipos arquitetonicos tradicionalmente estabelecidos; d) um conhecimento tradicional da composi¢do
e da construgdo, que é transmitido de forma informal; e) uma resposta eficaz as necessidades

funcionais, sociais e ambientais e f) uma aplicacdo eficaz das técnicas tradicionais a construcgao.

Por sua vez, as orienta¢des prdticas a seguir nas intervencdes a efetuar abrangem:
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— No dominio da investigagdo e documentacdo, uma prévia andlise completa da forma e

organizagao que estes conjuntos patrimoniais apresentam;

— No dominio da relagdo com a paisagem fisica e cultural, o respeito pela integralidade dos
sitios onde este patrimdnio se implanta e a garantia das relagGes de harmonia entre as

construgdes;

— No dominio dos métodos tradicionais de construgdo, a continuidade do seu uso e aplicagao

considerando essencial a educagao e formacdo especificas;

— No dominio da substituicdo de materiais e de elementos arquitetdnicos, o recurso a materiais
gue assegurem uma coeréncia de expressdo, de aspeto, de textura e de forma com a

edificacao original;

— No dominio da adaptacgdo e reutiliza¢do das construgdes, o respeito pela sua integralidade,
caracter e forma, compatibilizando a intervencdo com os padrdes de habitabilidade

desejados;

— No dominio dos critérios relativos a alteragbes, a manutencdo das transformacdes sofridas
pelos edificios ao longo da sua histéria, considerando-as como parte integrante desses

mesmos edificios;

— No dominio da formagdo, a promoc¢do de programas educativos, de formagdo e de
informacdo, bem como a criacdo de redes inter-regionais de arquitetura vernacula para

intercambio de conhecimentos e experiéncias.

Deste modo, considerando que a avaliacdo e a eficacia da protecdo, reabilitacdo e reconversao do

patriménio vernaculo dependem quer do envolvimento e do apoio das comunidades locais, quer da

utilizacdo e manutencdo continuas, definem-se os seguintes pressupostos para a interven¢do nos
edificios representativos da arquitetura vernacular das aldeias da RAC:

— Adocdo de processos de intervencdo multidisciplinares que aliem a necessidade de respeitar

a identidade cultural dos aglomerados rurais, reconhecendo o caracter inevitavel da

mudancga;

— Assuncdo da diversidade e da riqueza formal da malha edificada, permitindo uma articulagao
harmoniosa entre o edificado tradicional e outras tipologias arquitetdnicas, eventualmente

dissonantes;

— Garantia, por via contratual ou regulamentar, da adogao de regras urbanisticas que garantam

a preservacdo das caracteristicas formais dos edificios com interesse patrimonial;
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Promocgdo de a¢Ges de formacdo que permitam a transmissdao do “saber fazer” e das técnicas de

construgao tradicionais.

Para a concretizagdo deste Objetivo Estratégico concorrem as seguintes medidas transversais®®,

aplicaveis a todas as aldeias da RAC:

— ED.O1: Programa de apoio a reabilitagcdo do patriménio edificado vernacular;
— ED.02: Regulamento municipal para intervengdo no patrimdnio vernaculo;
— ED.05: “Banco da Pedra”;

— ED.07: Programa de formagao dos intervenientes no processo de reabilitagao do

patrimdnio vernacular;

— ED.08: Programa de investigacdo e divulgacdo dos saberes construtivos tradicionais;

ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos.

Para a materializagdo deste Objetivo Estratégico concorrem, igualmente, as seguintes medidas tipo**:
— ED.13: Reabilitacdao do Paco da Granja para instalacdo da “Casa da Aldeia” e Albergue;
— ED.14: Reabilitacao de conjunto edificado para fins turisticos.

Para além das medidas transversais e das medidas tipo acima enunciadas, contribui igualmente para

a prossecucado do Objetivo Estratégico 1.1, a implementacdo de uma medida especifica a aplicar no

ambito particular da ARU de Granja, designadamente a ED.15 - Reabilitagdo da fachada da Igreja da

Senhora da Orada.

Objetivo Estratégico 1.2 — Valorizacdo de outros elementos construidos com interesse
patrimonial (muros e eiras, entre outros), numa légica de intervengdo integrada nas parcelas

edificadas

Enquadrado com os objetivos da implementacdo da estratégia de desenvolvimento
territorial/turistico da RAC (abordados no Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC), que
preconizam a dinamiza¢do e exploracdo das pré-existéncias que caraterizam o ambiente construido

das aldeias, tirando partido dos saberes locais, este Objetivo Estratégico determina a

0S50 consideradas “medidas transversais” os programas, intervengdes e iniciativas concebidas e programadas
para implementacdo indiferenciada no conjunto das seis aldeias.

11 530 consideradas “medidas tipo” as intervencdes e projetos com ambito e objetivos comuns que se
materializam de forma auténoma em cada uma das aldeias.
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preservacdo/reabilitacdo dos muros de pedra seca e das eiras, entre outros elementos construidos

de interesse e relevancia local.

No ambito das intervengdes a levar a cabo nas parcelas edificadas, as eiras adquirem particular
relevancia, nomeadamente no que concerne as questdes dos materiais, dos muros perimetrais, da
sua relagdo com o edificado e das suas fun¢des. Nos casos de necessidade de construgdo de novos
muros (delimita¢do de parcelas, contencdo de terras, etc.), afigura-se essencial o estabelecimento de
um conjunto de orientagdes e incentivos para a constru¢do de muros de pedra seca em calcario,

replicando, sempre que possivel, as técnicas tradicionais de construcao.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico concorrem as seguintes medidas transversais,

aplicaveis a todas as aldeias da RAC:

— ED.05: “Banco da Pedra”;

— ED.06: Programa de apoio a construgao, reconstrugao e requalificacdo de muros de pedra

seca;

— ED.O7: Programa de formacdo dos intervenientes no processo de reabilitacdo do

patriménio vernacular;
— ED.08: Programa de investigacao e divulgacao dos saberes construtivos tradicionais;
— ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos.

Para a materializa¢do deste Objetivo Estratégico concorre, igualmente, a medida-tipo relativa a

ED.14: Reabilitagdo de conjunto edificado para fins turisticos.

Objetivo Estratégico 1.3 — Dinamizacdao do mercado imobilidrio local assente no reforco da

oferta de alojamento e servigos turisticos e na promocdo da segunda habitacdo

Considerando a opcdo estratégica preconizada no PNPOT que determina a concessdo de um papel
de destaque as economias residenciais de consumo associadas ao turismo, aos emigrantes em férias
e a segunda habita¢do, bem como as linhas de atuagdo definidas na Estratégia Turismo 2027 no
ambito da valorizacdo do territério e das comunidades locais, este Objetivo Estratégico concede
prioridade estratégica a promogdo da atratividade das aldeias da RAC, através do refor¢o da oferta

de alojamento turistico e de segunda habitacao.

Nesse sentido, e considerando as caracteristicas do parque edificado dos aglomerados rurais em

apreco, determina-se ndo apenas a implementacdao de medidas de reabilitacdo pontual de edificios,
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mas também, e sempre que se justifique, a previsao de intervencbes de conjunto, nomeadamente

para fins turisticos, atendendo as exigéncias particulares e especificas deste tipo de uso/atividade.

Com o objetivo de promover a regeneracdo urbana e o desenvolvimento turistico sustentavel do
territdrio, as intervengdes de conjunto devem ser estruturadas por forma a promover ofertas que
respondam a efetiva procura turistica. Por sua vez, a reabilitagdo pontual de edificios deve ser
orientada para a elimina¢do de dissonancias visuais, nomeadamente ao nivel das fachadas e das
coberturas, devendo ser favorecidas, por regra, as intervengdes integrais (ndo limitadas a fachada e

coberturas) tendentes a melhoria das condicGes de habitabilidade e de eficiéncia energética.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico concorrem as seguintes medidas transversais,

aplicaveis a todas as aldeias da RAC:

— ED.03: Programa de apoio a melhoria das condig6es de habitabilidade;
— ED.04: Programa para a corre¢ao de dissonancias do conjunto edificado;
— ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos;

— ED.10: Bolsa online de iméveis para venda nas aldeias da RAG;

— ED.11: Gabinete para a Promogao da Reabilitagao Urbana.

Para a materializagdo deste Objetivo Estratégico contribui, igualmente, a medida-tipo relativa a

ED.12: Implementag¢ao de Equipamento de Apoio a Visitagao.

Para além das medidas transversais e das medidas tipo acima enunciadas, contribui igualmente para

a prossecucao do Objetivo Estratégico 1.3, aimplementacdo da medida especifica a aplicar no ambito

particular da ARU de Granja, designadamente a ED.15: Reabilitagdo da fachada da Igreja da Senhora
da Orada.

5.2.2 Eixo Estratégico 2. QUALIFICAGAO DA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS

A estratégia de intervencdo preconizada para o espaco publico das aldeias da RAC relaciona-se, de
forma simbidtica, com aquela que se propde ao nivel da reabilitagdo do parque edificado. A
complementaridade, entre ambos os eixos estratégicos, materializa-se ao nivel dos pressupostos de
intervencao, dos locais onde se vao concentrar as intervengdes e da priorizagdo das mesmas. Logo a
partida, foram enumerados os principios gerais, orientadores das a¢es propostas:
— Garantir um espaco publico de elevada qualidade estética e funcional, adequado as
necessidades da populacdo residente e capaz de responder as novas dinamicas de visitacao

que se pretendem implementar no ambito da RAC;
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— Promover uma intervencao tipificada, ao nivel do espaco publico, para o conjunto de aldeias,

embora aplicada de acordo com as especificidades de cada uma;

— Atribuir um claro destaque ao calcario enquanto material inerte dominante ao nivel do
espaco publico;
— Promover um reforgo da arborizagdo e ajardinamento, com incremento do coberto vegetal

autéctone, enquanto elemento essencial para uma maior qualidade estética e conforto

bioclimatico dos residentes e visitantes;

— Garantir uma relacdo coerente custo/beneficio das intervenc¢des, orientando-as para
melhoria das situacGes mais criticas, optando por aquelas que se traduzem num claro
beneficio para os aglomerados e/ou num incentivo as medidas propostas no ambito dos

outros eixos estratégicos (homeadamente a reabilitacdo do parque edificado);

— Assumir a existéncia de um caracter distinto e ndo pristino das aldeias (marcadas por edificios
de épocas e caracteristicas distintas e ndo apenas por patrimoénio vernacular), afastando

abordagens meramente cénicas e pitorescas;
— Evitar, ainda assim, a aplicacdo discriminada de solucdes estranhas ao genius loci.

Tendo por base a articulagdo dos principios gerais enumerados, estabelecem-se os seguintes

Objetivos Estratégicos para a qualificacdo da rede de espacos publicos nas aldeias da RAC:

OE 2.1 - Promogado de intervengdes nos espacos de utilizagdo coletiva que compatibilizem a

valorizacdo da imagem da aldeia com o desenvolvimento de espagos mais funcionais
OE 2.2 — Melhoria das condi¢des de circulagdo pedonal e ciclavel

OE 2.3 — Melhoria das acessibilidades viarias locais e ordenamento do estacionamento

automovel

OE 2.4 — Promocgao de intervencBes nos espacos de utilizacdo coletiva que favoregam uma

melhor articulagdo fisica e funcional entre os espagos urbanos e a envolvente natural

Objetivo Estratégico 2.1 — Promocdo de intervengGes nos espacos de utilizacdo coletiva que
compatibilizem a valorizacdo da imagem da aldeia com o desenvolvimento de espagos mais

funcionais

Com vista a prossecucdo deste objetivo, serd essencial, logo na fase de planeamento das

intervencgdes, a preocupacdo com a preservacao da estrutura fundamental de organiza¢do do espaco
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publico. Deve ser dada especial relevancia e atencdo aos espacos de encontro existentes e a outros
largos e dareas exteriores associadas aos elementos arquiteténicos mais relevantes (ou as

intervengdes de conjunto preconizadas no ambito do presente PERU).

A valorizagdo da imagem das aldeias passard também, ao nivel do espaco publico, pelo uso de
materiais e/ou técnicas de construcdo tradicionais, conjugadas com opg¢des inovadoras
complementares, replicando eventuais solugGes aplicadas no edificado (ex.: na constru¢do de muros
de suporte e estruturas construidas). Esta op¢do de intervengdo nos espagos comunitdrios reveste-
se de particular importancia, na medida em que aos mesmos estard subjacente um refor¢o da

identidade deste territdrio, associada ao tema “Calcario”.

As diferentes fun¢des assumidas pelo espaco publico (ponto de encontro e estadia dos habitantes,
ponto de chegada e orientacdo dos visitantes, estacionamento, enquadramento a elementos
patrimoniais, etc.) obrigam a uma articulacdo das mesmas, que tera de ser pensada espaco a espaco,
mas também no contexto da aldeia. SGo exemplos disso a necessidade de relocalizacdo de alguns
elementos construidos, o redesenho do tracado dos arruamentos para aumento de espaco em largos,
a colocacdo de mobilidrio urbano (ex.: bancos), a arborizacdo para um maior ensombramento e
conforto nos espacos de estadia (respeitando-se a orientacdo solar), a colocagdo de sinalética, de

papeleiras, entre outros.

O enterramento de infraestruturas sera desejavel, sempre que possivel, na medida em que a
existéncia de cabos suspensos, armarios e postes verticais prejudica, ndo raras vezes, a imagem de
conjunto e a leitura das fachadas do edificado. A iluminacdo exterior constitui também um fator
relevante a ter em conta, ndo sé na eventual substituicdo da iluminacgdo publica dos arruamentos
como também na iluminacdo cénica de largos, elementos patrimoniais ou arbéreos de maior
destaque, sendo que, em ambos os casos, deve ser tida em conta a escolha dos modelos de
luminadrias, mas também das caracteristicas da iluminacdo (nomeadamente a temperatura da cor e

as caracteristicas de dispersdo da luz).

Para a prossecucao deste objetivo estratégico, destaca-se como principal medida-tipo o “Largo da

Aldeia - Intervencdo ancora em espago publico”.

Algumas das medidas-tipo referidas para os restantes Objetivos Estratégicos deste eixo concorrem
igualmente, e de forma determinante, para o presente objetivo, nomeadamente a “Requalificagdo

dos eixos principais”.

Objetivo Estratégico 2.2 — Melhoria das condicdes de circulacdo pedonal e ciclavel
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Entre os diferentes objetivos do Programa de Revitalizacdo das Aldeias da RAC encontra-se a
promocdo da mobilidade suave, dentro das aldeias e entre as aldeias da rede. No ambito de
intervencdo do PERU (exclusivamente urbano), a prossecucdo deste objetivo materializa-se,
sobretudo, numa estruturacdo dos eixos urbanos, através da implementacdao de uma hierarquia e
maior disciplina dos diferentes modos de circulacdo, com vista a tornar os modos suaves nas op¢oes

preferenciais para as deslocagdes dentro das aldeias.

As dimensdes dos espagos canal disponiveis, bem como os fluxos principais que neles ocorrem, nao
justificam, dentro das aldeias, a criagdo de faixas segregadas para o transito ciclavel. Na maioria delas,
o perfil transversal dos arruamentos nao permite sequer a criacao de passeios pedonais ao longo da
maioria das vias. Assim, o foco principal sera o de tornar os modos de circulagdo suave mais amigaveis
e compativeis com a circulagdo automovel, com a qual partilham espacos comuns. Aspetos como a
desaceleracdo dos fluxos de transito, o recurso a diferentes materiais e desenhos de pavimentos e a
compatibilizacdo com os drgdos de drenagem (nomeadamente as valas laterais aos arruamentos, que
muitas vezes dificultam a circulagdo pedonal, obrigando o pedo ou ciclista a circular mais perto do

eixo da via) poderdo fazer uma diferenca significativa neste ambito.

Serd sempre desejavel que os corredores de circulagdo de modos suaves se apresentem continuos,
sendo que o tipo de pavimento, no interior da aldeia, deve remeter diretamente para um
determinado tipo de uso preferencial/predominante (ex.: associar os pavimentos mais tradicionais
as faixas de circulacdo pedonal). Tanto quanto possivel, devem ser cumpridas as normas técnicas em
vigor referentes a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada na via

publica.

Para a prossecucdo deste objetivo estratégico, destaca-se como medida-tipo principal a
“Requalificagdo dos eixos principais”. Tendo como objetivo garantir a melhoria das condigbes de
circulacdo pedonal e ciclavel, as intervencGes previstas para o presente Objetivo Estratégico
estender-se-3o aos restantes largos e espac¢o publico, pelo que concorrem paralelamente, para o
presente objetivo, as medidas-tipo “Largo da Aldeia - Intervengdo ancora em espago publico” e a

medida especifica “Criagdo de Bolsa de Estacionamento”.

Objetivo Estratégico 2.3 — Melhoria das acessibilidades viarias locais e ordenamento do

estacionamento automovel.

O automdvel constitui o meio de transporte predominantemente utilizado pelos habitantes das

aldeias, mas também por parte dos visitantes, nomeadamente na deslocacdo e chegada até as
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mesmas. Indiretamente, a promocao das mobilidades suaves e a melhoria da qualidade do espaco
publico para a utilizacdo comunitaria passa, também, por uma organizacao da acessibilidade vidria e

do estacionamento dos veiculos automdoveis.

Uma das solugbes frequentemente utilizadas em projetos de reabilitacdo de aldeias histéricas
(direcionadas sobretudo para a visitagdo) passa pela criacdo de areas de estacionamento em locais
de alargamento e/ou entrada na aldeia (por vezes até fora do aglomerado), efetuando-se, depois, a

pé, as deslocacdes a partir desse local.

No caso da RAC, dever-se-a procurar, sempre que possivel, que as solu¢des de ordenamento do
estacionamento publico sirvam nao sé os visitantes, como também os préprios habitantes, cujos
veiculos poderdo, assim, deixar de ficar estacionados na margem dos (muitas vezes) exiguos

arruamentos e Iargos.

Para a prossecucdo deste objetivo estratégico, destaca-se a medida especifica “Criagdo de Bolsa de

Estacionamento”. Embora a referida medida seja bastante relevante, sdo igualmente importantes,
do ponto de vista da melhoria das acessibilidades, outras medidas-tipo ja referidas, nomeadamente

a “Requalificacdo dos eixos principais”.

Objetivo Estratégico 2.4 — Promocgao de intervengdes nos espacos de utilizacdo coletiva que
favorecam uma melhor articulacao fisica e funcional entre os espacos urbanos e a envolvente

natural.

A estratégia vertida na candidatura da RAC a medida LEADER refere, logo como ponto de partida para
a sele¢do das aldeias integrantes, o pressuposto das mesmas assentarem na matriz da Grande Rota
26 (“Terras de Sicd”), que conta com um total de oito circuitos pedestres que exploram o patrimoénio
natural e cultural. Prevé-se, também nesse documento, a criagdo de um circuito turistico inter-

aldeias, bem como a colocacdo de sinalética que visa a mobilidade de forma estruturada.

Para além da GR 26, os restantes percursos ou rotas (de escala regional ou sub-regional) associados
ou na envolvente das aldeias (Rota da Romanizagdo em Sicd; Caminhos de Fatima — Rota Carmelita;
Caminho Portugués de Santiago) devem ser trazidos para a abordagem estratégica, fomentando a

ligacdo entre a “aldeia” e a envolvente rural.

A envolvente paisagistica serd também assumida enquanto diretriz para a arborizacdo e
ajardinamento das aldeias. O material vegetal devera funcionar como elo entre a envolvente natural
e 0 espacgo publico das aldeias. Devera evitar-se o uso de espécies ndao autéctones e desenquadradas

da identidade paisagistica. A opg¢do por espécies autdctones naturais da regido (carvalho-cerquinho,

%
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zambujeiro, medronheiro tomilho, louro, salva, lavanda, urzes, etc.) permite que as mesmas tenham
baixos custos de manutencdo e desempenhos superiores, uma vez que as mesmas se encontram
edafoclimaticamente adaptadas as condi¢des do local (ao contrdrio do que acontece com outras

espécies, que carecem de outros cuidados, nomeadamente ao nivel de rega e fertilizagdo).

Para a prossecucdo deste objetivo estratégico, destaca-se como medida transversal, a

“Reformulagdo e uniformizagao da sinalética informativa”, que sera materializada nas diferentes

aldeias da RAC. Na aldeia de Granja, prevé-se também uma medida especifica focada no ambito deste

eixo estratégico: “Requalificagdo da envolvente a Igreja da Senhora da Orada”. O desenho do

espaco envolvente a nova drea de estacionamento, a criar através da medida especifica “Criagao de

Bolsa de Estacionamento” sera, também, determinante, para esta maior articulacdo entre os

espacos da aldeia e a envolvente natural.

5.2.3 Eixo Estratégico 3. REVITALIZACAO URBANA ASSENTE NA VALORIZAGCAO
ECONOMICA DOS RECURSOS TERRITORIAIS MAIS DISTINTIVOS

O desenvolvimento de territdrios atrativos e com visibilidade regional e nacional é, em grande parte,
determinado pela capacidade de valoriza¢do e potenciacdo dos recursos enddgenos, enquanto fator
de diferenciagdo dos territérios. Nas aldeias que constituem a RAC verifica-se, globalmente, uma
tendéncia de esvaziamento populacional e de perda de importancia econémica, que determina a
necessidade de implementagao de uma estratégia de revitalizagdo, que sé pode ser alcan¢ada
apostando na valorizagdo dos recursos territoriais que Ihes dao uma identidade prdpria e as

distinguem de tantas outras aldeias espalhadas pelo pais.

Deste modo, além de agdes direcionadas para a preservagao da integridade dos valores patrimoniais
e da imagem das aldeias, devem ser desenvolvidas medidas de promog¢ao econdmica dos produtos
enddgenos de cada aldeia e da regido de Sicd, e de valorizagdo da cultura, histéria, tradicdes e
envolvente natural, bem como do proprio calcario, enquanto elemento geoldgico que marca a

paisagem e enquanto material que da coeréncia ao conjunto das aldeias da RAC.

Estas medidas ndo podem, contudo, ser dirigidas as atividades econdmicas tradicionais ou para os
atores locais, dada a pouca diversificacdo funcional das aldeias e a sua reduzida dimensao. Considera-
se que, neste particular, a estratégia a desenvolver neste eixo deverd ser equacionada numa escala
territorial mais alargada, mobilizando os atores de toda a sub-regido/regido, assumindo-se o
empreendedorismo e a inovacdo como marcas do processo de revitalizacdo das aldeias, sem

desvirtuar a sua identidade.
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A revitalizacdo das aldeias nestes moldes pretende contribuir para a melhoria da condicdo
socioecondmica dos residentes e para o aumento da capacidade de captacdo e fixacdo de
investimentos, que, através da oferta de novos postos de trabalho, possibilitem a atracdo e fixacao
de populacdo. Simultaneamente, a dinamizacao socioecondmica devera contribuir para a diminuicao
de focos de degradacdo do ambiente construido e para um melhor aproveitamento das
infraestruturas existentes, conduzindo, por conseguinte, a uma melhoria da qualidade de vida e a
uma maior valorizacdo do territdrio, designio fundamental da estratégia de intervencdo que se

propoe.

Tendo por base estes pressupostos, estabelecem-se, os seguintes Objetivos Estratégicos para a
revitalizacdo das aldeias assente na valorizacdo econémica dos recursos territoriais mais distintivos

da RAC:

OE 3.1 — Promogdo do recurso “Calcario” como elemento identitdrio e como matéria-prima

do espaco construido

OE 3.2 —Reforgo do alojamento turistico, favorecendo a diversidade de tipologias e o caracter

diferenciador da oferta

OE 3.3 — Melhoria da rede de equipamentos e infraestruturas de apoio a atividade turistica,
numa perspetiva de articulacdo entre fun¢des urbanas asseguradas pelas aldeias e os usos e

atividades associados a envolvente rustica

OE 3.4 — Valorizacdo das atividades agricolas e pastoris associadas aos recursos endégenos
mais emblematicos, num quadro de promocdo da multifuncionalidade das aldeias e de

aposta nas cadeias curtas de distribuicdo/comercializacdo

Objetivo Estratégico 3.1 —Promocdo do recurso “Calcario” como elemento identitario e como

matéria-prima do espaco construido

O calcario é um importante recurso a considerar enquanto elemento agregador das aldeias da RAC,
tal como se encontra especificado no documento que enquadra a estratégia de desenvolvimento
territorial/turistico implicita na candidatura da RAC a medida LEADER, que além de identificar como
objetivo a preservacdo e valorizacdo das construgcdes em calcério, indica, ainda, a necessidade de

qualificagdo dos produtos locais.
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Nas aldeias da rede e nos territdrios envolventes da Serra de Sicd estdao presentes as construgdes
tradicionais em pedra calcaria, com exemplares e/ou pequenos ntcleos razoavelmente conservados
ou com potencial de reabilitacdo, e os muros em pedra solta, que, por si s6, marcam a paisagem e

identidade dos aglomerados.

A identificacdo deste objetivo estratégico assume, assim, a necessidade de criar um enquadramento
gue promova/incentive a utilizacdo do calcério de maneira diversificada, na promoc&o da sua fungdo
de marca identitdria ao nivel do espago construido. Este objetivo pretende, também, contribuir para
a obtenc¢ao do conhecimento de praticas e saberes ancestrais ligados a construgdo em pedra calcdria
e da sua divulgacao enquanto elemento de preservacao da memdria coletiva, sem esquecer a
necessidade de perspetivar a sua valorizacdo futura no ambito da qualificacdo dos produtos locais,
preconizada nas estratégias apresentadas nos instrumentos orientadores de nivel superior (a nivel

nacional, regional e sub-regional).

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico, destacam-se, para além das medidas transversais e

medidas-tipo ja identificadas no Eixo Estratégico 1.1 e no Eixo Estratégico 1.2, a medida transversal

RU.01: “CALCArte” — Projeto de promogao da pedra calcdria.

Objetivo Estratégico 3.2 — Refor¢co do alojamento turistico, favorecendo a diversidade de

tipologias e o caracter diferenciador da oferta

Considerando-se o potencial das aldeias da RAC, no que concerne o valor turistico que apresentam,
pretende-se com as medidas incluidas neste objetivo aumentar a capacidade de oferta ao nivel do
alojamento turistico nestes aglomerados, contribuindo para a diversificacdo das tipologias
(alojamentos locais, empreendimentos turisticos, unidades turisticas de maiores dimensdes etc.) e
dimensdes de alojamentos e empreendimentos turisticos) oferecidas nestes territérios e para a sua

dinamizag¢do socioecondémica.

Esta é uma estratégia assumida nos varios instrumentos orientadores de nivel nacional, regional e
sub-regional, onde se preconiza uma diversificacdo da oferta turistica e a promog¢do de segmentos
como o Touring Cultural e o Turismo da Natureza associados a ambientes rurais e que aqui tera

aplicacdo direta pela diversidade de ofertas integradas nos concelhos que integram a RAC.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico, concorrem as medidas transversais, ED.01:

Programa de apoio a reabilitagdo do patrimoénio edificado vernacular e ED.11: Gabinete para a

Promocao da Reabilitacdo Urbana, ja referidas nos Objetivos Estratégicos 1.1 e 1.3, respetivamente.
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A medida-tipo ED.13: Reabilitagdo de edificio para instalagao da “Casa da Aldeia” (que em Granja
prevé a instalagdo de um albergue), identificada no Objetivo Estratégico 1.1, e a medida-tipo ED.12:
Implementacdo de Equipamento de Apoio a Visitagdo, especificada no Objetivo Estratégico 1.3,

terdo também no presente objetivo um contributo fundamental.

Objetivo Estratégico 3.3 — Melhoria da rede de equipamentos e infraestruturas de apoio a
atividade turistica, numa perspetiva de articulacdo entre funcdes urbanas asseguradas pelas

aldeias e os usos e atividades associados a envolvente rustica

Além do interesse patrimonial existente nas aldeias, as possibilidades associadas a envolvente
paisagistica e natural (turismo de natureza e turismo de aventura) das aldeias sdo um importante
recurso territorial, assumido pelos diversos documentos que definem orientacGes estratégias para o
desenvolvimento rural e do turismo a nivel nacional, regional e sub-regional (PNPOT; PROT-C e a

Estratégia de Turismo 2027).

O aproveitamento desse potencial, para a criacdo de numa rede de equipamentos e infraestruturas
de apoio a atividade turistica, que estruture pontos de divulgacdo dos valores existentes na Regido
de Sicd, potenciando uma dindmica de desenvolvimento de produtos turisticos assente na
diversificacdo da oferta e, também, na sustentabilidade econédmica e ambiental das comunidades, é
um dos principais aspetos deste objetivo estratégico. Adicionalmente, a importancia de estruturar e
organizar produtos turisticos diversificados de base local e de fomentar o turismo responsavel e
sustentavel, orientacBes que se colocam na estratégia de desenvolvimento territorial/turistico

implicita na candidatura da RAC a medida LEADER, &, também, aqui assumido.

Na concretizagdo deste objetivo estratégico destaca-se, a medida transversal RU.02: “A minha Aldeia

na RAC”. Para além desta medida transversal, contribuirdo, igualmente, para a prossecugao deste
Objetivo Estratégico as medidas-tipo ED.13: Reabilitagdao de edificio para instalagdo da “Casa da
Aldeia” e ED.12: Implementac¢ao de Equipamento de Apoio a Visitagao (identificadas nos Objetivos

Estratégicos 1.1 e 1.3), através das suas vertentes de apoio turistico e montra de produtos locais.

Objetivo Estratégico 3.4 — Valorizacdao das atividades agricolas e pastoris associadas aos
recursos enddgenos mais emblemdticos, num quadro de promog¢ao da multifuncionalidade

das aldeias e de aposta nas cadeias curtas de distribuicdo/comercializacao

A matriz rural da Regido de Sicd é uma marca identitaria da RAC, considerando-se que o setor

primario, especificamente as atividades agricolas e florestais, tem uma grande importancia na
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economia local. Nos ultimos anos a importancia destas atividades estd, também, associada ao setor
do turismo, principalmente quando se alude, na estratégia de desenvolvimento territorial/turistico
implicita na candidatura da RAC a medida LEADER, a necessidade de promocao e valorizacdo dos
recursos enddgenos e a sustentabilidade do desenvolvimento da atividade turistica na dinamizacdo
econdmica das aldeias (integracdo das populagdes locais, reavivar de praticas agricolas ancestrais,

etc.).

A integracdo desta preocupac¢ao consubstancia-se neste objetivo na medida em que se considera
necessario o desenvolvimento rural, valorizando e aproveitando as amenidades associadas a este
espaco e potenciando economicamente o patriménio natural e rural, tal como é indicado nos
documentos orientadores de nivel superior (PNPOT; PROT-C e a Estratégia de Turismo 2027) que

enquadram a presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana.

Fundamentalmente, o que se pretende com este objetivo é a promocao e incentivo a producgao e
comercializagdo de produtos enddgenos locais, colocando-os “a vista” de residentes e turistas, e
assumindo a sua condicdo de produtos mais sustentaveis (pelo encurtamento das cadeias de
distribuicdo). Espera-se, ainda, que este objetivo possa contribuir para a melhoria das condicGes
econdmicas das populag¢des locais, pelo perspetivado aumento da procura, e para o regresso as
atividades agropecuarias, em moldes mais ou menos tradicionais, preservando os saberes e sabores

tradicionais, mas abrindo portas a inovagdes que possam qualificar os produtos oferecidos.

Para a concretizacdo deste Objetivo Estratégico concorre, para além das acdes e medidas ja
enunciadas nos Objetivos Estratégicos apresentados anteriormente, especificamente, a medida

transversal RU.03: “Origem RAC”.

5.2.4 Eixo Estratégico 4. PROMOGCAO DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E DA
ACESSIBILIDADE AOS SERVIGOS PUBLICOS

A Estratégia de Reabilitacdo Urbana preconizada para as aldeias da RAC assenta, como ja referido,
numa abordagem integrada que a reabilitacdo do espago construido associa medidas nos dominios
socioecondmico, cultural e/ou patrimonial, tendo em vista a promogdo de um processo o mais

abrangente e multidimensional possivel, isto €, um verdadeiro processo de regenera¢do urbana.

Este eixo pretende enderegar parte das debilidades encontradas ao nivel das fung¢Ges urbanas
(habitacdo, comércio e servigos) desempenhadas pelas aldeias da RAC, com especial enfoque no

aumento da coesdo e inclusdo social, na melhoria da qualidade de vida das populagdes e no
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desenvolvimento de medidas que mitiguem as debilidades existentes ao nivel das redes de

infraestruturas e da reduzida presenga de servigos publicos.

Neste contexto, estabelecem-se, os seguintes Objetivos Estratégicos para a promog¢do das condi¢des
de habitabilidade e da acessibilidade aos servigos publicos:

OE 4.1 — Reabilitacdo do parque habitacional ocupado com caréncias fisicas

OE 4.2 — Implementagdo de medidas (materiais e imateriais) de melhoria das condi¢des de

acesso aos servicos e equipamentos publicos de proximidade

OE 4.3 —Reforgo e qualificacdo das redes de infraestruturas urbanas

Objetivo Estratégico 4.1 — Reabilitacdo do parque habitacional ocupado com caréncias fisicas

A caracterizacdo e diagndstico da ARU constatou a existéncia de maiores problemas de degradacéo
no edificado vago, sendo, contudo, também visiveis problemas desta indole, ainda que
eventualmente menos gravosos, em edificios ocupados. Atentando na composi¢cdo etdria da
populacdo residente, que se verificou ser em grande medida composta por populagdo com mais de
65 anos, e na proporgao de populagdo sem atividade econdmica, pode presumir-se que uma grande
parte das habitacGes ocupadas que apresentam problemas de degradacdo fisica terd também

associadas caréncias socioecondémicas.

Ao estabelecer este objetivo estratégico pretende-se contribuir para a resolucdo das caréncias
habitacionais das aldeias da RAC, com a promogdo de condi¢des de habitabilidade que, além de ser
um designio a nivel nacional para qual a estratégia do PERU deve contribuir, é, também aqui,
encarada numa perspetiva da manutencao da identidade do territério, uma vez que sao “as pessoas
que fazem os territdrios”, tendo sido este, inclusive, um dos critérios essenciais na escolha das aldeias

a integrar a RAC.

A execucdo deste Objetivo Estratégico, encontram-se associadas as medidas ED.03: Programa de
apoio a melhoria das condi¢des de habitabilidade, ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de

servicos e ED.10: Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC, medidas-transversais ja

referidas nos Objetivos Estratégicos 1.2 e 1.3.

Objetivo Estratégico 4.2 —Implementacdo de medidas (materiais e imateriais) de melhoria das

condicOes de acesso aos servigos e equipamentos publicos de proximidade
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Apesar de se reconhecer as relagdes de interdependéncia e a necessaria complementaridade que
deve existir entre os aglomerados rurais de pequena dimensdo e os centros urbanos da sua
envolvente, a reduzida presenca de servicos publicos de proximidade (ex.: balcdes de pagamento ou
postos de atendimento dos operadores de servicos como abastecimento de dgua e eletricidade,
postos de saude, farmdcias, correios, etc.) nas aldeias da RAC é identificada como uma debilidade

destes territoérios.

O envelhecimento populacional das aldeias e um acesso a servigos muito assente no uso do
transporte individual, associados a insuficiente oferta de um “pacote de servigos publicos minimos”
a nivel local, constituem um forte constrangimento a atratividade deste territério. Esta falta de oferta
pode, inclusive, ter um impacto negativo no desenvolvimento local, na medida em que a grande
relacdo de dependéncia funcional face aos centros urbanos da sua envolvente pode ser um elemento
dissuasor da captacdo de investimento e/ou de atrac3o e fixacdo de populacio (residente ou sazonal)

na aldeia.

Com este Objetivo Estratégico pretende-se, assim, assegurar uma maior proximidade dos servicos
publicos indispensaveis a vida quotidiana, procurando a adocdo de solugdes vidveis do ponto de vista
da gestdo e dos custos inerentes, as quais, genericamente, possibilitardo a presenca nas aldeias e/ou
a criacdo/reforco de formas alternativas de deslocacdo as sedes de freguesia/concelho, onde se
poderd usufruir de maior diversidade de servicos publicos e outro tipo de servicos as familias de
primeira necessidade. No fundo trata-se de garantir uma maior inclusdo social e coesdo territorial

nestes territorios.

Para a execuc¢do deste objetivo contribuem as medidas-tipo:
= RU.06: “Centro Civico ‘Casa da Aldeia’”
= RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia

=  RU.09: “Aldeia sobre Rodas”.

Objetivo Estratégico 4.3 — Reforco e qualificacdo das redes de infraestruturas urbanas

Este Objetivo Estratégico contempla dois aspetos criticos para a qualificagdo urbana dos aglomerados
rurais e para a melhoria da qualidade do ambiente urbano das aldeias da RAC, a existéncia de redes
de infraestruturas urbanas que assegurem a cobertura (e qualidade de servico) da integralidade das
aldeias e a importancia do desenvolvimento das aldeias assente nas questdes da sustentabilidade

ambiental.
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Nas aldeias da RAC, as redes de infraestruturas de saneamento sdo inexistentes, pelo que a sua
criacdo se torna imprescindivel, quer pelo servico prestado a populagdo residente e atividades
atualmente presentes, quer considerando a perspetiva de aumento da pressao sobre estas redes que

podera resultar de uma nova dinamica que a RAC e os PERU imprimirdo no territério em estudo.

Ainda ao nivel da rede de infraestruturas deverd, também, equacionar-se a questdo da rede de
telecomunicagdes, em particular a cobertura territorial da rede de banda larga de alta velocidade fixa
e movel. A razdo por que se identifica claramente esta necessidade resulta do facto de este ser um
recurso com uma importancia crescente nas decisdes de investimento ou de fixacao de residéncia,

qgue, como ja se referiu, sdo pressupostos de base da estratégia de revitalizacdo das aldeias da RAC.

Além das redes de infraestruturas basicas, a sustentabilidade ambiental destes territdrios pressupde
a aposta na descarbonizacdo. Nos percursos intra-aldeia o modo de deslocacdo predominante é o
pedonal (pela pequena dimensdo dos aglomerados e reduzidos fluxos de trafego), no entanto, nas
relacbes que as aldeias estabelecem com os centros urbanos da envolvente, ou entre si, é o
transporte individual que domina, devido a distancia entre os aglomerados, a qual se junta a falta de
modos de deslocacdo alternativos fidveis, nomeadamente servicos de transportes coletivos de
passageiros. Atendendo as metas de descarbonizacdo definidas a nivel nacional e também a aposta
nos modos suaves que ¢ feita na estratégia de desenvolvimento territorial/turistico implicita na
candidatura da RAC a medida LEADER, torna-se, assim, essencial internalizar esta preocupacdo na

estratégia dos PERU.

Para a prossecucdo deste objetivo concorrem, além das acGes e medidas identificadas no Eixo

Estratégico 2, a medida transversal ED.05: “RAC na Rede: Aldeias online” (Programa de melhoria

dos servigos de telecomunicagdes/internet) e as medidas-tipo ED.07: Criagdo de redes de

Infraestruturas de Saneamento Basico e RU.09: “Aldeia sobre Rodas”.

%,

“ territérioxx Pag. 109

N




h PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE GRANJA &

ANSIAO

MUNICIPIO

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
Margo de 2026

6. PROGRAMA DE AGCAO DA ORU

O artigo 33.2 do RJRU estabelece o conteldo material do PERU, identificando, nomeadamente, os

aspetos de caracter programatico e operativo que deverao ser contemplados:

a) Programa da ORU, que identifica e tipifica diferentes agcdes e medidas de reabilita¢cdo urbana
a adotar;

b) Programa de investimento, onde se discriminam as a¢Ges de iniciativa publica necessdrias ao
desenvolvimento da operagao; e

c) Programa de financiamento, que inclui uma estimativa de custos totais da execucdo da

operacao e a identificacdo das fontes de financiamento.

Neste enquadramento, o presente capitulo corresponde, genericamente, a componente
programdtica do PERU, onde se identificam, tipificam, descrevem e programam as medidas e agdes,
de dmbito fisico e imaterial, a implementar no horizonte temporal da ORU (15 anos), tendo em vista

a prossecugao dos objetivos de reabilitacdo urbana definidos no capitulo anterior.

6.1 ACOES E MEDIDAS DE REABILITAGAO URBANA

O Programa de Agdo da ORU de Granja identifica as agGes e medidas que materializam a estratégia
desenvolvida no capitulo anterior. Uma vez que, para além da componente de reabilitagao urbana
direcionada para a ARU de Granja, se definem medidas que integram a articulacdo de todas as ARU
das aldeias da RAC, as medidas foram primeiramente classificadas quanto a sua abrangéncia,
distinguindo-se:
— Medidas transversais (MTR) — programas, intervencGes e iniciativas concebidos e
programados para aplicacdo indiferenciada no conjunto das seis aldeias;
— Medidas-tipo (MTP) — intervencbes e projetos com ambito e objetivos comuns,
operacionalizados de forma auténoma na aldeia de Granja;
— Medidas especificas (ME) — intervenc¢des e projetos desenhados especificamente para a
aldeia de Granja, considerando as especificidades, potencialidades ou recursos singulares do

aglomerado.

O Programa de Ac¢do da ORU identifica, igualmente, as acdes estruturantes de reabilitacdo urbana,
distinguindo os respetivos ambitos de aplicacdo. A classificacdo das acdes e medidas obedece aos

seguintes parametros:
Dominio:
N/
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a) Edificado (ED);
b) Espaco Publico (EP);

c) Regeneragdo Urbana (RU)™.

Ambito:
a) Fisico;
b) Imaterial.

Relevancia estratégica:
a) Estruturante;

Complementar.
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As acdes e medidas que integram o Programa de Acdo da ORU de Granja resultam, em larga medida,

do exercicio de caracterizacdo e diagndstico, consubstanciado na Estratégia de Reabilitacdo Urbana.

Adicionalmente, foram ainda consideradas medidas extraidas das orientacGes e objetivos definidos

no documento enquadrador da candidatura da RAC, quando aplicdveis ao ambito do PERU,

independentemente do grau de maturidade dos respetivos projetos.

O Programa de Ag¢do da ORU de Granja é composto por 30 agbées/medidas, incluindo 16

acoes/medidas de dmbito fisico, das quais 12 com caracter estruturante, e 14 a¢des/medidas de

ambito imaterial, das quais sete consideradas estruturantes, conforme pode ser observado na Tabela

4. Do total, 17 medidas apresentam uma abrangéncia transversal, as ARU das aldeias integradas na

RAC, 10 enquadram-se em medidas-tipo e trés correspondem a medidas especificas definidas para a

ARU de Granja.

12 As agBes e medidas incluidas no dominio Reabilitagdo Urbana correspondem, com poucas excecdes, a acdes
de ambito imaterial, direcionadas para a dinamizacdo das atividades econdmicas, a divulgacdo do patrimdnio
cultural, a animag¢do das comunidades locais e a melhoria dos servigcos publicos.

A,
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Tabela 4. A¢des e medidas de reabilitagdo urbana por dominio de intervencao

" RELEVANCIA
[~
AMBIT! =
W o z 5 O | estraTEGICA
=4 ~ <2 3 % < -
= ACOES E MEDIDAS DE Zs 9 < S ENTIDADES _ g g
g REABILITACAO URBANA GRANJA g i E o g ENVOLVIDAS 'g g “E’
] =
[a] = > a 2 = = K]
2z 2L E| 2| B
& = & S
© o
ED.01: Programa de apoio a reabilitagdo
do patriménio edificado vernacular 130.943€ 75.460€ 55.483€ M. ANSIAO | PRIVADOS
(MTR)
ED.02: Elaboragdo de regulamento
municipal para intervengdo no 5.000€ 5.000€ M. ANSIAO
patriménio verndculo (MTR)
ED.03: Programa de apoio a melhoria (no0 aplicavel) M. ANSIAO | PRIVADOS |
das condigGes de habitabilidade (MTR) P IHRU
ED.04: Programa para a correcdo de
dissonancias do conjunto edificado 9.000€ 9.000€ M. ANSIAO
(MTR)*
Lu ” . ENT. PROMOTORA RAC |
ED.05: “Banco da Pedra” (MTR) 30.000€ 30.000€ MUNICIPIOS | PRIVADOS
ED.06: Programa de apoio a construgdo,
reconstrugdo e requalificagdo de muros 127.500€ 89.250€ 38.250€ M. ANSIAO | PRIVADOS
de pedra seca (MTR)
ED.07: Programa de formagdo dos
o intervenientes no processo de ENT. PROMOTORA RAC |
120.000€ 120.000€ .
2 reabilitagdo do patrimdnio vernacular MUNICIPIOS
o
P (MTR)
a ED.08: Programa de investigagdo e ENT. PROMOTORA RAC |
dlvu.lg.agao. dos saberes construtivos 120.000€ 120.000€ INST. ENSING SUP.
tradicionais (MTR)**
ED.09: Bolsa de fornecedores e ENT. PROMOTORA RAC |
prestadores de servigos (MTR)** 10.000¢ 10.000€ MUNICIPIOS
ED.10: Bolsa online de iméveis para ENT. PROMOTORA RAC |
venda nas aldeias da RAC (MTR)** 10.000¢ 10.000€ MUNICIPIOS
ED.11: Gabinete para a Promogdo da
. . ENT. PROMOTORA RAC
Reabilitagdo Urbana (MTR)** >00.000¢ >00.000¢
ED.12: Implementagdo de Equipamento .
. . M. ANSIAO
de Apoio a Visitagdo (MTP) 35.839¢ 35.839¢
ED.13: Reabilitagdo do Pago da Granja
para instalagdo da “Casa da Aldeia” e 440.000€ 440.000€ M. ANSIAO
Albergue (MTP)
ED.14: Reabilitagdo de conjunto
o . . . PRIVADOS
edificado para fins turisticos (MTP) 265.000€ 205.375¢ 59.625¢
ED.15: Reabilitagdo da fachada da Igreja M. ANSIAO | FABRICA
da Senhora da Orada (ME) 3.000€ 1.500€ 1.500€ DA IGREJA
EP.01: Reformulagdo e uniformizagdo da ENT. PROMOTORA RAC |
sinalética informativa (MTR)** >0.000€ 50.000¢ MUNICIPIOS
8 FP.OZ: Largo da A|d?la.- IrJtervengao 41.482€ 41.482€ M. ANSIAQ
E ancora em espago publico” (MTP)
D ) . iFi =1 T
g | EP.03:Requalificacio dos exos 60.270€ 60.270€ M. ANSIEO
8- principais (MTP)
; EP.04: Requalificagdo e melhoria de
w acessibilidade em eixos secunddarios 23.225€ 23.225€ M. ANSIAO
(MTP)
EP.05: Requalificagdo da envolvente a .
73.815€ 73.815€ M. ANSIAO
Igreja da Senhora da Orada (ME)
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" RELEVANCIA
AMBITO | corraTEGICA

ENTIDADES
ENVOLVIDAS

AGOES E MEDIDAS DE
REABILITAGAO URBANA GRANJA

ESTIMATIVA DE
INVESTIMENTO
PRIVADOS
C MUNICIPAIS | ENT.
PROMOTORA RAC

Imaterial

Estruturante
Complementar

EP.06: Criacdo de Bolsa de

: . M. ANSIAO
estacionamento (ME) 38.675€ 38.675€

RU.01: “CALCArte” - Projeto de ENT. PROMOTORA RAC |
360.000€ 360.000€ "
promogdo da pedra calcaria (MTR)** MUNICIPIOS

RU.02: “A minha aldeia na RAC" (Medida
de organizagdo de visitas e percursos 212.000€ 212.000€
inter-aldeias) (MTR)**

ENT. PROMOTORA RAC |
MUNICIPIOS

RU.03: “Origem RAC” (MTR)** 150.000€ 150.000€ ENT. PROMOTORA RAC |

MUNICIPIOS

<

2 ur s : ”

< RU.04: “Férum das Aldeias da RAC ENT. PROMOTORA RAC |

S| TRy 7.000€ 7.000€ MUNICIPIOS

=]

o RU.05: “RAC na Rede: Aldeias online” - - .

g, R . (valor a definir em sede de cooperagdo | ENT. PROMOTORA RAC |

g Programa de melhoria dos servigos de P "

P P o institucional) MUNICIPIOS

it telecomunicagBes/internet (MTR)

2

w .« PP s

g (R'\LAJTOPG) Centro civico ‘Casa da aldeia (integrado na agdo ED.13) M. ANSIAO
RU.07: Criagdo de redes de M. ANSIAO | ENT
infraestruturas de saneamento basico 190.000€ 190.000€ GES+O RAS REEI)ES SAR
(MTP)
RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia (3o aplicavel) M. ANSIAO
(MTP) P :
RU.09: "Aldeia sobre rodas" (MTP) (ndo aplicavel) CIM | M. ANSIAO

* O custo apresentado nestas a¢des corresponde a estimativa do montante global a financiar pelo Municipio
de Ansido para a execucdo destas acdes (valor de apoio ndo reembolsavel), sendo que este é apenas uma parte
do valor total a investir pelos privados.

** Nestas acGes estdo considerados os custos de implementacdo na globalidade das seis aldeias da RAC.

As acdes/medidas de dmbito fisico estdo direcionadas para a qualificacdo dos espagos publicos
apostando, principalmente, no aumento da legibilidade e qualificacdo da malha urbana, mobilidade
e acessibilidade e na criacdo de espacos verdes de interface com a envolvente natural, sendo na sua
generalidade responsabilidade do Municipio. Neste grupo, integram-se as acées/medidas: EP.01:
Reformulag¢do e uniformizagdo da sinalética informativa (medida transversal); EP.02: “Largo da
Aldeia” - Interveng¢ao ancora em espaco publico; EP.03: Requalificagdo de eixos principais; EP.04:
Reabilitagdo e melhoria de acessibilidade em eixos secunddarios (medidas-tipo); EP.05:
Requalificagdo da envolvente a Igreja da Senhora da Orada e EP.06: Criagdo de bolsa de
estacionamento (medidas especificas para a ARU de Granja), cuja descricdo (enquadramento,
objetivos especificos e aspetos funcionais e técnicos) e parametros de programacdo podem ser

consultados no Anexo Il - Fichas sintese das a¢des e medidas de reabilitagdo urbana.
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Neste dmbito, incluem-se, ainda, oito a¢des/medidas direcionadas para a reabilitacdo do parque
edificado, destacando-se os programas de apoio financeiro definidos para o patriménio vernaculo
(edificios e muros de pedra seca/solta) e a identificagdo de um conjunto edificado com potencialidade
de reconversao turistica (considerando projetos turisticos de maior dimensao), da responsabilidade
da iniciativa privada com o apoio do municipio de Ansido e/ou da “Entidade Promotora da RAC”
(medidas transversais ED.01: Programa de apoio a reabilitacdo do patriménio edificado vernacular
e ED.06: Programa de apoio a construcdo, reconstrugao e requalificagdo de muros de pedra seca,
medida-tipo ED.14: Reabilitagdo de conjunto edificado para fins turisticos e medida especifica

ED.15: Reabilitagdo da fachada da Igreja da Senhora da Orada).

A reabilitacdo de um imdvel integrado no patrimdnio vernacular local, para a instalacdo de diversos
servicos e funcionalidades relacionadas com a vida quotidiana dos residentes e o apoio as atividades
turisticas da aldeia e da RAC integra, também, o lote de medidas de ambito fisico direcionadas ao
edificado (medida-tipo ED.13: Reabilitagdo do Pa¢o da Granja para instalacdo da “Casa da Aldeia”
e Albergue). Esta medida, da responsabilidade do Municipio, tendo em conta a sua dimensdo e
relevancia estratégica no contexto da ORU, devera ter um efeito catalisador das intervenc¢des de
reabilitacdo de edificios a promover pelos privados. Neste dominio de intervencdo da ORU, estdo,
também, identificadas medidas direcionadas para a eliminacdo de elementos dissonantes no
conjunto edificado e para a instalacdo de marco territorial de identificacdo das aldeias da RAC, que
servirda também de montra de promoc¢do de produtos locais e guia de atividades disponiveis
(desportivas, recreativas, ambientais, etc.) na aldeia e na Rede (medida transversal ED.04: Programa
para a corregdo de dissonancias do conjunto edificado e medida-tipo ED.12: Implementagdo de
Equipamento de Apoio a Visitagdo, respetivamente). No dominio edificado, e como medida de
ambito fisico, é, ainda, assinalada a importancia de se assegurar o acesso, da populac¢do local, a uma
habitacdao condigna, pela medida transversal ED.03: Programa de apoio a melhoria das condiges
de habitabilidade. No entanto, considerando que estas eventuais intervengdes de resolucao de
caréncias habitacionais serdo integradas na Estratégia Local de Habitacdo do Municipio de Ansido,
opta-se por fazer apenas a sua sinalizagdo no Programa de Ac¢ao da ORU, sem se detalhar a respetiva
programacao e estimativa de investimento. Com excecao da medida ED.03, todas as restantes sdo
desenvolvidas e programadas em maior detalhe no Anexo Il - Fichas sintese das ag¢oes e medidas de

reabilita¢do urbana.

No dominio da regeneracdo urbana, sdo propostas duas medidas de &mbito fisico, direcionadas para
as redes de infraestruturas urbanas, uma vez que se considera que tanto ao nivel dos sistemas de

drenagem de aguas residuais, como ao nivel das telecomunica¢bes/internet, deve ser promovida

N
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uma melhoria do servico prestado, sendo, em ambos os casos, a responsabilidade partilhada entre
diversas entidades (medida transversal RU.05: “RAC na Rede. Aldeias online” - Programa de
melhoria dos servicos de telecomunica¢des/internet e medida-tipo RU.07: Criacdo de redes de

infraestruturas de saneamento basico, medidas descritas em detalhe no Anexo II).

As acBes/medidas de ambito imaterial sdo responsabilidade das entidades publicas em parceria com
instituicdes, associagdes e outros atores do territdrio, visando, principalmente, a dinamizagao
socioecondmica, a promocgao da requalificacdo e reabilitagdo urbana, a valorizacdo dos elementos
culturais/patrimoniais e a participacdo das comunidades locais. Estas acdes e medidas concretizam-
se, essencialmente, em ac¢bes de divulgacdo e valorizagdo econdmica dos produtos enddgenos,
através das medidas transversais RU.03: “Origem RAC” e RU.01: “CALCArte” — Projeto de promogdo
da pedra calcdria, e em acGes de estudo, promocao e divulgacdo do patrimdnio local, reforcando e
preservando a identidade da aldeia de Granja e a coeréncia da imagem de marca da RAC. Neste
ultimo grupo, incluem-se as medidas transversais ED.02: Elaborag¢ao de regulamento municipal para
a intervenc¢do no patriménio vernaculo; ED.07: Programa de formagdo dos intervenientes no
processo de reabilitagdo do patriménio vernacular; ED.08: Programa de investigacdo e divulgagdo
dos saberes construtivos tradicionais e RU.02: “A minha aldeia na RAC” (Medida de organizagao de

visitas e percursos inter-aldeias).

No dmbito imaterial, estdo, ainda, identificadas acdes/medidas promovidas pelo Municipio e/ou
Entidade Promotora da RAC tendo em vista o apoio (ndo financeiro) a reabilitacdo de edificios por
privados (proprietarios ou promotores e investidores) — ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores
de servicos, ED.10: Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC e ED.11: Gabinete para
a Promogao da Reabilitacdo Urbana — e a dinamizagdo da participagdo civica dos residentes no
dmbito do processo de revitalizacdo das aldeias da RAC (medida transversal RU.04: “Férum das
Aldeias da RAC”). Outras medidas dirigem-se de forma mais direta a melhoria da qualidade de vida
das populagdes locais, como é o caso das medidas-tipo RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia, e RU.09:
“Aldeia sobre rodas”. Refira-se, de qualquer forma, que estas duas medidas deverdo integrar uma
estratégia alargada a todo o territorio concelhio (ou supraconcelhio), onde se aproxime a prestacdo
de servicos publicos a aglomerados de reduzida dimensao e relativamente isolados. Com a medida
RU.08 pretende-se a criagcdao de um balcdo multifuncGes para prestacdo pontual de servigos publicos
(pagamento de contas, marcacdo de consultas, entrega de cartas registadas ou envio de encomendas
e correspondéncia, por exemplo), a instalar na “Casa da Aldeia”, e no caso da acdo RU.09., o que se
pretende é a implementacdo de um servico do tipo “transporte a pedido” que permita a deslocacdo

dos residentes em Granja a sede do Concelho e/ou freguesia e se constitua como uma alternativa ao
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transporte individual. Tendo em conta o ambito territorial de implementacdo destas medidas, ndo
limitado a aldeia de Granja, nem, tampouco, a rede de aldeias, as mesmas sdo aqui referidas de forma

genérica, sem ficha de descrigdo associada.

Grande parte das a¢des definidas neste ambito estdo desenhadas para uma implementagao em rede,
pelo que a responsabilidade da sua implementagao assenta no desenvolvimento de parcerias entre
o Municipio de Ansido e os outros municipios que integram a RAC, previsivelmente através da (futura)
“Entidade Promotora” da RAC. Tal como nas a¢des/medidas de dmbito fisico, a apresentacdo mais
detalhada das a¢gdes/medidas de ambito imaterial pode ser consultada no Anexo I, com excec¢do das

medidas RU.08 e RU.09, pela razdo ja apontada.

No que concerne o investimento global previsto para a ARU de Granja deverd ter-se em atengao que
este incorpora montantes da exclusiva responsabilidade dos privados (propor¢ées ndo
comparticipaveis das acdes/medidas ED.01, ED.06, ED.14 e ED.15), do Municipio de Ansido
(proporgdes de comparticipacdo das acdes/medidas ED.O1, ED.O6, ED.14 e ED.15 e totalidade das
acdes/medidas ED.02, ED.04, ED.12, ED.13, EP.02 a EP.06, RU.06 e RU.07*) ou da Entidade
Promotora da RAC (a Terras de Sicd ou outra entidade que venha a ser criada para a gestdo do
programa de revitalizacdo da RAC) (ED.11). Uma parcela significativa de ac¢Bes/medidas sera
obrigatoriamente implementada numa ldgica de rede (ED.05, ED.07 a ED.10, e RU.01 a RU.05),
envolvendo os diferentes municipios da RAC, a Entidade Promotora da RAC e outras entidades, o que

justificara a construgao de um modelo de financiamento ajustado a esse contexto institucional.

Assim sendo, o investimento da responsabilidade exclusiva do Municipio de Ansido e dos privados
ascenderd, na ARU de Granja, a 1.443.749,00 €, sendo que 74% (1.072.164,00 €) estardo a cargo do
investimento municipal e os restantes 26% (371.585,00 €) dependem da iniciativa privada. Este valor
serd complementado com o desenvolvimento das “acdes de Rede”, responsabilidade da “Entidade
Promotora da RAC”, que na sua aplicacdo global (total de investimento para as seis aldeias da RAC)

totalizara um investimento de 1.569.000,00 €.

Assumindo que a ORU tem um horizonte temporal para a respetiva execu¢do de 15 anos, prazo
maximo previsto no RIRU, apresenta-se, de seguida, o cronograma de execug¢do do Programa de Acao
(Tabela 5), que prevé uma intervencao faseada ao longo desse periodo, refletindo uma priorizagdo

das acGes e uma modalidade de execucdo continua no tempo.

13 Ainda que no Municipio de Ansido, a EG da rede de saneamento e aguas residuais seja a Empresa
Intermunicipal de APIN, considerou-se que o montante de investimento desta acdo ficaria incluido na parcela
correspondente ao municipio, para simplificacdo da apresentacdo dos valores de investimento.
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Tabela 5. Cronograma do Programa de Agdo

AGOES E MEDIDAS DE REABILITAGAO URBANA

=4
=
=
o
a

ED.O1: Programa de apoio a reabilitagdo do patriménio
edificado vernacular
ED.02: Elaboragdo de regulamento municipal para
intervengdo no patrimdnio vernaculo
ED.03: Programa de apoio a melhoria das condi¢des de
habitabilidade
ED.04: Programa para a corregdo de dissonancias do
conjunto edificado
ED.05: “Banco da Pedra”
ED.06: Programa de apoio a construgdo, reconstrugdo e
requalificagdo de muros de pedra seca
ED.07: Programa de formagdo dos intervenientes no

8 processo de reabilitagdo do patrimdnio vernacular

§ ED.08: Programa de investigagdo e divulgagdo dos saberes

E construtivos tradicionais

“  [ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos
ED.10: Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da
RAC
ED.11: Gabinete para a Promogdo da Reabilitagdo Urbana
ED.12: Implementagdo de Equipamento de Apoio a Visitagdo J4 executado
ED.13: Reabilitagdo do Pago da Granja para instalagdo da
“Casa da Aldeia” e Albergue
ED.14: Reabilitagdo de conjunto edificado para fins turisticos
ED.15: Reabilitacdo da fachada da Igreja da Senhora da
Orada
EP.01: Reformulagdo e uniformizagdo da sinalética
informativa

° EF”.O.Z: "Largo da Aldeia - Intervengdo ancora em espago 14 executado

O |publico

—

\5 EP.03: Requalificagdo dos eixos principais

8 EP.04: Requalificacdo e melhoria de acessibilidade em eixos

< |secunddrios

[EP.05: Requalificacdo da envolvente 2 Igreja da Senhora da
Orada
EP.06: Criagdo de Bolsa de estacionamento
RU.01: “CALCArte” - Projeto de promogdo da pedra calcaria
RU.02: “A minha aldeia na RAC" (Medida de organizagdo de
visitas e percursos inter-aldeias)

:Z: RU.03: “Origem RAC”

)

g RU.04: “Férum das Aldeias da RAC”

,2 RU.05: “RAC na Rede: Aldeias online” - Programa de

S |melhoria dos servicos de telecomunicagdes/internet

o

2 |RU.06: “Centro civico. - ‘Casa da aldeia’”

w

g RU.07: Criagdo de redes de infraestruturas de saneamento
bdsico
RU.08: Ponto de Servigcos da Aldeia
RU.09: "Aldeia sobre rodas"
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Da analise do cronograma, conclui-se que as ag¢bes imateriais e as medidas de reabilitacdo de
edificado privado se estendem ao longo de todo o periodo, por corresponderem, respetivamente, a
dindmicas de ativacdo territorial continua e a interveng¢des dependentes da mobilizacdo dos privados.
Assume-se que, no caso da reabilitacdo de edificado de propriedade privada, serd necessdria a acao
catalisadora do Municipio quer com as intervences em espaco publico e a criacdo de equipamentos,
quer através do programa de apoio a reabilitacdo do patrimdnio edificado vernacular. Naquelas em
que tal ndo acontece, optou-se por indicar o prazo maximo para que o projeto esteja operacional,
uma vez que dizem respeito a agdes/medidas onde se considera ser importante identificar uma data-

limite para o seu inicio.

Considerando a sua importancia no despoletar do processo de reabilitacdo da ARU, parte significativa
das ac¢Oes estruturantes tem uma execucdo prevista nos primeiros cinco anos de vigéncia da ORU. As
restantes acoes, responsabilidade do Municipio, encontram-se diferidas no tempo, pretendendo-se
que o processo de reabilitacdo urbana esteja sempre ativo e que estas sejam catalisadoras do

investimento privado.

Uma vez que este exercicio de programacao da reabilitacdo urbana prossegue uma abordagem
sistémica dos desafios colocados pelos processos de degradacdo urbana e esvaziamento das aldeias
e que a Estratégia de Reabilitacdo Urbana se encontra muito influenciada pela ideia de valorizagao
integrada do territdrio, em que convivem objetivos de reabilitacdo fisica dos espacos urbanos com
objetivos de revitalizacdo econdmica e social dos aglomerados, torna-se necessario aferir o grau de
coeréncia interna do Programa de Ac¢do da ORU, procurando evidenciar a correspondéncia entre as

acdes/medidas propostas e os objetivos estratégicos atras definidos (Tabela 6).

Tabela 6. Anélise de coeréncia entre a Estratégia de Reabilitagdo Urbana e as agdes/medidas que integram o
Programa de Ac¢do da ORU de Granja

Objetivos Estratégicos

Agdes/Medidas

OE1l.1
OE1.2
OE1.3
OE 2.1
OE 2.2
OE 2.3
OE 2.4
OE 3.1
OE 3.2
OE3.3
OE 3.4
OE4.1
OE 4.2
OE4.3

ED.O1: Programa de apoio a reabilitagdo do patrimoénio edificado
vernacular

ED.02: Elaboragdo de regulamento municipal para intervengdo no
patrimdnio vernaculo

ED.03: Programa de apoio a melhoria das condigdes de habitabilidade

ED.04: Programa para a corregdo de dissondncias do conjunto
edificado

ED.05: “Banco da Pedra”
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Objetivos Estratégicos

Ac¢des/Medidas

ED.06: Programa de apoio a construgdo, reconstrugdo e requalificagdo
de muros de pedra seca

ED.07: Programa de formacdo dos intervenientes no processo de
reabilitacdao do patriménio vernacular

ED.08: Programa de investigagdo e divulgagdo dos saberes
construtivos tradicionais

ED.09: Bolsa de fornecedores e prestadores de servigos

ED.10: Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC

ED.11: Gabinete para a Promogdo da Reabilitagdo Urbana

ED.12: Implementagdo de Equipamento de Apoio a Visitagdo

ED.13: Reabilitagdo do Pago da Granja para instalagdo da “Casa da
Aldeia” e Albergue

ED.14: Reabilitagdo de conjunto edificado para fins turisticos

ED.15: Reabilitacdo da fachada da Igreja da Senhora da Orada

EP.01: Reformulagdo e uniformizagdo da sinalética informativa

EP.02: “Largo da Aldeia - Intervengdo ancora em espacgo publico”

EP.03: Requalificagdo dos eixos principais

EP.04: Requalificagdo e melhoria de acessibilidade em eixos
secundarios

EP.05: Requalificagdo da envolvente a Igreja da Senhora da Orada

EP.06: Criacdo de Bolsa de estacionamento

RU.01: “CALCArte” - Projeto de promogdo da pedra calcaria

RU.02: “A minha aldeia na RAC" (Medida de organizagdo de visitas e
percursos inter-aldeias)

RU.03: “Origem RAC”

RU.04: “Férum das Aldeias da RAC”

RU.05: “RAC na Rede: Aldeias online” - Programa de melhoria dos
servigos de telecomunicagdes/internet

RU.06: “Centro civico - ‘Casa da aldeia”

RU.07: Criagdo de redes de infraestruturas de saneamento bdsico

RU.08: Ponto de Servigos da Aldeia

RU.09: "Aldeia sobre rodas"

Na Figura 40, apresenta-se a espacializagao do Programa de A¢ao. Por razdes de legibilidade, incluem-

se apenas as ag¢oes ED.O1, ED.04, ED.06 e ED.12 a ED.15, no dominio “edificado”, EP.02 a EP.06, no
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por terem aplicacdo transversal as aldeias da RAC e/ou incidirem sobre a totalidade da ARU, ndo sdo
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representadas no cartograma circunscrito a ARU de Granja.

A Planta Sintese do Programa de Agdo, elaborada a uma maior escala, encontra-se em anexo a este

Margo de 2026

documento (Anexo lll), aplicando-se a mesma ressalva relativa a espacializagao das ac¢des.

Legenda: Edificado
L. _J Limite da ARU de Granja - ED.O1
ED.04
« «+ ED.06
A ED.12
e ED.13
B ED.14
®  ED.1S

Espaco Publico

EP.02

[ Ero3

EP.04

[ EPOs

~ EPO6

Regeneracao Urbana
O RU.04|RU.06|RU.08
© RU.05
—RU.07

Figura 40. Representacdo espacial esquematica das acdes/medidas do Programa de Ac¢do da ORU de Granja

(Fonte cartografica: CMA, 2018)
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6.2 INSTRUMENTOS DE APOIO E INCENTIVO

No ambito da prossecucdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana que orienta a ORU de Granja,
compete ao Municipio promover medidas de estimulo e incentivo a intervencdo de privados
(proprietdrios, promotores imobilidrios e outros atores institucionais) no processo de reabilitacdo do

edificado com necessidades de intervencgao.

Os instrumentos de apoio e incentivo aqui apresentados assumem diferentes formas,
designadamente: beneficios e penalizaces fiscais, regime especial de taxas municipais e
instrumentos de apoio ao financiamento da reabilitacdo urbana. Os beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimoénio serdo, nos termos do artigo 142 do RJRU, concretizados

aquando da aprovacao da delimitacdo da ARU de Granja.

6.2.1 Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais sdo um importante instrumento de estimulo as intervengdes de reabilitacdo de
edificios, procurando incentivar os particulares a uma interven¢do mais ativa no processo de
reabilitacdo urbana. O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) consagra um conjunto de beneficios
fiscais ao nivel do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl), Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imoveis (IMT) e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS). O Cédigo do
Imposto sobre Valor Acrescentado (CIVA) prevé, também, a aplicacdo de um beneficio fiscal
relacionado com a realizagao de a¢bes de reabilitacao de edificios. A estes, junta-se ainda o Cddigo
do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI), que abre a possibilidade de minoragdo de taxas de IMI

mediante o cumprimento de estratégias de reabilitacdo urbana e/ou combate a desertificacdo.

Apresenta-se, de seguida, cada um dos beneficios fiscais com aplicagcdo nos processos de reabilitagdo

de imdveis, especificando o tipo de beneficios concedidos e as condicdes de aplicacdo dos mesmos.

Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI)

— Isengdo de IMI aplicavel a prédios urbanos ou fragées auténomas, por um periodo de trés
anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser
renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos, no caso de iméveis afetos a
arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e permanente (alinea a)
do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na
redacdo dada pela Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro). A prorrogacdo da isen¢do depende
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de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal (n.2 6 do artigo
45.2 do EBF).

— Redugdo da taxa de IMI até 30%, aplicavel ao ano a que respeita o imposto, quando esteja
em causa edificio ou fracdo objeto de operacdes de reabilitacdo urbana localizado na ARU de
Granja (n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de

novembro, na sua redagdo atual).

Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoveis (IMT)

— Isencdo de IMT nas aquisicdes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde
gue o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
de aquisicdo (alinea b) do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89,
de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

— Isenc¢do de IMT na primeira transmissdo subsequente a intervengao de reabilitagao, quando
o imoével seja afetado a arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em
ARU, também a habitacdo prépria e permanente (alinea c) do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacdo dada pela Lei n.2114/2017,
de 29 de dezembro).

Imposto sobre o Rendimento das pessoas Singulares (IRS)

— Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados
pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo de: i) imdveis localizados em ARU e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo; ii) imdveis arrendados
passiveis de atualizacdo faseada das rendas, nos termos do Novo Regime de Arrendamento
Urbano, que sejam objeto de a¢Ges de reabilitacdo (n.2 4 do artigo 71.2 do EBF, aprovado

pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho).

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

— Aplicacdo da taxa reduzida de 6% as empreitadas de reabilitagdo de edificios e as
empreitadas de construgdo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de
natureza publica, localizados em ARU delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ambito
de operacGes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional

(Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de
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dezembro, com a redagdo da Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro). Importa referir que, de
acordo com a ultima alteragdo legislativa, este regime ndo é aplicavel: i) a pedidos de
licenciamento, de comunicacdo prévia ou pedido de informacdo prévia respeitantes a
operacgles urbanisticas submetidos a Cdmara Municipal antes da entrada em vigor da Lei n.2
56/2023; ii) a pedidos de licenciamento ou de comunicagdo prévia submetidos a Camara
Municipal apés a entrada em vigor da Lei n.2 56/2023, quando apresentados ao abrigo de

informacao prévia favoravel em vigor.

CONCEITOS E CONDICOES DE APLICACAO DOS BENEFICIOS FISCAIS

Os beneficios fiscais em sede de IMI e IMT, previstos no artigo 45.2 do EBF, aplicam-se a prédios
urbanos ou fragdes auténomas concluidas ha mais de 30 anos ou localizados em ARU, desde que
preencham, cumulativamente, as seguintes condicdes:
a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo promovidas nos termos do RJRU, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional previsto no Decreto-
Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na redacio dada pela Lei n.2 144/2017, de 29 de dezembro;
b) Em resultado da intervencdo referida na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo
seja elevado em, pelo menos, dois niveis relativamente ao anteriormente atribuido e atinja,
no minimo, o nivel “bom”, nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro,
sendo ainda cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios, previstos no artigo 30.2 do Decreto-Lein.2118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na redacdo dada pela Lei n.2 114/2017,
de 29 de dezembro.

O reconhecimento da intervencao de reabilitacdo, para efeitos de aplicacdo do disposto no artigo
45.2 do EBF, deve ser requerido conjuntamente com a comunica¢do prévia ou com o pedido de
licenca da operagdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar esse reconhecimento ao
servico de financas da area da situac¢do do edificio ou fragado, no prazo maximo de 20 dias a contar da
data da determinagdo do estado de conservagao resultante das obras ou da emissao da respetiva
certificacdo energética, se esta for posterior (redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de

dezembro).

O estado de conservagdo de um edificio ou fragdo é determinado nos termos do disposto no Decreto-
Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de avaliagdo do nivel de

conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes autdbnomas para os efeitos previstos em matéria de
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arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacdo do edificado. Neste diploma indica-
se gque os niveis de conservacao refletem o estado de conservagao de um prédio urbano ou de uma
fracdo autdbnoma e a existéncia, nesse prédio ou nessa fracao, de infraestruturas basicas, estando
divididos em cinco niveis: excelente, bom, médio, mau e péssimo. A avaliacdo do estado de
conservacdo do imodvel tem por base o MAEC, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de

novembro.

Para efeitos de aplicacdo dos beneficios fiscais em sede de IRS, previstos no artigo 71.2 do EBF,
consideram-se “acgdes de reabilitagdo” as intervengdes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva aos edificios ou a
conceder-lhes novas aptiddes funcionais, podendo compreender uma ou mais operacoes
urbanisticas, desde que se verifique uma das seguintes condicGes:

a) Da intervencdo resulte um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis superior ao
existente antes do seu inicio (redacdo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

b) Seja obtido, no minimo, o nivel de conservag¢do “bom” em resultado de obras realizadas nos
quatro anos anteriores a data do requerimento da avalia¢do, desde que o custo das obras,
incluindo o Imposto sobre Valor Acrescentado (IVA), corresponda a, pelo menos, 25% do
valor patrimonial tributario do imdével e o mesmo se destine a arrendamento para habita¢do

permanente (redacdo da Lei n.2 2/2020, de 31 de marco).

A aplicacdo destes beneficios fiscais depende, igualmente, da comprovacdo do inicio e da conclusao
das acbes de reabilitacdo, cuja certificacdo compete a Camara Municipal, incluindo a determinacdo
do estado de conservacdao do imdvel antes e apds as obras, nos termos do disposto no Decreto-Lei

n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Para efeitos de aplicacdo da taxa reduzida de IVA as empreitadas de reabilitacdo urbana, é condicdo

bastante que a Camara Municipal emita uma declaragao garantindo que:

a) O imodvel se localiza em ARU;
b) As intervengdes correspondem a uma empreitada de reabilitacdo urbana, enquadravel nas
seguintes operacdes urbanisticas definidas pelo RJUE: obras de reconstrucdo, obras de

alteracdo, obras de ampliacdo e obras de demolicdo.

Relativamente aos beneficios fiscais em sede de IVA, e na sequéncia do acérdao do Supremo Tribunal
Administrativo de 26 de margo de 2025, a Autoridade Tributaria veio esclarecer que uma empreitada

de reabilitacdo urbana realizada numa ARU apenas pode beneficiar da taxa reduzida de IVA quando,
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cumulativamente, se encontre inserida ou integrada numa ORU, formalmente aprovada pelo

Municipio.

6.2.2 Penalizagdes Fiscais

As penaliza¢des fiscais constituem um importante mecanismo de aceleragcdo do processo de
reabilitacdo urbana, na medida em que agravam a fiscalidade predial associada a edificios devolutos
ou com elevados niveis de degradacao fisica. Nestes termos, e ao abrigo do disposto no artigo 65.2
do RJRU e no artigo 112.2 do CIMI, constitui prerrogativa do Municipio proceder ao agravamento da

taxa de IMI aplicavel a edificios que apresentem problemas graves de degradacao fisica.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl)

— Majoracdo de 30% da taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tal os prédios urbanos que, face ao seu estado de conservac¢do, ndo cumpram de forma
satisfatdria a sua funcdo e/ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens (artigo 112.2 do
CIMI, aprovado pelo Decreto-Lei n2. 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual),
enquadrando-se, especificamente, nos estados de conservacgao nivel 1 — péssimo e nivel 2 —
mau;

— Triplicacdo da taxa de IMI aplicdvel a iméveis em ruinas (artigo 112.2 do CIMI, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual);

— Triplicacdo da taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de
um ano (artigo 112.2 do CIMI, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro,
na sua redacdo atual), de acordo com a definicdo e conceito constantes do Decreto-Lei n.2

159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio.

CONCEITOS E CONDIGOES DE APLICAGAO DAS PENALIZAGOES FISCAIS EM SEDE DE IMI

Para efeito de aplicacdo da penalizagdo associada a imdveis degradados, é necessaria a atribuicdo do
nivel de conservagao 1 — péssimo ou 2 —mau ao prédio urbano. A avaliacdo do estado de conservacao
¢ efetuada nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, sendo valida pelo periodo

de trés anos, desde que nao ocorram alteragGes que justifiquem a sua revisao.

O nivel de conservacdo 1 (péssimo) abrange os imdveis em que se verifiquem:

:/
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— Anomalias de tipo grave, que coloquem em risco a salide e/ou a seguranca, podendo originar
acidentes, ainda que sem gravidade, e que exijam trabalhos de dificil execuc¢ao;

— Anomalias de tipo muito grave, que coloquem em risco a satide e/ou a seguranca, podendo
originar acidentes graves ou muito graves, determinando a auséncia ou inoperabilidade de

infraestruturas basicas.
O nivel de conservacdo 2 (mau) compreende os imdveis em que se identifiquem:

— Anomalias de tipo médio, suscetiveis de colocar em risco a salide e/ou a seguranca, podendo
originar acidentes sem gravidade e que exijam trabalhos de dificil execucao;
— Anomalias de tipo grave, que colocam em risco a salde e/ou a seguranca, podendo originar

acidentes graves ou muito graves.

Por “ruina” entende-se o edificio ou construcdo em adiantadissimo estado de degradacdo, no qual a

maior parte dos sistemas construtivos e funcionais se encontra colapsada.

Para efeitos de aplicacdo das majoracdes de IMI, importa ainda clarificar o conceito de “imdvel
devoluto”, considerando-se como tal o imével ou fracdo auténoma que, durante um periodo
continuo de um ano, se encontro desocupado. Constituem indicios de desocupacao,

designadamente:

— Alinexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunica¢ées ou de fornecimento
de 4gua, gas e eletricidade;

— Ainexisténcia de faturacdo relativa a consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicacoes;

— A existéncia cumulativa de consumos reduzidos de dgua e eletricidade, entendendo-se como
tais os consumos cuja fatura¢do anual ndo exceda 7 m3, para a d4gua e 35 kWh de eletricidade;

— Arealizaco de vistoria ao abrigo do artigo 90.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,

na sua redacao atual, que ateste a situacao de desocupac¢ao do imoével.

N3o obstante, ndo sdo considerados devolutos, ainda que desocupados durante um ano, os iméveis

que se enquadrem nas seguintes situacdes:

a) Imoéveis destinados a habitacdo por curtos periodos em praias, campo, termas ou outros locais
de segunda habitacdo, para arrendamento temporario ou uso préprio;

b) Imdveis durante o periodo de realizacdo de obras de reabilitacdo, desde que devidamente
certificadas pelo Municipio;

c) Imdveis cuja construcdo tenha sido concluida ou cuja licenga de utilizacdo tenha sido emitida

ha menos de um ano;
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d) Imdveis que constituam residéncia em territério nacional de emigrante portugués, nos termos
do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2323/95, de 29 de novembro, considerando-se, na falta de outra
indicacdo, a respetiva residéncia fiscal;

e) Imodveis que constituam residéncia em territério nacional de cidaddo portugués que
desempenhe no estrangeiro funcGes ou comissdes de cardcter publico ao servigco do Estado
Portugués, de organizac¢des internacionais ou fungées de reconhecido interesse publico, bem

como dos respetivos acompanhantes autorizados.

Nos casos em que, da avaliagdo para efeitos de agravamento do IMI, resulte a atribuicao de um nivel
de conservacdo “mau” ou “péssimo”, o proprietario, usufrutuario, superficiario ou arrendatario pode
requerer a Camara Municipal a indicacdo das obras a realizar com vista a obtencdo do nivel de

conservagdo “médio”.

6.2.3 Taxas Municipais

Nos termos do artigo 67.2 do RJRU, constitui prerrogativa do Municipio o estabelecimento de um
regime especial de taxas municipais, a consagrar em regulamento municipal, com vista ao incentivo
a realizacdo de operaces urbanisticas de reabilitagdo urbana. De acordo com o mesmo artigo, pode
ainda o Municipio definir um regime especial de taxas municipais destinadas a incentivar a instalacao,
dinamizacdo e modernizacdo de atividades econdmicas, com aplicacdo restrita a acdes de

reabilitacdo urbana enquadradas em ORU de natureza sistematica.

Neste enquadramento, o Municipio propde a ado¢do de um conjunto de isencbes de taxas
urbanisticas aplicaveis a acdes de reabilitacdo urbana, tal como definidas no RJRU, nomeadamente:
— Isencdo do pagamento das taxas relativas a pedidos de informacao prévia e a apreciacdo de
projetos de operagdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios;
— Isengdo do pagamento das taxas relativas a emissdo de alvara de licenga ou a admissdo de
comunicacgao prévia de operagdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios;
— Isencdo do pagamento das taxas relativas a ocupacdao do dominio publico motivada pela
realizacao de operacdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou de obras de conservacgao;
— Isencdo do pagamento das taxas relativas a emissdo de autorizacdo de utilizacdo dos edificios
ou das respetivas fragGes, incluindo as vistorias associadas, quando emitidas na sequéncia da
realizagdo de operagdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios;
— Isen¢ao do pagamento das taxas devidas pela realizagao de vistorias para determinag¢do do
estado de conservagao dos edificios ou das respetivas fragdes autdnomas, no ambito de

operagoes urbanisticas de reabilitagdao de edificios;
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— Isencdo do pagamento das taxas devidas pela emissdo de certidoes ou declaracbes

relacionadas com operag¢des urbanisticas de reabilitacdo de edificios.

As isencOes de taxas municipais propostas para aplicacdo na ARU de Granja deverdo ser devidamente
consagradas no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Ansido,

mediante a respetiva altera¢do ou aditamento.

CONCEITOS E CONDICOES DE APLICACAO DAS ISENCOES DE TAXAS MUNICIPAIS

A aplicacdo das isencdes de pagamento das taxas municipais incide exclusivamente sobre operacdes
urbanisticas que se enquadrem no conceito de “reabilitacdo de edificios”, conforme estabelecido no
RIRU, entendido como “a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas carateristicas de
desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou vdrios edificios (...) ou a
conceder-lhes novas aptiddes funcionais (...) com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes
urbanisticas”. Assim, e tendo por referéncia as definicGes constantes do RJUE, consideram-se
“operacdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios” as seguintes tipologias de intervengao: obras de

reconstrucdo, obras de ampliacdo, obras de alteracdo e obras de demolicdo.

6.2.4 Instrumentos de Apoio ao Financiamento da Reabilitagao Urbana

Como ja se referiu neste documento, o RIRU determina a obrigatoriedade de os municipios
identificarem nos instrumentos de planeamento e programacao da reabilitacdo urbana, neste caso
no PERU, o “quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e
demais titulares de direitos” e as “solugdes de financiamento das acbBes de reabilitacdo”.
Cumulativamente, deve ainda ser abordado o programa de financiamento da ORU, o qual deve incluir
uma estimativa dos custos totais de execucdo da operacdao e a identificacdo das fontes de
financiamento. Neste particular, note-se que no subcapitulo 5.1. sdo ja apresentadas as estimativas

de investimento publico e privado, por agdo ou medida de reabilitagdo urbana.

Assim sendo, procede-se, de seguida, a identificacdo e descricdo genérica dos diversos programas e

instrumentos de financiamento que poderdo ser mobilizados para a execug¢do da presente ORU.
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Como se refere na introdugdo do Acordo de Parceria Portugal 2030, “Portugal definiu e foi
atualizando uma estratégia para o seu desenvolvimento para um horizonte temporal até 2030 (...) a
Estratégia Portugal 2030, que estd organizada em quatro agendas tematicas — “1 - As Pessoas
Primeiro: Um melhor equilibrio demografico, maior inclusdo, menos desigualdade”, “2 - Digitalizacdo,
Inovagdao e Qualificagdes como Motores do Desenvolvimento”, ”"3 - Transicao Climatica e

nn

Sustentabilidade dos Recursos” e “4 - Um Pais Competitivo Externamente e Coeso Internamente””.

Tendo por base esta estratégia para a programacao dos fundos da politica de coesdo no horizonte
2030, o estado Portugués elaborou o Acordo de Parceria (em consulta publica nos meses de
novembro e dezembro de 2021), o qual, de acordo com o Regulamento da Unido Europeia (UE) n.2
2021/1060, de 24 de junho, é o instrumento “que estabelece (para cada Estado Membro) a
orientacdo estratégica da programacdo e as modalidades para uma utilizagao eficaz e eficiente do
Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER), do Fundo Social Europeu + (FSE+), do Fundo
de Coesdo (FC), do Fundo de Transicdo Justa e do Fundo Europeu dos Assuntos Maritimos, das Pescas
e da Aquicultura durante o periodo compreendido entre 1 de janeiro de 2021 e 31 de dezembro de

2027".

A versdo final do Acordo de Parceria 2030, entregue a Comissdo Europeia a 6 de junho de 2022,
veicula informacdo sobre o enquadramento estratégico do Portugal 2030 e o seu alinhamento com
a estratégia de desenvolvimento para a década e aborda a estrutura programatica e a articulacdo dos
respetivos programas operacionais com o Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) e com outros
programas de apoio nacionais ou europeus. De forma mais direta, o Acordo de Parceria apresenta as
principais Opcdes Programaticas (OP), por Objetivo Estratégico, incluindo as respetivas areas de
intervencdo, e estabelece a programacao financeira, por OP e por Programa Operacional (programas
tematicos e regionais). E, assim, possivel identificar os eixos estratégicos, areas de intervencdo e,
nalguns casos, tipologias de a¢do, que poderdo ser mobilizados para financiar as acées e medidas

previstas neste PERU/ORU.

Considerando o ambito das acdes e medidas previstas neste PERU, maioritariamente dirigidas a
reabilitacdo de edificios, a qualificacdo e valorizacdo do ambiente construido e a regeneracao
socioecondmica do aglomerado urbano/rural, identificam-se as 4reas de programacdo e tipos de

medidas relevantes previstas no Acordo de Parceria Portugal 2030:
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— OP2 Portugal + Verde — Eficiéncia Energética e reducdo das emissdes de gases com efeito de
estufa [descarbonizacdo, eficiéncia energética e transicdo energética, reduzindo custos e
desperdicio e assegurando uma maior competitividade], através de fundos do FEDER e FC;

— OP4 Portugal + Social — Valorizar o papel da cultura e do turismo sustentavel no
desenvolvimento econdmico e inovagdo social [por exemplo, programas integrados de
promocado da cultura e da criatividade territorial, promog¢ao do patrimdnio cultural e dos
servicos culturais, programas para a qualificacdo e desenvolvimento e promogao do
patrimoénio natural], através de fundos do FEDER e do FSE+:

— OP5 Portugal + Préoximo — Instrumento Territorial Integrado das Comunidades
Intermunicipais [por exemplo, gestdo e valorizacdo do patrimdnio cultural e natural,
mobilidade a pedido, servigos de proximidade promovidos por freguesias, ciclo urbano da
agua, habitacdo (habitacdo social e habitacdo a custos acessiveis) e sistema de incentivos de
base territorial (CO3SO Emprego)], através de fundos do FEDER;

— OPS5 Portugal + Préoximo — Valorizagdo dos recursos endogenos [estratégias de eficiéncia
coletiva que assegurem massa critica para a estruturacdo de recursos e a valorizagdo de
ativos do territério, mantendo-se o foco do instrumento Programa de Valorizacdo Econdmica
dos Recursos Enddgenos], através de fundos do FEDER,;

— OPS5 Portugal + Préximo — Parcerias para a Coesdo (Urbanas e ndo-Urbanas) [instrumento
focado em intervencgdes transversais da esfera municipal para a densificacdo de intervencGes
e reforco das redes de atores sub-regionais que reforcem a articulagdo rural/urbano ou
urbano/rural; inclui, por exemplo, valorizacdo de recursos enddgenos, dimensdes de
experimentacdo social e de inclusdo em contexto ndo urbano, reforco de respostas e
capacitacdo de entidades para dinamizacdo do territério e estruturacdo de redes de

estruturas para reforco da atracdo do territério], através de fundos do FEDER.

PLANO ESTRATEGICO DA PAC 2021-2027

O Plano Estratégico da Politica Agricola Comum (PAC) para o quadro comunitario que agora se inicia,
e que enquadra do ponto de vista estratégico o programa sucessor do PDR 2020, identifica alguns
objetivos especificos da PAC que apresentam um elevado grau de afinidade com o ambito do PERU,
sobretudo no que respeita a revitalizacdo e regeneracdo do aglomerado urbano/rural (e da rede de

aldeias em que este se integra), nomeadamente:

— Objetivo Especifico 7: Atrair os jovens agricultores e facilitar o desenvolvimento das

empresas nas zonas rurais [por exemplo, apoio a instalacdo de jovens agricultores,
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competéncias e conhecimento, outros apoios destinados a modernizacdo de servicos
essenciais]

— Obijetivo Especifico 8: Promover o emprego, o crescimento, a igualdade de género, a inclusdo
social e o desenvolvimento local nas zonas rurais, nomeadamente a bio economia e a
silvicultura sustentavel [por exemplo: apoiar a manutencao e desenvolvimento da pequena
e média agricultura familiar e sua integracdo no mercado; apoio a valorizacdo dos recursos
enddgenos através de atividades complementares como o turismo nas zonas rurais, o
artesanato, a cinegética e pesca em aguas interiores; promover abordagens de
desenvolvimento local integrado (incluindo servicos basicos as Comunidades Rurais)]

— Objetivo Especifico 9: Melhorar a resposta dada pela agricultura europeia as exigéncias da
sociedade no dominio alimentar e da saude, nomeadamente no que respeita a oferta de
produtos alimentares seguros, nutritivos e sustentdveis, aos residuos alimentares e ao bem-
estar dos animais [especificamente: consolidar o principio do consumo de proximidade aos
locais de producdo, nomeadamente através do estabelecimento de cadeias curtas locais com

impacto positivo no indicador de pegada carbdnical

PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA

O PRR portugués é um programa de aplicagcdo nacional, com um periodo de execugdo até 2026, e vai
implementar um conjunto de reformas e de investimentos que permitird ao pais retomar o
crescimento econdmico sustentado, reforcando o objetivo de convergéncia com a Europa ao longo
da proéxima década. Sera financiado por recursos totais de 16,6 mil M€, distribuidos por cerca de 14
mil M€ de subvengdes e 2,7 mil M€ de empréstimos, e com um perfil de desembolsos que permitira

a liquidez necessaria para que o PRR funcione como instrumento efetivo de reposta a crise.

O PRR assume-se como um dos instrumentos de financiamento de uma estratégia global mais vasta
que cobre um horizonte temporal mais alargado — a Estratégia Portugal 2030, que define para a

corrente década, uma visao do pais em termos econémicos, sociais e ambientais.

O PRR encontra-se estruturado em trés dimensdes — Resiliéncia, Transicdo Climatica e Transicdo

Digital —, as quais se decompdem em componentes e investimentos (por setor).

Os dominios de intervengdo e tipos de investimento enquadrdveis no PRR que poderdo vir a ser
mobilizados no ambito da execugdo da presente ORU sdo os seguintes:
Componente 2 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

Componente 3 — Respostas Sociais — Nova Gerag¢do de Equipamentos e Respostas Sociais
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Componente 13 — Eficiéncia Energética em Edificios — Eficiéncia Energética em Edificios

Residenciais.

12 DIREITO — PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO

O Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo — 12 Direito, da responsabilidade do IHRU em parceria
com as Camaras Municipais, pretende garantir o acesso a uma habitacdo adequada e a condi¢bes de

vida dignas aos agregados familiares em situacdo de grave caréncia habitacional.

O programa concede apoio financeiro, combinando diferentes modalidades de financiamento, aos
privados, atores publicos e assistenciais locais (municipios, empresas municipais, Instituicdo
Particular de Solidariedade Social), para disponibilizacido de um leque diverso de solugGes
habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios (com enfoque na reabilitacdo e no

arrendamento apoiado) e para a qualificacdo do seu parque habitacional degradado.

Podem candidatar-se a este programa todos os agregados habitacionais que vivem em condi¢des
habitacionais indignas e cuja situacdo de caréncia financeira ndo lhes permite suportar o custo do
acesso a uma habitagdo adequada, existindo situa¢des especificas que se consideram ser indignas.
Para a atribuicdo do apoio, estdo definidos critérios para determinar as “condi¢Ges habitacionais

indignas”, as “situacdes de caréncia financeira” e as “situacdes especificas”.

No caso das “condi¢cdes habitacionais indignas” consideram-se: a precariedade (situacbes de
violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo); a sobrelotacdo (habitacdo insuficiente para
composicdao do agregado); a insalubridade e inseguranca (fogo sem condicdes minimas de
habitabilidade ou sem seguranca estrutural); a inadequacao (incompatibilidade do fogo com pessoas
nele residentes); e a sobrecarga de custos com renda ou prestacdo mensal de crédito a habitacdo

(taxa de esforgo superior a 40% do rendimento médio mensal).

A determinacdo da “situacdo de caréncia financeira” baseia-se no rendimento médio mensal (RMM,
equivale a um doze avos do rendimento anual bruto do agregado, corrigido pela sua dimensao e
composicdo), considerando como situa¢do de caréncia financeira um RMM inferior a 4 Indexantes de

Apoio Social.

Finalmente, quanto as “situacdes especificas” que se consideram indignas identificam-se: a
vulnerabilidade (que carecerem de solucdes habitacionais de transicdo e ou de insercao, por exemplo
vitimas violéncia doméstica ou pessoas sem abrigo); os nucleos precarios (que vivem em alojamento

ilegal ou improvisado, por exemplo Area Urbana de Génese Ilegal ou acampamentos) e os nicleos
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degradados (que residem em edificacbes com caracteristicas especificas situadas em areas urbanas

”n u

degradadas, por exemplo “ilhas”, “patios” ou “vilas”).

O apoio financeiro cobre:

— Reabilitagdo de iméveis — habitacdo propria pelo agregado (autopromogdo), habitages por
entidades publicas para arrendamento (incluindo bairros de que sejam proprietdrios),
prédios em areas urbanas degradadas, equipamento complementar;

— Aquisicdo — prédios ou fracGes habitacionais para arrendamento, prédios em nucleos
precarios ou degradados;

— Arrendamento — arrendamento de fogos para subarrendamento (Prazo inicial minimo de 5
anos), arrendamento a moradores de nucleos degradados (Prazo minimo de 10 anos);

— Construcdo — habitacdo propria pelo agregado (autopromocdo), prédios habitacionais para

atribuir a pessoas elegiveis, equipamento complementar.

Ao programa 12 Direito, podem candidatar-se os beneficiarios diretos (qualquer agregado familiar
gue cumpra os critérios) bem como outras entidades que tenham como objetivo a promocgéo se
solucdes habitacionais, nomeadamente:

— Estado, Regides Autdbnomas, municipios e associacdes de municipios;

— Empresas publicas, entidades publicas empresariais, institutos publicos e empresas
municipais;

— Misericdrdias, instituicdes particulares de solidariedade social, cooperativas de habitacdo e
construgcdo, pessoas coletivas de direito publico ou privado de utilidade publica
administrativa ou de reconhecido interesse publico e entidades gestoras de casas de abrigo
e respostas de acolhimento para requerentes e beneficidrios de protecdo internacional, da
Rede de Apoio a Vitimas de Violéncia Doméstica e de pessoas em situacao de sem-abrigo;

— Associa¢Oes de moradores e cooperativas de habita¢do e construcao;

— Proprietarios de fracGes ou prédios situados em nucleos degradados.

O financiamento pode integrar duas componentes: comparticipacdao ndo reembolsavel e empréstimo
(bonificado) para a parte ndo comparticipada, tendo como teto maximo uma percentagem do valor
de referéncia estabelecido na legislacdo especifica. As despesas elegiveis dependem do tipo de
intervencdo, sendo que, no caso da reabilitacdo e da construgdo, sdo financiados: o preco da
empreitada, as solucdes de acessibilidade e sustentabilidade ambiental, projetos, fiscalizacdo e
seguranga em obra e os atos notariais e de registo. S3o ainda elegiveis despesas com o alojamento

temporario em solugdes dignas, dos beneficiarios até a finalizacdo das solucdes para eles previstas.

%,

“ territérioxx Pag. 133

N




h PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE GRANJA &
AN S IAO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
MUNICIPIO Margo de 2026

O IHRU disponibiliza ainda outros apoios ao nivel de apoio técnico nas fases de concecao de solucdes,

candidaturas, contratacdo e concessao de crédito.

PORTA DE ENTRADA — PROGRAMA DE APOIO AO ALOJAMENTO URGENTE

O Programa Porta de Entrada — Programa de Apoio ao Alojamento Urgente, da responsabilidade do
IHRU em parceria com as Camaras Municipais, assenta na concessao de apoios em espécie e de
apoios financeiros destinados a financiar solugdes habitacionais, para alojamento temporario e/ou

de habitacdo permanente para os respetivos beneficiarios.

Os destinatarios deste programa sdo os agregados familiares que figuem privados das suas
habitacGes, ou que estdo em risco iminente de ficar nessa situacdo, em virtude de factos imprevisiveis
ou excecionais, nomeadamente desastres naturais (inundagdes, sismos, incéndios). Este programa
visa ainda o apoio em fendmenos de migracdes coletivas, visando criar as condi¢cdes para a

reconstrucao dos seus percursos residenciais.

Cabera as Camaras Municipais (ou quando for caso as administragdes regionais) proceder ao
levantamento das situagdes a apoiar ao abrigo do programa, propor a solugao habitacional para cada
caso e coordenar as correspondentes candidaturas. O Programa Porta de Entrada cobre (consoante

critérios diferenciados):

— Alojamento tempordrio em empreendimento turistico ou similar e estabelecimentos de
alojamento local;

— Arrendamento ou subarrendamento temporario de uma habitac¢ao;

=  Arrendamento de longa duragao de uma habitagao;

= Reconstrucao ou reabilitacao de habitacao de que os beneficidrios sdo proprietarios;

= Aquisicdo, aquisicdo e reabilitacdao ou construcao de nova habitacgao;

= Reconstrucdo ou reabilitacdo de habitacdo das quais sejam arrendatdrias pessoas elegiveis a

apoio deste programa.

INSTRUMENTO FINANCEIRO PARA A REABILITACAO E REVITALIZACAO URBANAS (IFRRU 2020 e 2030)

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) é um instrumento
financeiro destinado a apoiar investimentos em reabilitagdo urbana e que cobre todo o territério
nacional. Com o objetivo de potenciar o investimento, o IFRRU reune diversas fontes de
financiamento, quer fundos europeus do Portugal 2020, quer fundos provenientes de outras

entidades como o Banco Europeu de Investimento e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da
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Europa, conjugando-os com fundos da banca comercial, que serdo disponibilizados com condi¢des

mais favordveis do que as condi¢des de mercado.

No ambito do IFRRU, sdo apoiados projetos de reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacado igual ou
inferior a 2, determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. S3o
também apoiados projetos de reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas, podendo
incluir a construgao e a reabilitagao de edificios e do espago publico, bem como intervengdes em
edificios de habitacdo social que sejam alvo de reabilitacdo integral. No mesmo pedido de
financiamento, o IFRRU apoia, ainda, medidas de eficiéncia energética, complementares as
intervencdes de reabilitacdo urbana, quando identificadas em auditoria energética realizada para

este efeito.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo, habitacao
social, atividades econdmicas e equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que integrados em ARU.
Adicionalmente, se os edificios se localizarem, também, no territdrio definido pelo municipio no
Plano de Acdo para a Regeneragdo Urbana, o proprietario/promotor podera ter acesso a fundos FEEI,
para a reabilitacdo urbana, com ainda melhores condi¢des de financiamento. Se a operacdo estiver
inserida num edificio de habitacdo social, tem de estar localizada na drea delimitada pelo municipio

no Plano de Agdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

Para aceder a este apoio, é necessario comprovar a viabilidade dos projetos, demonstrando de que
modo os projetos em causa irdo contribuir para a revitalizacdo do centro urbano onde se inserem
(quer para a fixacdo de pessoas, quer para a criacdo de riqueza e de emprego), para a dinamizacao
do mercado de arrendamento urbano e para a qualificacdo do conjunto urbano onde se inserem.
Terdo de ser incluidos indicadores de realizacdo e de resultado que permitam avaliar o contributo da
operacdo para os respetivos objetivos, e monitorizar o grau de execucdo da operacdo e o

cumprimento dos resultados previstos.

As despesas apoiadas sdo aquelas que sdo necessarias a execu¢do da operacdo de reabilitacdo (OR),
nomeadamente as afetas a: trabalhos de construcdo civil e outros trabalhos de engenharia;
realizacdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatdrias e assessorias diretamente ligadas a
operacao, incluindo a elaboragdo de estudos de viabilidade financeira, quando aplicavel; aquisicdo
de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio, nomeadamente elevadores, AVAC
(Aquecimento, Ventilagdo e Ar Condicionado), desde que ndo enquadraveis nas componentes de
eficiéncia energética descritas adiante; fiscalizagao, coordenacao de seguranca e assisténcia técnica;

testes e ensaios; aquisicdo de edificios e terrenos, construidos ou ndo construidos, e constituicao de

%,
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serviddes e respetivas indemnizacdes indispensdveis a realizacdo da operagao, por expropriacdo ou
negociacdo direta; IVA; revisdes de precos decorrentes da legislacdo aplicavel e do contrato até ao

limite de 5% do valor elegivel dos trabalhos efetivamente executados.

Quanto as despesas associadas a eficiéncia energética, sdo financiadas: interven¢ées ao nivel do
aumento do nivel de eficiéncia energética; intervencdes ao nivel da promocgao de energias renovaveis
para autoconsumo (de energia elétrica e térmica), desde que fagam parte de solugGes integradas que

visem a eficiéncia energética.

O apoio concedido no ambito do IFRRU podera ser solicitado por qualquer entidade, singular ou

coletiva, publica ou privada, com titulo bastante que Ihe confira poderes para realizar a intervencao.

Em 2023 foi publicada a Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 180/2023, de 22 de dezembro, que
cria o IFRRU 2030, que no fundo mantém estrutura e competéncias do IFRRU 2020. Apesar de ainda
nao ter dotacdo definida o IFRRU 2030, funcionara em complemento do PRR e terd um papel ainda
mais significativo, focando-se, no ambito do Portugal 2030, na promogao da oferta de habitacdo a
custos acessiveis, no incremento da eficiéncia energética dos edificios de habitagdo e na revitalizacdo

dos centros urbanos.

O diploma de 2023 clarifica “os objetivos dos apoios a conceder, com enfoque na promogao da oferta
de habitacdo a custos acessiveis, a promogado da eficiéncia energética dos edificios de habitagao, com
prioridade para o combate a pobreza energética das habitagGes, e a revitalizagdo dos centros
urbanos, tornando-os mais inclusivos, mais acessiveis, mais inteligentes e mais amigos do ambiente
e mais resilientes as alterag¢des climaticas”. Tal como o IFRRU 2020, o financiamento do IFRRU 2030
vird de diferentes fontes, incluindo o Portugal 2030, Programas Regionais, Banco Europeu de
Investimento, Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa e o Banco Portugués de Fomento.
De acordo com a informacgdo disponivel até ao momento, prevé-se ainda que o IFRRU 2030 opere
num periodo mais alargado que o do PRR e tendo maior flexibilidade para apoiar diferentes tipos de
beneficidrios, esperando-se que conte com solugdes inovadoras para a melhoria das condi¢des de

habitacdo e a revitalizagdo dos centros urbanos em Portugal.

REABILITAR PARA ARRENDAR - HABITACAO ACESSIVEL (IHRU)

O Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel é um programa através do qual o IHRU
concede um empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operagées de reabilitacdo
integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, situados em ARU, que apds a reabilitacdo

se destinem predominantemente a fim habitacional, devendo as fragdes habitacionais e respetivas
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partes acessorias destinar-se a arrendamento em regime de renda acessivel ou em qualquer outro
regime de arrendamento, desde que o valor da renda praticada ndo exceda os limites aplicaveis nos

termos do Programa de Arrendamento Acessivel.

Nado sdo elegiveis as operagbes nas quais se verifique a auséncia de viabilidade e sustentabilidade da
OR, nomeadamente as que evidenciem a existéncia de um elevado risco de incumprimento dos

prazos e ou dos custos.

Sao elegiveis as operagdes de reabilitacdo de parte dos edificios ou de empreendimentos, podendo
a operacao incluir a aquisicdo da fracao ou de edificios, bem como, tratando-se da reabilitacdao do

tecido urbano existente numa determinada area, a construcdo e demolicdo de edificios.

O financiamento é realizado através de empréstimo até 90% do investimento total da OR, e o prazo
de utilizacdo do empréstimo é definido pelo IHRU de acordo com o cronograma financeiro aprovado
para o projeto e contado a partir da data da primeira utilizacdo de capital, ou do aditamento, casa
ocorra, até ao limite de 36 meses (sem prejuizo de poder ser prorrogado em casos devidamente

fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU).

O beneficidrio deste financiamento poderd ser qualquer pessoa, singular ou coletiva, de natureza
publica ou privada, que seja proprietdria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que
demonstre ser titular de direitos e poderes sobre o mesmo que Ihe permitam onera-lo e agir como
dono de obra no ambito de contratos de empreitada e que promova a OR por si ou em conjunto com

outros contitulares.

LINHA DE APOIO A QUALIFICACAO DA OFERTA 2024 — TURISMO DE PORTUGAL

A linha de apoio a qualificacdo da oferta 2024 é uma medida do Turismo de Portugal que em parceria
com o sistema bancario disponibiliza um instrumento financeiro para financiamento (a médio e longo
prazo) de projetos de investimento de empresas do setor do Turismo. Os projetos a apoiar deverdo
corresponder a:
a) Requalificagdo e reposicionamento de empreendimentos estabelecimentos e atividades
respeitantes as atividades turisticas (incluindo amplia¢do);
b) Projetos de qualquer natureza integrados no Programa REVIVE;
c) Projetos de empreendedorismo, promovidos por Pequenas e Médias Empresas (PME) a criar
ou criadas ha menos de 5 anos, cujo investimento elegivel maximo ndo seja superior a 500
mil euros, sendo que os projetos terdao de ser direcionados para a criagao e desenvolvimento

de base tecnoldgica.
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O montante de financiamento por cada projeto ndo pode exceder 80% do investimento elegivel,
sendo que a participacdao do Turismo de Portugal tem como limite maximo de 3 milhdes de euros. A

partilha do crédito envolve trés modalidades, nomeadamente:

— Para PME —40% pelo Turismo de Portugal e 60% pelo Banco;
— Para ndo PME —30% pelo Turismo de Portugal e 70% pelo Banco;

— Para projetos empreendedorismo e REVIVE, 75% pelo Turismo de Portugal e 25% pelo Banco.

As componentes de apoio sdo atribuidas em regime de empréstimo, sendo a parte do Turismo de
Portugal reembolsavel sem juros e a parte do banco serd reembolsavel sujeita a taxa de juro que
resultar de uma andlise de risco efetuada pela instituicdo de crédito. Sobre a componente do Turismo
de Portugal, pode ser atribuido um prémio de desempenho, que transformara parte do apoio
atribuido por esta entidade em ndo reembolsavel se cumpridas as metas previstas, que podera ser

de 25% ou 5% consoante se trate de PME ou ndo PME.

Todos os projetos a candidatar devem incluir a execucao de medidas de responsabilidade ambiental
(energia, agua e residuos) e medidas de responsabilidade social (valorizagdo das pessoas e das

comunidades e acessibilidades).

Para esta linha de apoio esta prevista uma dotacdo orcamental de 300 milhGes de euros,

encontrando-se as candidaturas abertas até que se esgote a dotacgdo prevista.

SINTESE

Os diversos instrumentos de apoio ao financiamento da reabilitagdo urbana que poderao ser
mobilizados no dmbito da execucdo da ORU/PERU de Granja abrangem, no seu todo, a quase
totalidade dos dominios de intervencdo do mesmo PERU, com particular enfoque no dominio
“edificado” e “regeneracdo urbana”. S3o diversos nas modalidades de financiamento -
comparticipacdes nao reembolsaveis, empréstimos, subveng¢des — e, no caso do financiamento a
reabilitacdo de edificios, aplicaveis a diferentes usos/fungbes a que se destinam os edificios

reabilitados (habitagdo, empreendimentos turisticos e equipamentos).

Existe, ainda, uma distingdo bastante clara entre os instrumentos dirigidos, primacialmente, ao
investimento publico ou ao investimento privado. No dmbito do investimento publico, assumem
maior preponderancia os instrumentos de financiamento integrados no Portugal 2030. Por outro
lado, distinguem-se os programas mais vocacionados para o financiamento dos privados — IFRRU
2030, 1.2 Direito/PRR e Linha de Apoio a Qualificacdo da Oferta Turismo de Portugal. Por fim, refira-

se que os instrumentos de financiamento da reabilitacdo urbana, de dmbito nacional, ndo excluem a
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necessidade de mobilizacdo de recursos préprios dos municipios para, em determinados casos,
alavancar os fundos disponibilizados através desses instrumentos, e noutros, suportar integralmente

os custos de implementacao e gestdao de algumas das a¢des e medidas e propostas.
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7. OPERACIONALIZAGCAO

O presente capitulo estabelece o modelo de execucdo da ORU de Granja, definindo as
responsabilidades da Entidade Gestora (EG), os mecanismos de gestdo e governancga e o sistema de
monitorizacdo e avaliacdo da operacdo. Explicita-se, igualmente, o modelo de articulagdo entre os
diversos intervenientes, assegurando a conducdo eficaz, coordenada e transparente do processo de

reabilitacdo urbana ao longo do horizonte temporal definido para a ORU (15 anos).

7.1 MODELO DE GESTAO

A concretizagdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana, abrangente no seu ambito material e
necessariamente integrada, do ponto de vista estratégico, esta, em grande medida, dependente do
envolvimento dos varios atores urbanos que sdao promotores ou beneficidrios diretos do processo de
regeneracdo urbana e da eficacia das formas de governacdo adotadas na sua execucdo. O modelo de
gestdo a implementar na ORU da ARU de Granja devera contribuir para a articulagdo e cooperagao
entre as entidades publicas e privadas, para o reforco da participagdo publica e para a
responsabilizacdo dos varios intervenientes no processo, salvaguardando o papel central atribuido a

EG na promocdo e dinamizacao da reabilitacdo urbana.

Uma vez que a Estratégia de Reabilitacdo Urbana que se desenha para a ARU de Granja é, em parte,
subsididria de um “programa de revitalizacdo das aldeias da RAC” e pressupde a implementacdo de
acdes numa légica de “rede”, o modelo de gestdo definido para a ARU terd, necessariamente, de
assumir um cardacter diferenciado, assente na articulacdo das diversas entidades que atuam no
territério. Globalmente, sera necessario prever a forma como se relacionard o Municipio de Ansido
com os restantes municipios que compdem a RAC e com a “Entidade Promotora da RAC” (que, de

momento, se assume ser a Terras de Sico — Associa¢do de Desenvolvimento).

Nos termos do n2 1 do artigo 102 do RIRU, o Municipio de Ansido assumira a fun¢do de EG da ORU
de Granja, competindo-lhe a coordenacdo e gestdo de toda a operacdo. A direcdo do processo de
reabilitacdo urbana cabe ao Presidente da Camara, podendo este delegar competéncias sempre que

o entenda adequado.

Esta gestdo terd, no entanto, de estar fortemente articulada com a Terras de Sicé — Associagdo de
Desenvolvimento e com os restantes municipios que integram a RAC, uma vez que parte substancial
das medidas e acles identificadas no Programa de Acdo devera ser executada de forma concertada

ou sob a iniciativa/responsabilidade da “Entidade Promotora da RAC”.
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Com efeito, medidas do dominio do edificado como a ED.05: “Banco da Pedra”, ED.07: ”Programa de
formacdo dos intervenientes no processo de reabilitacio do patriménio vernacular”, ED.0S8:
“Programa de investigacdo e divulgacdo dos saberes construtivos tradicionais”, ED.09: “Bolsa de
fornecedores e prestadores de servicos” e ED.10: “Bolsa online de iméveis para venda nas aldeias da
RAC”; do dominio do espaco publico como a medida EP.01: “Reformulacdo e uniformizacdo da
sinalética indicativa”; e do dominio da regeneracdo urbana, como as medidas RU.01: “CALCArte —
Projeto de promocdo do Calcario”, RU.02: “A minha Aldeia na RAC”, RU.03: “Origem RAC”, RU.04:
Forum das Aldeias da RAC” e “RU.05: RAC na Rede: Aldeias Online”, encontram-se total ou
parcialmente dependentes de coordenacdo institucional, iniciativas, parcerias e/ou mecanismos de

financiamento a estruturar ou dinamizar pela “Entidade Promotora da RAC” (Figura 41).

CMm
ENTIDADE ANSIAO
Ent. Gest. AR
PROMOTORA
DA RAC

cm /
POMBAL ALVAIAZERE

cMm
cMm COMDEIXA-
A-NOVA

Figura 41. Articulagdo entre a EG da ORU (Municipio de Ansido) e a Entidade Promotora da RAC

E neste contexto, ao qual se somam outros aspetos como a necessidade de acompanhamento da
reabilitacdo do patrimonio vernacular, o apoio a dinamizacdo socioeconémica das aldeias e a
importancia de estabelecer uma intermediacdo entre os diversos agentes envolvidos no processo de
reabilitacdo urbana e as entidades responsdveis por programas de financiamento supramunicipais,
gue se enquadra como medida especifica, a criacdo do “Gabinete para a promocdo da reabilitacdo
urbana” (GPRU) (medida ED.11). O GPRU, cujas atribuicdes se encontram descritas na respetiva ficha

de medida constante do Anexo Il, assumira um papel fundamental na execugdo do Programa de Agao
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da ORU de Granja, promovendo, por um lado, a concertacao e coordenacdo dos parceiros regionais
e municipais e, por outro, apoiando o desenvolvimento, implementacdo e acompanhamento de
medidas supramunicipais de incentivo aos proprietdrios e investidores, garantindo uma articulacao
de curto e longo prazo que permita a execugao concertada e convergente das medidas e a¢des que

se podem considerar, num sentido lato, como estando sob a sua al¢ada.

No que concerne o Municipio de Ansido enquanto EG da ORU, tendo em conta que a estratégia
vertida neste PERU propde o desenvolvimento de medidas que necessitam de operacionaliza¢do
continua e cuja execuc¢do estd dependente da articulagdo com a “Entidade Promotora da RAC” e
entre os diversos municipios integrados na RAC, e que o acompanhamento dos procedimentos de
controlo prévio e financiamento das operacgdes de reabilitacdo de edificios por parte dos privados
deverdo resultar num aumento de solicitacGes e sobre a atual estrutura organica dos servicos
técnicos do Municipio de Ansido (definida pelo Despacho n.2 7139/2018, DR n.2 143, de 26 de julho
2018), sugere-se a criacdo de uma equipa técnica multidisciplinar que tome a seu cargo o
desenvolvimento destas a¢Ges em particular. Deste modo, propde-se a criagao da “ERU - Equipa da
Reabilitagdo Urbana” (ERU), na dependéncia direta do Gabinete de Planeamento Estratégico, cujas
competéncias incluem, entre outras, “coordenar o processo de planeamento integrado das
orientacdes estratégicas do Municipio bem como o desenvolvimento e acompanhamento dinamico
de projetos estruturantes para o seu crescimento e colaborar no estudo e formula¢do de propostas
de diretrizes e prioridades para a definicdo das politicas municipais”. A Equipa de Reabilitacdo
Urbana, funcionara em forte articulagao com as unidades organicas flexiveis — Divisdo Financeira e
de Patrimdnio, Divisao de Obras Particulares e Urbanismo, Divisdo de Obras Municipais e Ambiente
e Divisdo de Educacdo, Desporto, Cultura e A¢do Social —e em estreita colaboragdo com o “Balcdo de

Apoio ao Municipe”.

A ERU, para além das tarefas de caracter técnico mais relacionadas com o controlo prévio das
operacgles urbanisticas e com a gestdo das diversas medidas de incentivo a reabilitacdao urbana,
devera assumir-se como um facilitador do processo, através da criacdo de uma relacdo de
proximidade com todos os envolvidos no processo de reabilitacdo urbana. Deverd ser constituida por
uma equipa técnica multidisciplinar proveniente de outras estruturas organicas dos servicos
municipais, com habilitacGes para levar a cabo a execugao dos objetivos especificos que presidem a
sua cria¢ao, designadamente:

a) Acompanhar e promover as a¢ées previstas no PERU, com especial enfoque nas iniciativas

de promocao, sensibilizacdo e divulgacdo dos instrumentos de incentivo a reabilitacdo
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b)

d)

e)

urbana, bem como no apoio técnico-administrativo a instru¢ao de candidaturas a beneficios
e apoios fiscais;

Promover e efetuar a necessdria articulacao institucional entre o Municipio de Ansido, os
restantes municipios integrantes da RAC e a Entidade Promotora da RAC;

Assegurar a articulacdo institucional com organismos da Administracdo Central competentes,
em matéria de reabilitacdo urbana e com a Autoridade Tributdria e Aduaneira (via Servico
Local de Financas), comunicando as decisGes municipais relativas a cobranca dos impostos
municipais sobre o patrimoénio no ambito da ORU;

Disponibilizar informacdo clara e rigorosa aos proprietarios, titulares de direitos reais e
arrendatarios sobre os seus direitos e deveres no processo de reabilitacdo, bem como sobre
os apoios e incentivos financeiros e fiscais existentes (locais ou nacionais), reforcando a
responsabilizacdo e a capacidade de intervencdo dos agentes privados;

Avaliar e monitorizar a execuc¢do do PERU, antecipando desvios e ajustando procedimentos,
mediante a elaboragdo do relatdrio anual de monitorizagdo e do relatério quinquenal de
avaliagdo da execuc¢do da ORU (acompanhado da respetiva proposta de alteragdo, quando

aplicavel, e a submeter 3 apreciacdo da Assembleia Municipal**).

Os técnicos a afetar a ERU deverdo ser nomeados pelas respetivas chefias (com validagdo da tutela,

se adequado) em regime de prioridade, pelo periodo inerente a execugdo da ORU (15 anos), sendo a

equipa automaticamente extinta no final do mesmo. O referido prazo pode ser prorrogado por

deliberagao da Camara Municipal, sob proposta fundamentada do respetivo presidente, se assim se

entender, devendo ser referidos, designadamente, o grau de cumprimento dos obijetivos

inicialmente estipulados.

Além da articulagao interna com as diversas unidades organicas do Municipio relevantes para a

execucdo do ORU de Granja, a ERU serd também o nd de articulagdo técnica entre a EG da ORU (o

Municipio) e a Entidade Promotora da RAC (através do Gabinete para a Promoc¢do da Reabilitacdo

Urbana) (Figura 42).

14 Todos os relatérios dever3o ser divulgados na pagina eletrénica do Municipio.
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Figura 42. Enquadramento da ERU na estrutura organica dos Servigos Municipais do Municipio de Ansido
(Fonte: Adaptado do Despacho n.2 7139/2018, DR n.2 143 - julho 2018)
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A estruturacdo do modelo de gestdo da ORU constitui, assim, um dos aspetos mais distintivos do
PERU de Granja, na medida em que a implementacdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana incorpora
uma forte dimensdo supralocal, orientada para a dinamizacdo de um processo mais amplo de
revitalizacdo do territério das Terras de Sico. Esta abordagem pressupde a intervencdo de diferentes
entidades publicas com competéncias diversas, em alguns casos sobrepostas, num contexto de forte
iniciativa publica na implementacdo de programas de apoio financeiro dirigidos a agentes privados.
Por estas razdes, considera-se que o sucesso da ORU de Granja dependerd, em grande medida, das

solucdes de governacdo do processo de reabilitacdo urbana que se propdem no presente PERU.

7.2 INSTRUMENTOS DE EXECUCAO

A delimitacdo de ARU e a consequente programacao de ORU, no quadro do RJRU, apresentam um
conjunto de virtualidades relevantes para a efetiva concretizacdo de intervencGes integradas de
reabilitacdo urbana. Para além das vantagens mais evidentes, relacionadas com a definicdo de uma
estratégia integrada de reabilitacdo e regenerac¢do urbana de uma area especifica e a programacgao
temporal e financeira das medidas e projetos a implementar, o planeamento das ORU permite,
também, a ativacdo de um conjunto de instrumentos legais de execu¢do, nomeadamente
instrumentos urbanisticos, que podem desempenhar um importante papel na superagdo de
obstdculos que se colocam a execugdo das intervengdes previstas, nomeadamente os relacionados

com a propriedade e a estrutura fundiaria.

Um primeiro aspeto a destacar tem a ver com a possibilidade de delimitacdo de Unidades de
Intervencdo (Ul). Nos termos do artigo 34.2 do RIRU, no ambito das ORU sistematicas aprovadas
através de instrumento proprio (neste caso, o PERU), podem ser delimitadas Ul, as quais consistem,
genericamente, na fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos do espaco urbano a sujeitar a

intervencdo, com identificacdo de todos os prédios abrangidos.

A delimitacdo de Ul apresenta uma dupla vantagem: por um lado, permite a realizacdo de
intervengdes integradas sobre vdrios imdveis, promovendo uma utilizagdo mais racional dos recursos
disponiveis e a criagdo de economias de escala; por outro, assegura a justa reparticdao de beneficios
e encargos entre os proprietdrios abrangidos, através de mecanismos de perequag¢do, nos termos
previstos no RJIGT. Acresce que a delimitagdo de Ul constitui condi¢do necessdria para o recurso a
determinadas modalidades de execu¢dao de ORU em parceria com entidades privadas,

designadamente a concessdo de reabilitacdo urbana e o contrato de reabilitacdo urbana.
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Deste modo, o recurso a Ul pode assumir-se como um instrumento particularmente relevante para
desbloquear a execucdo de intervencdes em conjuntos edificados, sendo a sua utilidade reforcada
nos casos em que o Municipio pretenda assumir um papel mais ativo ou de lideranca em intervengdes

de conjunto.

Ainda assim, considera-se que, no dominio da reabilitacdo do edificado, a regre deverd ser a execu¢do
das intervencgGes por iniciativa dos particulares, com o apoio da EG (artigo 39.2 do RJRU). Este apoio
revela-se essencial para o sucesso do processo de reabilitagdo urbana, sobretudo tendo em conta o
perfil socioecondmico dos proprietarios e a inexisténcia, a partida, de promotores de maior dimensao
com interesse manifesto na promocgao de intervengdes de grande escala. Nestes termos, devera a EG
assegurar um acompanhamento proximo das intervencdes e prestar apoio técnico aos proprietarios,

gue no que respeita a definicao de solugdes de financiamento.

No ambito da operacionalizacdo da ORU e no exercicio das competéncias que lhe sdo atribuidas
enquanto EG, o Municipio de Ansidao poderd recorrer, de forma proporcional e devidamente
fundamentada, aos seguintes instrumentos de execucao de politica urbanistica, previstos no artigo
54.2 do RIRU:

a) Imposicao da obrigacdo de reabilitar e realizacdo de obras coercivas;

b) Empreitada Unica;

c) Demolicdo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forcado;

f) Constituicdo de serviddes;

g) Expropriacdo;

h) Venda forgada;

i) Reestruturacdo da propriedade; e

j) Determinagao do nivel de conservagao.

Embora a “determinacdo do nivel de conservacdo” de um edificio ou fracdo ndo esteja
expressamente prevista no artigo 54.2 do RIRU, constitui igualmente um instrumento relevante de
execuc¢do, encontrando-se consagrada no artigo 65.2 do RJRU. Trata-se, alids, de um procedimento
imprescindivel a aplicagdo de outros instrumentos, como a imposi¢do da obrigacdo de reabilitar, a

realizacdo de obras coercivas, a expropriacdo ou a venda forcada.

Atendendo a sua frequéncia de utilizacdo e a sua importancia operacional, importa detalhar os

procedimentos associados ao instrumento “determinacdo do nivel de conservacao”.
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No exercicio dos poderes conferidos pelo RIRU, a EG (neste caso, o Municipio) pode promover a
determinacdo do nivel de conservagao de um prédio urbano, nos termos definidos no Decreto-Lei n.2
266-B/2012, de 31 de dezembro. Caso se conclua que o edificio ou fracdo apresenta um nivel de
conservacdo 1, 2 ou 3, a EG pode impor ao respetivo proprietdrio a obrigacdo de proceder a sua
reabilitacdo, fixando as obras ou trabalhos a realizar e o respetivo prazo de conclusdao, com vista a
reposicdo das adequadas condicGes de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacdo e proporcionalidade (n.2 1 do artigo
55.2 do RJRU). Concomitantemente, nos casos em que os prédios apresentem niveis de conservagao

1 ou 2, podera ser aplicada a majoragao da taxa do IMI, nos termos previstos no CIMI.

Em situacdo de incumprimento da obrigacdo de reabilitar por parte do proprietario, desighadamente
quando ndo sejam iniciadas as operacdes urbanisticas determinadas ou quando estas ndo sejam
concluidas dentro dos prazos fixados, a EG pode tomar posse administrativa do edificio ou fracdo,
com vista a execugdo imediata das obras, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2, 108.2 e 108.2-

do RJUE (n.2 4 do artigo 55.2 do RJRU). Em alternativa, e sempre que tal se revele necessario,
adequado e proporcional face aos interesses publicos e privados em presencga, podera ainda ser

acionado o regime de expropriacdo ou de venda forcada (artigo 61.2 e 62.2 do RIRU).

Importa, por fim, salientar que, nos termos do artigo 32.2 do RJRU, a aprovacdo de uma ORU
sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriacdo ou de venda forcada dos
imoveis existentes na ARU, bem como para a constituicdo das servidGes necessdrias a execucdo da

ORU.

7.3 MODELO DE EXECUCAO

O modelo de execucdo da ORU de Granja corresponde ao modelo de iniciativa dos particulares,
conforme previsto na alinea a) do n2 1 do Art.2 11.2 do RJRU. Mais especificamente, a execu¢do da
ORU assenta na modalidade de execug¢dao pelos particulares, com o apoio da EG da ORU e,

subsidiariamente, da Entidade Promotora da RAC.

Na componente da reabilitacdo do edificado, as intervencbes deverdo ser promovidas pelos
proprietarios ou pelos titulares de outros direitos, 6nus ou encargos sobre os imdveis existentes na
area abrangida pela ORU (artigo 39.2 do RJRU). O Municipio de Ansido assumira, por seu turno, a
responsabilidade pela execucdo das acdes de requalificacdo e infraestruturacdo do espaco publico,
bem como pela reabilitacdo dos edificios de propriedade publica (equipamentos e outros imdveis

municipais) que apresentem necessidades de intervencao.
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Compete igualmente a EG, em articulagdo com a Entidade Promotora da RAC, a promocao,
dinamizacdo e divulgacdo das acBes de ambito imaterial previstas no Programa de Acdo, que

contribuam para a valorizagdo da imagem da aldeia e para a sua dinamizagdo socioeconémica.

Neste contexto, devera o Municipio de Ansido, em estreita articulagdo com a Entidade Promotora da
RAC, garantir um acompanhamento préximo das intervengGes e prestar apoio técnico aos
proprietarios e investidores, quer ao nivel do enquadramento técnico das operagdes de reabilitacao,

guer no que respeita a identificacdo e definicdo das solugdes de financiamento disponiveis.

7.4 CONTROLO PREVIO E EXIGENCIAS REGULAMENTARES

O RJRU introduziu no ordenamento juridico portugués um conjunto de regras especiais relativas ao
controlo prévio das operag¢des urbanisticas realizadas em ARU, visando, de forma geral, a agilizacdo
dos procedimentos de licenciamento das obras de reabilitacdo urbana. A alteracdo do RIJRU,
consubstanciada na Lei n2 32/2012, de 14 de agosto, veio reforcar esse objetivo, destacando-se,
designadamente: i) a criacdo de um procedimento simplificado de controlo prévio aplicavel a
operacdes urbanisticas conformes com o previsto em plano de pormenor de reabilitacdo urbana; ii)
a consagracao de um regime especial de reabilitacdo urbana aplicavel as operacdes urbanisticas que

tenham por objeto a reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos.

CONTROLO PREVIO DAS OPERACOES URBANISTICAS DE REABILITACAO URBANA

O controlo prévio das operag¢des urbanisticas localizadas em ARU rege-se, por principio, pelo disposto

no RJIUE, aplicando-se as regras especiais do RJRU de forma supletiva.

Nos termos do RJUE, encontram-se sujeitas a comunicacdo prévia as seguintes operac¢des

urbanisticas:

— Obras de reconstrucdo das quais ndo resulte aumento da altura da fachada ou do nimero de
pisos;

— Obras de urbanizagdo e trabalhos de remodelagdo de terrenos em area abrangida por
operacao de loteamento;

— Obrasdeconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo em area abrangida por operacdo de loteamento
ou por plano de pormenor;

— Obras de construcdo, alteracdo ou ampliacdo em zona urbana consolidada que respeitem os

planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior
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a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra a nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e para outro lado;

— Edificacdo de piscinas associadas a edificacdo principal;

— Operac0es urbanisticas precedidas de informacdo prévia favoravel.
Para efeitos de aplicacdao do RJUE, consideram-se as seguintes defini¢des:

— «Obras de constru¢do» — obras de cria¢gdo de novas edificagdes;

— «Obras de reconstrucdo» — obras de construcdo subsequentes a demolicdo, total ou parcial,
de uma edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicao da estrutura das fachadas;

— «Obras de alteragdo» — obras das quais resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de
uma edificacdo existente, ou da sua fracdo, designadamente da estrutura resistente, do
numero de fogos ou de divisdes interiores, ou da natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, sem aumento da drea total de construcado, da area de implantacao ou
da altura da fachada;

— «Obras de ampliagdo» — obras das quais resulte o aumento da drea de implantacao, da area
total de construcdo, da altura da fachada ou do volume de uma edifica¢do existente;

— «Obras de conservacdo» — obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicbes
existentes a data da sua construcao, reconstru¢do, ampliacdo ou altera¢do, designadamente

obras de restauro, reparacdo ou limpeza.

De acordo com o artigo 492 do RJRU, as operagbes urbanisticas promovidas pela EG que se

reconduzam a execug¢ao da ORU em causa encontram-se isentas de controlo prévio.

Com vista a agilizacdo dos procedimentos de consulta a entidades externas no ambito do controlo
prévio de operacgOes urbanisticas de reabilitacdo urbana, o artigo 502 do RJRU prevé, ainda, a
possibilidade de constituicdo de uma comissdo de apreciacdo, integrando as entidades que, nos

termos da lei, se devam pronunciar sobre os processos de licenciamento em causa.

O Regime Especial da Reabilitagdo Urbana (artigos 772-A e 772-B) aplica-se a opera¢Ges urbanisticas
gue cumpram, cumulativamente, as seguintes condicGes, independentemente de se localizarem ou

nao em ARU:

a) Edificios legalmente existentes, concluidos ha pelo menos 30 anos;
b) Edificios com necessidade de intervencdo destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas

de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva devido ao seu estado de
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insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas
condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade;

c) Preservacdo das fachadas principais do edificio, com todos os seus elementos ndo
dissonantes, admitindo-se a abertura de novos vaos ou a modificacdo de vaos existentes ao
nivel do piso térreo;

d) Manutencdo dos elementos arquitetdnicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

e) Manutencdo do nimero de pisos acima do solo e no subsolo, bem como da configuracdo da
cobertura, admitindo-se o aproveitamento do vao da cobertura como area util e a abertura
de vdos para comunicagdo com o exterior;

f) N&oreducdo daresisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico, e ado¢dao

de solugGes construtivas adequadas a seguranca estrutural e sismica.

De acordo com o disposto no artigo 772-B do RJRU, a estas operacdes urbanisticas aplica-se, com as
necessarias adaptagdes, o procedimento simplificado de controlo prévio, previsto nos artigos 532-
a 53-G. Neste particular, destacam-se as seguintes especificidades relativas aos procedimentos de

controlo prévio de operagdes urbanisticas de reabilitagcdo urbana:

— O Municipio, enquanto EG da ORU, pode criar uma unidade organica flexivel com a fungao
especifica de aprecia¢do do procedimento simplificado de controlo prévio (artigo 53.2-B).

— Com excegdo das operagdes urbanisticas que incidam sobre patrimdnio cultural imével
classificado ou em vias de classificacao, é dispensada a realizagdo de consultas e a solicitacao
de pareceres, autorizagdes ou aprovagoes a entidades externas ou a servigos da organizagdo

autarquica municipal (artigo 53.2-D).

O conceito de “protecdo do existente”, ja previsto no Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, foi
reforcado com a alteracdo legislativa de 2012 e operacionalizado, em regime temporario, pelo
Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de

julho.

O Decreto-Lei n.295/2019, de 18 de julho estabelece principios orientadores aplicaveis a reabilitagdo
de edificios e fragdes auténomas, visando conciliar a melhoria das condi¢des de habitabilidade com
uma resposta responsdvel e proporcionada de respeito pela preexisténcia e sustentabilidade
ambiental. Para esse fim, define um regime aplicdvel a reabilitacdo do edificado que procura

equilibrar:
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a) O desempenho do edificio face as atuais exigéncias de conforto e seguranca;
b) A protecdo e valorizacdo do existente;
c) A sustentabilidade ambiental; e

d) Uma melhoria proporcional e progressiva, por areas técnicas.

No referido diploma prevé-se que as obras de ampliagdo inseridas no ambito de uma ORU possam
ser dispensadas do cumprimento de normas legais ou regulamentares supervenientes a construgao

originaria, desde:

a) Da intervencdo resulte melhoria das condigdes de desempenho e seguranga funcional,
estrutural e construtiva da edificacao;

b) Sejam observadas solugBes construtivas adequadas a seguranca estrutural e sismica;

c) O sacrificio decorrente do cumprimento das normas legais e regulamentares vigentes seja

desproporcionado face a desconformidade criada ou agravada pela realizacdo da obra.

O Decreto-Lei n.2 95/2019, de 23 de outubro, identifica um conjunto de requisitos especificos
aplicaveis as operagdes de reabilitagdo realizadas em edificios ou fragdes auténomas que se destinem
a ser total ou predominantemente afetos ao uso habitacional, por especialidades de projeto,
admitindo, em determinados casos, a dispensa de cumprimento de alguns regulamentos técnicos de

construgao.

As normas técnicas suscetiveis de dispensa, nos termos do diploma incluem: o regime de seguranca
contra incéndios (Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro), o regime legal de acessibilidades
(Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto), o regulamento dos requisitos acusticos dos edificios
(Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio) e o regulamento de eficiéncia energética e qualidade
térmica (Decreto-Lei n.2 40/90, de 6 de fevereiro), quando o procedimento de controlo prévio
aplicavel a construgao tenha ocorrido em data anterior a entrada em vigor dos referidos regimes e
regulamentos. Adicionalmente, prevé-se a dispensa do cumprimento de requisitos funcionais da
habitacdo e da edificagdo em conjunto, bem como de requisitos relativos a instalacdo de
infraestruturas de telecomunicagdes, quando a respetiva licenca de construgao tenha sido emitida

até 1 de janeiro de 1977.

O Decreto-Lei n.2 95/2019, de 23 de outubro, ndo estabelece, de forma exaustiva, a totalidade das
normas técnicas suscetiveis de dispensa, tendo publicadas, para o efeito, portarias que especificam
esta matéria: Portaria n.2 301/2019, Portaria n.2 302/2019, Portaria n.2 303/2019, Portaria n.2
304/2019 e Portaria n.2 305/2019, todas de 12 de setembro de 2019.
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8. MONITORIZAGAO DA ORU

8.1 PROCEDIMENTOS DE ACOMPANHAMENTO, MONITORIZACAO E
AVALIACAO

As ORU sistematicas, atendendo ao seu ambito material e a complexidade inerente a articulagdo e
ao envolvimento dos diversos agentes de desenvolvimento urbano, exigem a ado¢do de um sistema
estruturado de acompanhamento, monitorizagdo e avaliagdo continua do processo de reabilitagdo

urbana.

Neste contexto, afigura-se indispensavel o desenvolvimento e a implementa¢dao de um sistema de
monitoriza¢ao adequado a avaliagao da execu¢ao da ORU de Granja e a detecao atempada de falhas
ou desvios suscetiveis de justificar a reformulacdo e/ou correcdo do PERU. Para esse efeito, o RIRU

prevé um conjunto de procedimentos, que se sistematizam da seguinte forma:

— Elaboragdo anual, pela Camara Municipal, de um Relatério de Monitorizagdo da ORU em
curso;

— Apreciacdo do Relatério de Monitorizagcdo da ORU pela Assembleia Municipal;

— Elaboracgdo, com periodicidade quinquenal (a cada cinco anos), de um Relatério de Avaliacao
da Execuc¢do da ORU, acompanhado, quando necessario, de uma proposta de alteragdo do
respetivo instrumento de programacao (PERU);

— Apreciagdo do Relatério de Avaliagdo da Execu¢dao da ORU pela Assembleia Municipal;

— Divulgagdo, na pagina eletrénica do Municipio, dos relatérios referidos, bem como dos

respetivos termos da apreciagao pela Assembleia Municipal.

O Relatorio de Monitorizagao da ORU devera demonstrar o estado de execu¢ao das agdes e medidas
previstas no PERU que, de acordo com o respetivo cronograma, se encontrem programadas para o

ano em analise. Este documento, de caracter informativo, devera incluir:

a) Uma sintese do processo de aprovacao da ARU e da ORU;

b) O ponto de situa¢do das acOes previstas para o ano em causa, considerando os prazos e 0s
financiamentos associados;

c) Aidentificacdo dos contributos decorrentes das a¢des concluidas e/ou em execugdo para os
indicadores de monitorizacdo global definidos no PERU;

d) A apresentacdo das medidas e acOes a desenvolver no ano seguinte, em conformidade com

o planeamento previsto no PERU.
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O Relatdrio de Avaliagdo da Execugdao da ORU, de periodicidade quinquenal, tem como objetivo
proceder a uma avaliacdo global e integrada da implementacao da ORU. Este relatério poderd ser
acompanhado, sempre que se revele necessario, de uma proposta de alteracdo do PERU, a qual
poderad incidir desde ajustes em termos de calendarizacdo de acles até alteragcdes mais estruturais
da estratégia adotada. Este relatdrio devera integrar e sistematizar a informacao recolhida no ambito
dos relatérios anuais de monitorizacdo, que funcionam, de formo cumulativa, como instrumentos de
pré-avaliacdo da execucdao da ORU ao longo do periodo considerado. Em termos de conteldos, o

Relatério de Avaliagao devera:

a) Apresentar uma sintese do processo de aprovacdo da ARU e da ORU;

b) Avaliar o processo de execucdo da ORU até ao momento, com recurso aos indicadores de
monitorizacdo definidos e a outra informacdo relevante disponivel; e

c) Explicitar, de forma fundamentada, a continuidade do PERU em vigor ou a necessidade de

alteracdo de alguns dos seus componentes.

Caso se conclua pela necessidade de alteracdo do PERU, o Relatdrio de Avaliacdo deverd integrar um
capitulo especifico onde sejam claramente identificadas todas as altera¢des propostas face ao PERU
em vigor, nomeadamente no que respeita a Estratégia de Reabilitagdo Urbana (missdo, eixos
estratégicos e objetivos), ao Programa de Acdo (acbes/medidas, calendarizagdo e programa de
financiamento), aos instrumentos de apoio e incentivo, aos beneficios fiscais, ao regime de taxas

municipais e ao sistema de monitorizagdo da ORU.

Considerando que a Estratégia de Reabilitacdo Urbana de Granja se encontra, em larga medida,
integrada numa légica de aplicacdo transversal comum as aldeias da RAC, torna-se fundamental que
eventuais alteracOes estratégicas sejam articuladas entre os diversos municipios que integram a rede,
de modo a salvaguardar a coeréncia e a continuidade da abordagem supramunicipal subjacente a

reabilitacdo urbana da RAC.

Neste ambito, assume particular relevancia a articulacdo entre o Municipio de Ansido e a Entidade
Promotora da RAC, uma vez que a execugao de varias medidas previstas no PERU depende, total ou
parcialmente, da intervencao desta entidade. A troca sistematica de informacao revela-se, por isso,

essencial para um acompanhamento e avaliagdo eficazes da execugao da ORU de Granja.

Considerando, ainda, que os processos de reabilitacdo urbana pressupdem o envolvimento ativo dos
agentes e da comunidade local, encontra-se prevista uma medida de caracter transversal — RU.04:
Forum das Aldeias da RAC —, que visa garantir a participacao continua dos atores locais na execucdo

da estratégia ao longo do tempo. Esta medida pretende instituir um mecanismo analogo a uma
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Comissdo de Acompanhamento, que contribua para a avaliacdo das ag¢bes implementadas, a
identificacdo de constrangimentos e a formula¢do de propostas de melhoria continua do processo

de reabilitagdo urbana.

8.2 INDICADORES DE MONITORIZAGAO E METAS

A andlise a desenvolver nos documentos de acompanhamento, monitoriza¢do e avaliagao permitira
assegurar um processo sistematico de avaliagao da execugdao da ORU, envolvendo quer os diferentes

intervenientes institucionais, quer a populacdo residente.

O processo de monitorizagdo assentard na recolha e andlise de informacgdo a cargo da ERU — Equipa
de Reabilitacdo Urbana, em estreita colaboragdo com as unidades organicas e departamentos da
Camara Municipal de Ansido envolvidos no processo da reabilitacdo urbana, bem como com a

Entidade Promotora da RAC, através do GPRU.

A definicdo de indicadores de resultado permite avaliar os impactos e os efeitos das medidas e ages
previstas na estratégia do PERU de Granja, enquanto os indicadores de realizagdo possibilitam a
monitorizacdo da execu¢do material das medidas e a¢Ges que concretizam essa estratégia. Os
indicadores abrangem diferentes dimensdes do processo de reabilitacdo urbana, permitindo
desenvolver uma avaliagdo transversal da execugdao da ORU e encontram-se sistematizados na Tabela

7.

Os indicadores de realizagao incidem, predominantemente, sobre as dimensdes da reabilitagcao do
edificado e da qualificacdao do espacgo publico, refletindo a prioridade estratégica atribuida a estas
componentes no PERU da ARU de Granja. Por sua vez, os indicadores de resultado visam aferir os
efeitos da implementacdao da Estratégia de Reabilitagdo Urbana em dominios estruturantes,
designadamente os relacionados com a dinamica demogrdfica, as atividades econémicas, o espaco

publico, a preservacdo do patrimdnio vernacular e a oferta e dinamizac¢do cultural.

Tabela 7. Quadro dos indicadores de monitorizagdo de execucdo do PERU de Granja

Tipo de Indicador Unidade de | Fonte de Metodologia de Calculo

indicador Medida Informagao

w Evolugdo da populagdo ne | % INE Medigdo, em termos absolutos e relativos, da | Aumentar/
@] o residente SR populagdo residente na ARU Manter
(%)
';-':J 9( Atividades comerciais e Contabilizagdo do nimero de licengas
8 = |de servigos instaladas n.2 CMA atribuidas para instalagdo de atividades Aumentar
6 a (novas) econdmicas

(W N] ,
O oc |Postos de trabalho n.o IEEP Contabilizagdo do nimero de novos postos de Aumentar
P criados ’ trabalho criados na ARU

s %
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Tipo de . Unidade de | Fonte de . p
. Indicador . - Metodologia de Calculo
indicador Medida Informagao e
Imoveis com CMA Contabilizagdo dos iméveis em ruina e de
necessidades de n.e INE imoveis com nivel de conservagdo péssimo (1) | Diminuir
reparagao ou mau (2)
Proborcio de edificios Relagdo entre alojamentos ocupados em
reagilitidos ocupados % CMA edificios reabilitados e o total de alojamentos | Aumentar
P reabilitados
Proporgdo de imdveis % CMA Relagdo elntre imoveis dtaso,cu[:_)ados eo Diminuir
desocupados numero total de imdveis
s CMA
Patriménio vernacular - e S
reabilitado com recurso Contabilizagdo das reabilitages de patrimdnio
2 brogramas de apoio n.2 Entidade vernacular (edificios e muros de pedra seca) | Aumentar
dapRAgC/ Munici ?0 Promotora apoiadas
P da RAC
Evoluca Y CMA . .
Yc.) ugao do nu_mero de Medigdo, em termos absolutos e relativos, do
visitantes e turistas na ne | % nimero de visitantes e turistas Aumentar
ARU INE
CMA
Eventos culturais de e .
promocio da RAC e ne | % Entidade Contablllzajgao de eventc.)s. realizados e do Aumentar
~ . nimero de participantes
adesdo do publico Promotora
da RAC
CMA
AgOes de promogdo de A ~ .
. . Contabilizagdo das agdes realizadas e das
produtos enddgenos da n.2 Entidade . Aumentar
entidades aderentes
RAC Promotora
da RAC
Espagos publicos - . .
intervencionados na m? CMA Contabilizagdo da ar.efa de espagos publicos 4.000 m?
ARU reabilitados
Edificios de patrimdnio Contabilizagdo dos edificios de patriménio
vernacular reabilitados | m2de ABC CMA vernacular reabilitados e respetivas areas 1.000 m?
na ARU brutas de construgdo
Entidade
Muros de “pedra seca” . Contabilizagdo dos metros lineares de muros 400 m
- m lineares | Promotora " ) L .
reabilitados na ARU de “pedra seca” reabilitados lineares
da RAC
IO Licengas atribuidas na n.o CMA Contabilizagdo das licengas atribuidas, por tipo Aumentar
g‘ ARU, por tipo de uso ’ de uso
= Percursos pedonais - ~ .
= Medicdo da extensdo de percursos pedonais
S |reabilitados / km CMA ¢ executadpos P 1 km
5 implementados
3, CMA
e
@) Atendimentos no GPRU n.2 Entidade Contabilizagdo dos atendimentos realizados | Aumentar
9,: Promotora
g da RAC
=z Candidaturas a CMA
programas de apoio a e . ~
Contabilizagdo das candidaturas e proporgdo
reabilitagdo da RAC / ne | % Entidade ¢ . propore Aumentar
Municioi . de projetos aprovados
pio e projetos Promotora
aprovados. da RAC
CMA
AgOes de formagdo 6 agdes |
sobre patriménio ne | % Entidade Contabilizagdo das ag¢Bes realizadas e dataxa | 30% de
vernacular e adesdo do ' ’ Promotora de ocupagdo das vagas ocupagao
iblico-alvo das vagas
publico-alv da RAC as vag
e,
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Plataformas institucionais e oficiais

Camara Municipal de Ansido
WwWw.cm-ansiao.pt

Entidade Reguladora dos Servigos de Aguas e Residuos (ERSAR)
www.ersar.pt

Freguesia de Santiago da Guarda
www.freguesiadesantiagodaguarda.pt

Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU)
www.ihru.pt

Sistema de Informagao Geografica do Turismo (SIGTUR)
https://sigtur.turismodeportugal.pt
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www.turismodeportugal.pt
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Instituto Nacional de Estatistica (INE)

www.ine.pt
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE GRANJA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.01: PROGRAMA DE APOIO A REABILITACAO DO PATRIMONIO EDIFICADO VERNACULAR (1/2) Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Em linha com o preconizado na Carta sobre o Patriménio Construido Vernaculo, que defende a adogdo de abordagens
especificas na reabilitagdo do patriménio edificado vernacular, o Programa de Apoio a Reabilitagdo do Patriménio
Edificado Vernacular tem como objetivo a preservacdo e valorizagdo deste patrimonio identitario da aldeia. O
programa destina-se a reabilitagdo de edificios de origem vernacular e reconhecido valor patrimonial, que se
encontrem em ruina, péssimo, mau ou médio estado de conservagdo, sendo condi¢do essencial para o acesso ao
apoio financeiro a manutengdo das técnicas construtivas originais ao nivel de todas as fachadas e coberturas.

Identificam-se como caracteristicas construtivas originais a preservar nas fachadas e coberturas a utilizagdo de
materiais locais (pedra calcéria, argila e madeira), associada ao recurso a técnicas construtivas tradicionais,
concretamente:

. Paredes construidas em pedra calcdria, com a utilizagdo de argila como elemento ligante;

- Coberturas em telha de cano ou marselha, assentes sobre estrutura de madeira; e

. Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente, com vaos ornamentados por cantaria de calcario em
pedra Unica.

Ao nivel dos espagos interiores, a manutencdo das técnicas construtivas originais implica a reabilitagdo das paredes
divisérias em tabique, bem como dos pavimentos com estrutura de madeira.

Atendendo a que os edificios a reabilitar se encontram, de um modo geral, territorialmente dispersos, preconizam-
se intervencgdes avulsas, assentes na mobilizacdo dos proprietarios de imdveis em ruina, péssimo, mau ou médio
estado de conservacgdo. Neste contexto, as intervengdes contribuem para a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade
e/ou para a instalagdo de atividades econdmicas suscetiveis de dinamizar o aglomerado, nomeadamente as
vocacionadas para o setor do turismo e atividades associadas.

Relativamente ao ambito de aplicacdo, o programa abrange operagdes urbanisticas de reabilitagdo de edificios,
designadamente obras de alteragdo, reconstrucdo, ampliagdo e/ou conservagao.

- Patrimoénio vernacular
e Cronograma de T I = = = T e B B T e
I edificado - alvenaria de pedra execugio = = = = = = S S S S S <] < < =3
|___| Limite da ARU 0 3 50 15 “*”
Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
130943 € 75.460 € 55483 €
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ED.01: PROGRAMA DE APOIO A REABILITACAO DO PATRIMONIO EDIFICADO VERNACULAR (2/2) Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Assim, para além dos programas de apoio e incentivos financeiros a reabilitagdo de edificios de aplicacdo transversal
na ARU — 1.2 Direito- Programa de Apoio ao Direito a Habitacdo, Porta de Entrada — Programa de Apoio ao
Alojamento Urgente, Reabilitar para Arrendar- Habitagdo Acessivel e Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e
Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020 e 2030), entre outros — propde-se o desenvolvimento de um programa especifico
de apoio financeiro a reabilitacdo dos edificios com interesse patrimonial identificados na ARU, em particular
daqueles que apresentam estrutura em alvenaria de pedra.

Este programa assume-se como um apoio acumuldvel com os programas de ambito nacional referidos e prevé a
comparticipagdo das intervengdes em fachadas e coberturas, de acordo com critérios a definir pelo Municipio em
regulamento préprio, nos seguintes termos:
=  Comparticipacdo de 20% das intervencGes em fachadas e coberturas (até 10.000 €);
= Comparticipagdo de 30% das interven¢Ses em fachadas e coberturas (até 15.000 €), se houver a
reabilitacdo integral do edificio, entendida como a intervencdo simultanea em fachadas, coberturas e
espacos interiores (a intervengdo no interior ndo implica, neste caso, a manutencdo das técnicas
construtivas originais);
=  Comparticipagdo de 45% das interven¢Bes em fachadas e coberturas (até 22.500 €), se houver a
manutencgdo integral da construgdo original.

Todas as despesas em fachadas e coberturas sdo consideradas elegiveis, designadamente mao-de-obra, materiais de
construgdo, pinturas, revestimentos, vaos, equipamentos, fiscalizagdo e projetos, entre outras. Constituem critérios
essenciais para a admissibilidade dos edificios abrangidos por este programa o valor patrimonial (regra geral,
construcBes de interesse com valor de conjunto), o material de construgdo da estrutura (alvenaria de pedra), bem
como o nivel do estado de conservacgdo (ruina, péssimo, mau ou médio). Deste modo, no conjunto edificado com
valor patrimonial que integra a ARU de Granja, identifica-se um total de seis construgdes com estrutura em alvenaria
de pedra com necessidades, mais ou menos urgentes, de intervencdo, designadamente: Ruina - trés edificios; mau
estado de conservacdo - dois edificios; e Médio estado de conservacgdo - um edificio.

A implementacdo deste programa, que inclui a particularizagdo dos critérios de elegibilidade dos edificios e a sua
avaliacdo em situagles concretas, justifica a previsdo de um mecanismo de acompanhamento e decisdo,
nomeadamente, a titulo de exemplo, a constituicdo de uma comissdo técnica composta por elementos da Entidade
promotora da RAC (TSicé), do Municipio e por especialistas com competéncias nas matérias em causa.

Cronograma de L' 8§ &1 23 & 8 a8 8|3 o @3 H ||l a g
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Construgdes de origem vernacular na ARU de Granja — Rua da Senhora da Orada (exemplos) Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
130943 € 75.460 € 55483 €
territérioxxi Pag. 167




OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE GRANJA

P>

e PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABlLlTACAO URBANA
A §U§I ILﬁOC) Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.02: REGULAMENTO MUNICIPAL PARA INTERVENGCAO NO PATRIMONIO VERNACULO (1/2) Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

A elaboragdo de um regulamento municipal para intervencdo no patriménio vernaculo consiste no desenvolvimento
de um normativo camarario que determine os critérios para a intervengdo no patrimonio vernaculo, concretamente
através da definigdo de um conjunto de regras que orientem uma intervengdo coerente na ARU e, de forma articulada,
no conjunto dos aglomerados rurais que constituem a RAC. Por este motivo, a elaboracdo do regulamento é,
necessariamente, desenvolvida de forma articulada entre os diferentes municipios que integram a RAC, permitindo,
simultaneamente, a adaptacgdo a realidade especifica das diferentes aldeias.

O regulamento, a submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal, entidade que
o elabora, desenvolve-se nos termos e ao abrigo do disposto na Constituicdo da Republica Portuguesa (n.2 7 do artigo
112.2 e artigo 241.2), no Cddigo do Procedimento Administrativo e na Lei n.2 73/2013, de 23 de setembro, que
estabelece o regime financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais (artigo 90.2-B), em articulagcdo
com o artigo 3.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual) e com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual). O regulamento é sujeito a consulta publica, por um prazo ndo
inferior a 30 dias, e objeto de publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica.

Este regulamento visa detalhar as regras para as intervengdes nos edificios vernaculares, nomeadamente no que
concerne a sua reabilitacdo, alteragdo e reconversdo, permitindo assegurar a manutencdo do caracter fundamental
da arquitetura e da imagem tradicional das aldeias da RAC. Assim, em articulagdo com o disposto no regime especial
da reabilitagdo urbana (artigos 77.2-A e 77.2-B do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana), as regras para a
intervengdo nos edificios vernaculares a definir neste regulamento incidem sobre todas as operagdes urbanisticas
(independentemente de se encontrarem sujeitas a controlo prévio ou dele isentas) e recaem sobre as normas
especificas a aplicar, entre outros elementos construtivos, nas estruturas, coberturas, fachadas e vaos.

Constituem objetivos do regulamento a aplicar na ARU da Granja, no quadro da estratégia definida para a RAC: a) a
valorizagdo dos aglomerados tradicionais e das linguagens arquitetdnicas com valor para a autenticidade e
identidade; b) a promogdo da reabilitacdo do parque edificado existente com manutengdo e conservagdo das malhas
urbanas e continuidade da imagem do edificado com valor patrimonial; c) a garantia de preservacdo da heranca
cultural e a salvaguarda dos valores culturais e de identidade existentes; d) a preservac¢do da paisagem e do ambiente
urbano; e e) assegurar que as novas intervengdes sejam instrumentos de enriquecimento do legado arquitetdnico.
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Em linha com os principios e estratégias propostos na Carta de La Valletta (ICOMOS, Paris, 2011), documento que visa
a Salvaguarda e Gestdo de Cidades e Conjuntos Urbanos Histdricos, definem-se os seguintes critérios de intervengdo
para o conjunto dos aglomerados rurais da RAC: a) o respeito pelos valores culturais, materiais e imateriais; b) a
melhoria da qualidade de vida dos habitantes locais e do ambiente urbano; c) o controlo e gestdo da expressividade
das alteragBes por forma a minimizar os impactos fisicos e visuais negativos na paisagem e no tecido construido; e d)
a preservacgao do equilibrio espacial, social, cultural, econdmico e ambiental, no sentido da manutengdo dos atuais
residentes e da atragdo de novos.

Por seu turno, as condicBes para a intervencgdo nas edificagdes incluem: a) o respeito pela morfologia, tipologia,
funces, estrutura urbana e imagem do aglomerado; b) a manutencdo da escala e a continuidade das frentes
edificadas, no sentido da sua integracdo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica; e c¢) a salvaguarda e preservagdo
dos elementos arquitetdnicos e patrimoniais, bem como a retirada dos elementos dissonantes de modo a preservar
e dar continuidade a identidade do local.

Sobre a intervengdo propriamente dita, em articulagdo com o disposto no ponto n.2 2 do artigo 77.2-A do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, o regulamento define as normas especificas a aplicar nos diferentes elementos
construtivos (estruturas, coberturas, fachadas e vaos) com vista a valorizagdo do patrimoénio histérico existente e a
preservagdo das suas caracteristicas originais, designadamente:

. Paredes exteriores construidas em pedra calcéria, com a utilizacdo da argila como elemento ligante;
- Coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira;

= Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente; e

= Vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra Unica.

Relativamente as redes de infraestruturas, o regulamento contém disposicdes sobre a sua adaptagdo tendo em vista
a preservacao da paisagem e do ambiente urbano, considerando o valor patrimonial do conjunto edificado.

O regulamento contém, ainda, diretrizes que regulam a demolicdo de edificios pré-existentes e a construgdo nova.

Cronograma de N & Q8 = S| @ R @ @ > 8 & g
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L. _J Limite da ARU

Com o objetivo de eliminar dissondncias estéticas nas fachadas e coberturas de edificios ndo integrados no
patriménio vernaculo (regra geral, edificios com estrutura em alvenaria de tijolo ou blocos de betdo), a medida
contempla a implementagdo de um programa municipal de apoio financeiro que comparticipe a retirada de
elementos que provocam dissonancias visuais nas estruturas edificadas em que se inserem, até ao valor maximo de
1.000,00 € por edificio. Neste ambito incluem-se letreiros publicitarios, cabos elétricos, tubagens, caixas de ar
condicionado, cabos telefénicos, antenas e parabdlicas, entre outros elementos que constituam barreiras,
dissonancias ou incongruéncias visuais.

A atribuigdo do apoio financeiro encontra-se condicionada ao cumprimento de um conjunto de normas e critérios a
definir em regulamento, abrangendo, ainda, a alteragcdo de revestimentos das fachadas, designadamente a retirada
de azulejos ou a alteracdo da cor das fachadas, sempre que se revelem desadequados a imagem do conjunto
edificado.

No conjunto edificado que integra a ARU de Granja, identificam-se nove edificios com algum tipo de dissonancia
estética, associada, designadamente, a presenca de antenas e parabdlicas, cabos elétricos e/ou telefénicos, caixas de
ar condicionado, tubagens, publicidade, revestimentos desadequados, entre outros elementos.

Cronograma de LS8 &8/ & 8 2 @& X 883 = 2 2 g
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Entidade Responsavel
Municipio de Ansido
Edificado com dissondncias visuais na ARU de Granja
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
9.000 € - 9.000 €
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ED.05: “BANCO DA PEDRA” Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Com o objetivo de resolver problemas relacionados com a disponibilidade e o custo do material de construgdo “pedra
calcéria”, a criagdo do “Banco da Pedra” permite reaproveitar o calcério proveniente de operac¢des de demoli¢do e/ou
reconstrucao de habitagBes, currais, muros em elevado estado de degradagdo, entre outros. A pedra a disponibilizar
(distinguindo-se a destinada a edificacdo da destinada a construgdo de muros) deve encontrar-se em bom estado de
conservagdo, adequado a realizagdo de intervengdes de reparagdo de habitacGes e de outras estruturas construidas
a realizar nas aldeias da RAC, ou seja, possuir caracteristicas fisicas (dimensBes, cor e textura) e mecanicas
(resisténcia) compativeis com a reutilizagdo. Trata-se, assim, de uma medida de natureza sustentavel, associada a
gestdo de residuos de construgdo, que possibilita o reaproveitamento dos recursos naturais da regido e a
reconstru¢do com pedra genuina.

Para a operacionalizagdo desta medida, a Entidade Promotora da RAC (TSicd), em articulagdo com os municipios que
integram a RAC, constitui o “Banco da Pedra”, que corresponde a um conjunto de procedimentos e rotinas pré-
estabelecidos, incluindo a criagdo de um sistema de gestdo, para além da eventual disponibilizacdo de um estaleiro e
da afetagdo de técnicos responsaveis pela verificagdo da quantidade e qualidade da pedra e pela sua disponibilizagdo
a terceiros. Depois de instituido, o “Banco da Pedra” é alimentado por informagdo proveniente dos requerentes que
disponibilizam e/ou solicitam o material em causa. Ao requerente/promotor é solicitada a emiss&o, a titulo voluntario,
a emissdo de uma declaragdo que ateste a sua disponibilidade para doar a pedra sobrante da obra que se propde
realizar.

Constituindo um incentivo de natureza ndo financeira, o “Banco da Pedra” assume a forma de um local centralizado
onde se deposita e disponibiliza a pedra ou, em alternativa, de um conjunto de locais devidamente sinalizados pelos
municipios. Com base nesta disponibilidade, outro requerente/promotor que pretenda realizar obras de construgdo
e/ou reconstrucdo e necessite de pedra solicita ao respetivo municipio a disponibilizagdo do material, obtendo
autorizagdo para a sua recolha, sendo o recetor responsavel pelo carregamento e transporte até a sua propriedade.

Nota: * O investimento previsto corresponde a cria¢do e gestdo permanente de uma base de dados informdtica, bem
como a articulagdo dos contactos entre os dadores e os recetores de pedra, e outras valéncias associadas a
operacionalizagéo da medida.

Construgdo com pedra calcaria na ARU de Granja

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC | Privados

Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
30.000 € * - 30.000 € *
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Os muros de pedra seca/solta constituem um elemento identitario muito significativo na paisagem do Macico de Sico,
resultado singular da apropriacdo do territério pelo homem. Estes muros apresentam uma forte presenca na aldeia
de Granja e na sua envolvente, podendo encontrar-se sob a forma de simples amontoados de pedra resultantes das
atividades de despedra/despedrega dos terrenos (associadas a necessidade de trabalhar a terra para utilizagdo
agricola ou pastoril), denominados “maroucos”, bem como sob a forma de muros mais aparelhados (com ou sem
capeamento), nos quais sdo empregues técnicas construtivas mais especializadas. Estes muros aparelhados
localizam-se, sobretudo, no interior do aglomerado, geralmente associados a delimitagdo de parcelas, mas também
a delimitagdo perimetral das eiras.

Com o objetivo de promover e incentivar a recuperagdo de muros de pedra seca/solta, elementos identitarios da
regido de Sicd, o Programa de Apoio a Construgdo, Reconstrucdo e Requalificagdo de Muros de Pedra Seca contempla
a criagdo de um incentivo financeiro que comparticipa em 30% as interveng3es, de acordo com critérios a definir
pelos municipios em regulamento proprio, até ao montante maximo de 45,00 € por metro linear (considerando uma
altura média de 1,5 metros). Todas as despesas associadas as interven¢des em muros de pedra seca/solta sdo
elegiveis, designadamente mao-de-obra, materiais de construcdo, fiscalizagdo e projetos, entre outras.

A construgdo de novos muros de acordo com as caracteristicas construtivas dos tradicionais muros de pedra
seca/solta encontra-se, igualmente, contemplada por este programa.

Na ARU de Granja contabilizam-se cerca de 850 metros lineares de muros de pedra seca/solta, apresentando uma
altura média de 1,5 metros.
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Entidade Responsavel
Municipio de Ansido
Muros de pedra seca/solta na ARU de Granja . - ; _ : ;
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
127.500 € 89.250€ 38.250 €
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Em articulagdo com o Programa de Investigacdo e Divulgagdo dos Saberes Construtivos Tradicionais (medida ED.08),
esta acdo tem como objetivo a conservagdo e valorizagdo dos valores culturais da arquitetura vernacula, bem como
0 apoio as comunidades locais na preservagdo dos métodos e das técnicas tradicionais de construgdo.

Assim, esta acdo propde o desenvolvimento de programas de formagdo e capacitagdo, a dinamizar em locais a definir
oportunamente, que transmitam os fundamentos construtivos do patrimdnio vernacular aos técnicos ligados a sua
salvaguarda, nomeadamente arquitetos, engenheiros, empreiteiros e outros profissionais do setor da construgao.

O programa integra a criagdo de uma certificacdo de natureza informal, materializada num “selo de qualidade” a
atribuir, a titulo honorifico, aos participantes nas a¢des de formacgdo. Integra, ainda, a divulgacdo das atividades
desenvolvidas nas paginas eletrénicas de todos os municipios, na pagina eletronica da entidade promotora da RAC
(TSicd), na “Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC” (medida ED.10) e na “Bolsa de Fornecedores e
Prestadores de Servicos” (medida ED.09), onde serdo integrados os profissionais e as empresas que obtenham a
referida certificacdo.

Na ARU de Granja, ao nivel do edificado, os sistemas construtivos tradicionais integram, sobretudo:

. Paredes exteriores construidas em pedra calcéria, com a utilizacdo da argila como elemento ligante;
= Alpendres e coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira;

= Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente;

= Vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra Unica; e

= Paredes interiores divisorias em tabique.

Ao nivel dos elementos de vedagdo, os sistemas tradicionais correspondem aos muros de pedra seca/solta — simples
amontoados de pedra (“maroucos”), bem como muros aparelhados (com ou sem capeamento), nos quais sdo
empregues técnicas construtivas mais especializadas.

Nota: * O investimento previsto corresponde, entre outras atividades, a organizacdo de a¢les de capacitagdo e
sensibilizagdo dos agentes locais nas diversas vertentes relacionadas com a intervengdo no edificado de cariz
tradicional, a realizar com periodicidade bienal, em parceria com todos os municipios integrados na RAC.

Cronograma de L 8§ ¥ 2 & 84 @9 @ X/ 8 8| KR ¥ A g
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Entidade Responsavel
Sistemas construtivos tradicionais na ARU de Granja Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
120.000 € * - 120.000 € *
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.08: PROGRAMA DE INVESTIGAGCAO E DIVULGAGAO DOS SABERES CONSTRUTIVOS TRADICIONAIS Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Em articulagdo com o “Programa de Formacgdo dos Intervenientes no Processo de Reabilitagdo do Patrimdnio
Vernacular” (medida ED.07), esta agdo visa o envolvimento ativo da comunidade cientifica na preservagdo e
divulgacdo dos valores culturais do patrimoénio vernacular.

Esta medida, a divulgar através das paginas eletrdnicas de todos os municipios e da pagina eletrdnica da entidade
promotora da RAC (TSicd), promove a dinamizagdo de ac¢Bes de recolha, sistematizacdo e estudo dos saberes
construtivos tradicionais, associadas a programas de informacdo e sensibilizacdo que visem o publico em geral, com
especial enfoque na populagdo mais jovem, para o valor da arquitetura vernacula, potencia, simultaneamente, a
criagdo e dinamizacdo de redes inter-regionais da arquitetura vernacula para o intercambio de conhecimentos e
experiéncias.

Na ARU de Granja, ao nivel do edificado, os sistemas construtivos tradicionais integram, sobretudo:

. Paredes exteriores construidas em pedra calcaria, com a utilizacdo da argila como elemento ligante;
= Alpendres e coberturas em telha de cano ou marselha sobre estrutura de madeira;

. Paredes exteriores caiadas ou em pedra aparente;

= Vdos ornamentados por cantaria de calcario em pedra Unica; e

. Paredes interiores divisdrias em tabique.

Ao nivel dos elementos de vedagdo, os sistemas tradicionais correspondem aos muros de pedra seca/solta — simples
amontoados de pedra (“maroucos”), bem como muros aparelhados (com ou sem capeamento), nos quais sdo
empregues técnicas construtivas mais especializadas.

Nota: * O investimento previsto corresponde, entre outras atividades, a dinamiza¢do de a¢bes de pesquisa, recolha e
estudo das formas da arquitetura e da construgdo tradicionais, bem como a divulgagdo sistemdtica dos respetivos
resultados, a realizar de forma continua, em articulagdo com instituicbes de ensino superior.

Cronograma de L 8§ ¥ 2 & 84 @9 @ X/ 8 8| KR ¥ A g
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Entidade Responsavel
Sistemas construtivos tradicionais na ARU de Granja Entidade promotora da RAC (TSicd) | Instituicdes de Ensino Superior

Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
120.000 € * - 120.000 € *
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Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.09: BOLSA DE FORNECEDORES E PRESTADORES DE SERVICOS Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Com o objetivo de melhorar o servigo de apoio aos proprietarios de imdveis localizados nas ARU da RAC, a medida
prevé a constituicdo de uma bolsa de fornecedores e prestadores de servigos especializados na area da reabilitagdo
urbana, ligados as variadas tematicas que a compdem (projeto, obra, design, entre outras).

Concretamente, a agdo promove a criacdo, por parte da entidade promotora da RAC (TSico) de duas bases de dados:
uma de fornecedores de materiais de construgdo e de servicos de empreitada (empreiteiros e empresas de
construcdo civil) e outra de projetistas (arquitetos, engenheiros e outros técnicos). E também nestas bases de dados
que se incluem os profissionais e as empresas participantes nas a¢des de formagdo e detentores do “selo de
qualidade” a emitir pelo “Programa de Formacgdo dos Intervenientes no Processo de Reabilitacdo do Patrimdnio
Vernacular” (medida ED.Q7).

Estas bases de dados sdo disponibilizadas aos proprietarios de imdveis e ao publico em geral, nomeadamente sob a
forma de uma plataforma eletrdnica, a publicitar nas paginas eletrénicas de todos os municipios, na pagina eletrdnica
da entidade promotora da RAC (TSicd) e na “Bolsa online de imdveis para venda nas aldeias da RAC” (medida ED.10).

Com a disponibilizacdo desta ferramenta, a dinamizar pela Entidade promotora da RAC e pelo conjunto dos
municipios que a integram, em articulagdo com outras medidas de cardcter estruturante e complementar, pretende-
se agilizar e qualificar os processos de consulta e sele¢do de prestadores de servigos para realizagdo de projetos de
arquitetura e especialidades, bem como de empreitadas de reabilitagdo de imdveis de propriedade privada
localizados na ARU de Granja.

Nota: * O investimento previsto corresponde, entre outras ages, a criago e desenvolvimento de uma plataforma
eletrénica, bem como a sua manutencgdo e atualizagéo continuas ao longo de todo o periodo temporal indicado.

Edificio reabilitado na ARU de Granja

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC

Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
10.000 € * - 10.000 € *
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.10: BOLSA ONLINE DE IMOVEIS PARA VENDA NAS ALDEIAS DA RAC Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Imdveis devolutos na ARU de Granja

A medida visa o desenvolvimento e a implementagdo de uma plataforma eletrénica que permita a divulgacdo de
imoveis degradados e devolutos. Este espaco online tem como objetivo reunir, num mesmo local, a procura e a oferta
de imdveis nas ARU, no sentido de impulsionar e dinamizar o mercado imobilidrio nas aldeias da RAC. No entanto, a
intengdo subjacente a implementacdo desta medida ndo passa pela criacdo de um servico de mediagdo imobiliaria,
mas pela concegdo de uma pagina eletronica destinada a divulgacdo de oportunidades de investimento, podendo,
ainda, integrar exemplos distintivos de obras e projetos de reabilitagdo realizados nas diferentes aldeias, privilegiando
a relagdo com o territério e o contexto paisagistico e patrimonial.

A Bolsa de Imoveis apresenta duas funcionalidades centrais: a pesquisa e a insercdo, a cargo da entidade promotora
da RAC (TSicd), mediante validac¢do prévia dos contetdos, de oportunidades de projetos de reabilitacdo na ARU, bem
como de exemplos de boas praticas. Assim, na funcionalidade de pesquisa, o visitante pode visualizar, para além das
obras distintivas, as oportunidades inseridas, obtendo informacdo sobre os imdveis que se encontram para venda no
conjunto das aldeias da RAC.

Considerando que esta bolsa se dirige a um publico-alvo abrangente (populagdo em geral, proprietarios e promotores
imobilidrios), cuja diversidade determina a necessidade de previsdo de canais de atendimento complementares, a
plataforma eletrénica ¢ articulada com atendimento telefénico e/ou presencial, designadamente no “Gabinete para
a Promogdo da Reabilitagdo Urbana” (medida ED.11).

Trata-se, ainda, de um servico a publicitar nas paginas eletrénicas de todos os municipios, na pagina eletrénica da
entidade promotora da RAC (TSicd) e na “Bolsa de Fornecedores e Prestadores de Servicos” (medida ED.09). De forma
reciproca, é também nesta bolsa que se promove a divulgagdo da “Bolsa de Fornecedores e Prestadores de Servigos”
(medida ED.09), bem como das atividades a desenvolver pelo “Programa de Formagdo dos Intervenientes no Processo
de Reabilitagdo do Patrimdnio Vernacular” (medida ED.07).

Nota: * O investimento previsto corresponde, entre outras a¢es, a criago e desenvolvimento de uma plataforma
eletrénica, bem como a sua manutencdo e atualizagéo continuas ao longo de todo o periodo temporal indicado.

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC

Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
10.000 € * - 10.000 € *
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.11: GABINETE PARA A PROMOGAO DA REABILITACAO URBANA Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL
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Gab. Planeamento
Estratégico

Articulag@o entre a Entidade Gestora da ORU (Municipio) e a Entidade Promotora da RAC

Com o objetivo de promover o acompanhamento adequado, célere e tecnicamente qualificado aos interessados na
reabilitagdo de imodveis e muros, a medida visa a constituicdo de um gabinete técnico especializado e pressupde a
dotacdo de recursos financeiros, materiais e humanos pela entidade promotora da RAC (TSicd). O “Gabinete para a
Promocgdo da Reabilitagdo Urbana” (GPRU) possui uma vocagdo eminentemente técnica, sobretudo no que respeita
a gestdo dos varios programas supramunicipais, intermunicipais e nacionais de apoio a reabilitagdo e revitalizagdao
das aldeias da RAC. Funciona como um facilitador e mediador, através da criagdo de uma relagdo de proximidade
entre todos os envolvidos no processo de reabilitagdo urbana: privados, municipios, entidade promotora da RAC
(TSico), entidades responsaveis pela gestdo de programas supramunicipais de financiamento, técnicos e empresas de
construgao.

Assim, considerando o papel central que os municipios desempenham ao nivel dos procedimentos de controlo prévio
das operagdes urbanisticas, deve ser privilegiada a articulagdo com a futura entidade promotora da RAC (TSicd), pelo
gue a estrutura técnica deste gabinete deve ser capaz de promover, divulgar e informar os diversos atores locais sobre
as formas deimplementagdo dos varios programas de apoio a reabilitagdo urbana, independentemente da sua escala
territorial (municipal, intermunicipal ou nacional).

O GPRU assume um papel fundamental na execugdo do Programa de Agdo da ARU de Granja, nomeadamente através
da promogdo da concertagdo e coordenagdo dos parceiros regionais e municipais, bem como do apoio ao
desenvolvimento, implementagdo e acompanhamento de politicas de incentivos aos investidores, garantindo uma
articulacdo coerente e articulada, de curto, médio e longo prazo, que permita a execugdo concertada das medidas e
acBes, de natureza material e imaterial, sob a sua algada.

Afeta ao GPRU, prevé-se a criacdo da “Equipa da Reabilitagdo Urbana” (ERU), na dependéncia direta do Gabinete de
Planeamento Estratégico, funcionando em forte articulagdo com as unidades organicas flexiveis — Divisdo Financeira
e de Patrimodnio, Divisdo de Obras Particulares e Urbanismo, Divisdo de Obras Municipais e Ambiente e Divisdo de
Educacdo, Desporto, Cultura e Agdo Social — e em estreita colaboragdo com o Balcdo de Apoio ao Municipe.

Nota: * O investimento previsto corresponde a afetagéo de dois técnicos (um técnico superior e um assistente técnico)
ao GPRU durante todo o periodo temporal indicado (15 anos).

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd)

Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
500.000 €

Estimativa global de investimento (£)

Investimento privado (€)
500.000 € * -
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.12: IMPLEMENTAGAO DE EQUIPAMENTO DE APOIO A VISITAGAO Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar TIPO

A medida enquadra-se na estratégia de desenvolvimento territorial e turistico implicita na candidatura da RAC a
medida LEADER (PT 2020), visando a instalagdo de marcos territoriais, sob a forma de equipamentos publicos, que
evidenciem a conexdo entre as aldeias da RAC e entre estas e o territério natural envolvente.

A instalagdo de um Equipamento de Apoio a Visitagdo (EAV) em cada uma das seis aldeias pretende dota-las de um
equipamento comum, que deve ser entendido como parte integrante do territério e como elemento orientador de
um percurso pela RAC, permitindo a exposicdo de um espdlio de produtos e atividades. Este elemento arquitetdnico,
a executar integralmente em pedra calcéria, constitui um estimulo a afirmagdo da marca e do produto “calcario”,
sendo concebido com base nas caracteristicas especificas deste material enquanto recurso diferenciador que
estrutura toda a rede de aldeias.

As polivaléncias projetadas para este equipamento permitem que este espaco funcione como um ponto de encontro,
abrigo, partilha de informac&o, promog3o turistica, venda e/ou mostruario de produtos locais, devendo constituir-se
como um ponto nodal de um circuito de visitagdo passivel de ser realizado a pé, a cavalo, de bicicleta ou por via
motorizada. Assim, o EAV integra um espaco de repouso, de mostra de produtos regionais e de informagdo geral de
ajuda, destinando-se tanto ao visitante como ao residente local. No seu interior, apresentam-se as diversas atividades
desportivas, recreativas, ambientais e sociais existentes em cada aldeia e na respetiva envolvente.

Ao nivel formal, o EAV projetado possui planta quadrangular e cobertura de quatro aguas, remetendo para o abrigo
de pastores caracteristico da regido. No interior, diversos nichos organizam-se de acordo com as necessidades
inerentes ao programa. Com uma &rea de implantagdo de 9 m2 (3x3 m) e piso Unico, o EAV contempla um espaco
para dormir, um ponto de venda exterior (projetado em forma de balcdo), um mostruario de produtos endogenos
(peca escavada nos blocos de pedra), um ponto de dgua no interior para lavagem de utensilios, um duche exterior e
uma pia junto da entrada para uso dos animais. Na drea envolvente, prevé-se, ainda, a colocagdo de um posto de
manutencado e reparacdo de bicicletas.

Na ARU de Granja, localiza-se um EAV na Rua da Senhora da Orada, na entrada do aglomerado pela “Estrada de
ligacdo a EM526”, construido em 2021.

Cronograma de S & & By 2 b > o 5 @ @ & 3 o g
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execugao ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Entidade Responsavel
Equipamento de Apoio a Visitagdo o P x
- . ) Municipio de Ansido
(Fonte: Terras de Sicé — Associagdo de Desenvolvimento)
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
35.839€ - 35.839€
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.13: REABILITAGAO DO PACO DA GRANIJA PARA INSTALACAO DA “CASA DA ALDEIA” E ALBERGUE Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar TIPO

Edificio selecionado para instalagdo da “Casa da Aldeia” na ARU de Granja (Antigo Pago dos Jesuitas)

A estratégia de revitalizacdo das aldeias da RAC veiculada pelo PERU prevé a reconversdo, em cada uma das seis
aldeias, de um edificio para instalagdo da “Casa da Aldeia”, cujo programa base inclui, em termos gerais, um centro
de apoio ao turismo, um espaco para workshops, um centro civico (espaco de convivio) e a instalacdo de uma loja
destinada a venda de produtos locais.

O promotor desta medida é o Municipio, que pode concessionar posteriormente os espagos, na totalidade ou em
parte. No caso de o edificio ser concessionado na sua totalidade, é salvaguardada, por via contratual, a possibilidade
de utilizagcdo periddica de um espago para a instalagdo de servicos publicos municipais, eventualmente um dia por
més. Estes servigos poderdo funcionar numa sala auténoma ou num pequeno balcdo de atendimento a instalar no
centro civico.

Na ARU de Granja, prevé-se a reabilitacdo integral do antigo Paco dos Jesuitas, imoével de interesse patrimonial
construido em alvenaria de pedra. Com dois pisos e cerca de 440 m? de drea bruta de construcdo, o edificio apresenta-
se em estado de ruina. Para além do programa base desta medida-tipo, prevé-se, ainda, a instalacdo de um albergue
de apoio aos peregrinos da Rota Carmelita (Caminhos de Fatima) e dos Caminhos de Santiago.

Cronograma de sl x g Pa e = sl alslalslxn|glale
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execugdao ~ ~ ~ ~N ~N ~ ~ ~ ~ N N ~ ~ ~ ~

Entidade Responsavel

Municipio de Ansido

Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)

440.000 € - 440.000 €
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.14: REABILITACAO DE CONJUNTO EDIFICADO PARA FINS TURISTICOS Relevancia Estratégica | Estruturante Complementar TIPO

Conjunto edificado alvo de reabilitagdo para fins turisticos na ARU de Granja

A estratégia de revitalizagdo das aldeias da RAC veiculada pelo PERU prevé a reabilitacdo de conjuntos edificados com
potencial para fins turisticos. Ainda que se constitua como uma a¢do a promover, sobretudo, pelos particulares, no
ambito do Programa de A¢do da ARU de Granja esta medida assume um caracter estruturante e emblematico para a
reabilitacdo da aldeia.

Colocando o enfoque no desenvolvimento turistico do aglomerado rural, bem como na diversificacgdo da oferta
associada a projetos de conservagdo e valorizagdo econdmica do patrimonio edificado de reconhecido valor histérico-
cultural, esta medida visa a reabilitagdo de conjuntos edificados constituidos por varias unidades cadastrais, de
reduzida dimensdo e com varios proprietarios, nas quais se pode justificar o recurso a procedimentos de
reestruturacdo fundiaria (designadamente emparcelamento) e, em situacdes excecionais, de expropriagdo, com o
propdsito de conferir escala suficiente aos projetos que potencialmente ai poderdo ser desenvolvidos.

No ambito desta medida, a intervengdao nos conjuntos edificados encontra-se condicionada pelas pré-existéncias,
devendo seguir as regras e orienta¢Ges impostas pelo Municipio, através de regulamento préprio para intervengdo
no patrimoénio verndculo (medida ED.02). No entanto, atendendo a maior escala prevista para a intervengdo, deve
ser igualmente permitida uma maior flexibilidade na agdo de reabilitagdo, resultante, sobretudo, das exigéncias
especificas e regulamentares inerentes as atividades de alojamento turistico em causa.

Na ARU de Granja, prevé-se a reabilitacdo de um conjunto edificado, localizado na Rua da Senhora da Orada,
constituido por dois edificios em estado de ruina, perfazendo um total de cerca de 265 m? de area bruta de
construgao.

Nota: * O investimento previsto do Municipio corresponde a aplicagéo dos critérios inerentes ao “Programa de Apoio
a reabilitagdo do Patriménio Edificado Vernacular” (medida ED.01), desde que o promotor cumpra os respetivos
requisitos.

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Privados | Municipio de Ansido

Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
265.000 € 205.375 € 59.625 € *
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MUNICIPIO Marco de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
ED.15: REABILITAGAO DA FACHADA DA IGREJA DA SENHORA DA ORADA Relevincia Estratégica |  Estruturante Complementar ESPECIFICA

Igreja da Senhora da Orada

Esta medida contempla a realizagdo de obras de conservagdo da fachada da Igreja da Senhora da Orada, localizada

no Beco da Rua da Senhora da Orada.

Em concreto, a agdo visa a pintura das paredes exteriores do edificio, numa drea aproximada de cerca de 250 m?, e
inclui a caiagdo com duas demaos de cal, precedida da aplicagdo de uma demdo de cal apagada diluida, sobre

paramento exterior.

Nota: * O investimento previsto inclui a méo de obra, bem como a protegédo dos elementos da envolvente suscetiveis

de ser afetados durante os trabalhos e a resolucdo de pontos singulares.

Cronograma de 2 8 & 2R | 2| 8 8| x| 8 8| »n| 3|2
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execugdao ~N ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Entidade Responsavel
Municipio de Ansido | Fébrica da Igreja
Estimativa global de investimento (£) Investimento privado (€) Investimento CM | Ent. Prom. RAC (€)
3.000 € * 1.500 € 1.500 €
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
EP.01: REFORMULACAO E UNIFORMIZACAO DA SINALETICA INFORMATIVA Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

i/ Buracas
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A estratégia vertida na candidatura da Rede das Aldeias de Calcario a medida LEADER estabelece, como ponto de
partida para a selegdo das aldeias integrantes, o pressuposto de as mesmas assentarem na matriz da Grande Rota
(GR) 26 (“Terras de Sicd”), que conta com um total de oito circuitos pedestres que exploram o patrimdnio natural e
cultural. Prevé-se, também, no mesmo documento, a criagdo de um circuito turistico inter-aldeias, bem como a
colocacdo de sinalética que estruture a mobilidade e a orientagdo dos percursos.

Para além da GR 26 (“Terras de Sicd”), os restantes percursos ou rotas, de escala regional ou sub-regional, existentes
ou localizados na envolvente das aldeias (Rota da Romanizagdo em Sicd; Caminhos de Fatima — Rota Carmelita;
Caminho Portugués de Santiago) devem ser integrados na abordagem estratégica, fomentando a ligagdo entre a
“aldeia” e a sua envolvente rural.

Esta medida transversal, a implementar no conjunto das aldeias da RAC, pretende contribuir para a prossecuc¢do dos
objetivos acima referidos. Deste modo, a sinalética a implementar na envolvente das aldeias, nos pontos de entrada
e no interior dos aglomerados deverd estar articulada com as grandes rotas e os trilhos pedestres ja existentes, quer
nas aldeias quer na respetiva envolvente, bem como com as respetivas sinaléticas, nomeadamente aquelas que
disponham de normas especificas (como os percursos pedestres homologados).

Para além da sinalética comum de percursos a implantar no espago publico, a passagem pelas aldeias deve ser
encarada como uma oportunidade de divulgacdo dos elementos de interesse no seu interior, bem como na
envolvente imediata, salientando aspetos do patrimdnio vernaculo, edificios de maior destaque e, igualmente, o
patrimdnio natural, cultural e paisagistico da proximidade.

Incluem-se, nesta medida, a elaboragdo de uma proposta integrada de sinalética, que abrange a defini¢do dos locais,
pontos e rotas a assinalar, a produgdo de conteldos informativos a constar dos elementos informativos, a proposta
de design grafico e a definicdo dos materiais, os quais devem ser coerentes com as restantes intervengdes no espaco
publico e no edificado preconizadas, bem como a implementagdo no terreno da sinalética definida, incluindo a
elaboracdo ou construgdo dos elementos a instalar, o transporte e a respetiva fixagdo nos locais a identificar.

SR territorioxxi
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Cronograma de R 8 ¥ | 2| 1 s/l s|F| a2 a5/3]85]<
execugdo < < < Q Q Q Q Q Q < < Q Q Q Q
Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
50.000 €
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
EP.02: “LARGO DA ALDEIA — INTERVENGAO ANCORA EM ESPACO PUBLICO” (1/2) Relevancia Estratégica |  Estruturante | Complementar TIPO
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PROGRAMA
A - Equipamento de Apoio a Visitagéo da RA.C
B - Nora
C - Tanque

D - Estacionamento
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PAVIMENTOS
Calgada em cubo de calcario
Calgada em micro-cubo de calcario

Avalorizagdo daimagem das aldeias da RAC passa ndo so pelas intervengdes que se preconizam ao nivel do edificado,
mas também pela preocupagdo com a preservacdo da estrutura fundamental de organizacdo do espaco publico,
através do uso de materiais e/ou técnicas de construgdo tradicionais, conjugadas com opgles inovadoras
complementares, podendo replicar-se eventuais solu¢Bes aplicadas no edificado (ex.: na constru¢do de muros de
suporte e outras estruturas construidas). Esta opgdo de intervencdo nos espacos comunitarios reveste-se de
particular importancia, na medida em que lhe estd subjacente um reforco da identidade deste territério, associada
ao tema “Calcdrio”.

A criacdo e/ou formalizagdo do “Largo da Aldeia” constitui uma intervengdo ancora em espago publico, com um
conjunto de pressupostos semelhantes, a ser replicada em cada uma das aldeias da RAC, visando a cria¢do e/ou
formalizagdo de um espaco publico que se constitua como elemento de referéncia e centralidade, assumindo-se
como ponto de encontro na vivéncia didria dos habitantes e durante a passagem e estadia dos visitantes. Através
desta intervencédo, estabelecem-se também as bases e as principais opcGes ao nivel do desenho do espacgo publico
(escolha de pavimento e materiais, mobilidrio urbano, iluminacdo, material vegetal, estacionamento, infraestruturas,
entre outros), que serdo posteriormente transpostas para o desenho dos eixos viarios e/ou largos a requalificar.

Na aldeia de Granja, a execugdo desta medida materializa-se na reformulagdo do espago publico pré-existente no seu
principal ponto de entrada, onde foi criada uma pracga que funciona como zona de rece¢do e chegada dos visitantes,
bem como ponto de encontro dos residentes. E nesta drea que se localiza o Equipamento de Apoio & Visitacdo (ED.12).

Para aimplementacdo do desenho proposto, é necessaria a demoligdo de alguns muros, cujos materiais se encontram
pouco enquadrados com a imagem pretendida para a aldeia, bem como a redefinicdo do desenho e do raio de
curvatura dos arruamentos existentes.

O desenho ao nivel dos pavimentos, assente na conjugacdo entre o cubo e o microcubo de calcério, permite uma
maior qualidade estética e funcional deste espaco, enquadrando de forma mais adequada os elementos patrimoniais
existentes (nomeadamente a nora e o tangue), 0s quais passam a assumir-se como elementos de destaque no interior
da praca.

Asfalto
VEGETAGAO
¢ MOBILIARIO URBANO ) Cronograma de § g g g § g g g § g g g § g g
Arvores existentes E==3- Banco monolitico de calcério exe CU(;ﬁO ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ N N ~ ~ ~ ~
~®  Dissuasores de estacionamento e passagem (bloco de calcario)
Arvores propostas . <
s Entidade Responsavel

Prado florido (em regime de sequeiro) M unicfpio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
41.482 €
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
EP.02: “LARGO DA ALDEIA — INTERVENGAO ANCORA EM ESPACO PUBLICO” (2/2) Relevancia Estratégica |  Estruturante | Complementar TIPO

PROGRAMA

A - Equipamento de Apoio a Visitagéo da RA.C
B - Nora

C - Tanque

D - Estacionamento

= = ™ ¥ Limite - &rea de intervencéo

PAVIMENTOS
Calgada em cubo de calcario
Calgada em micro-cubo de calcario

As fungdes deste novo espacgo sdo complementares, no contexto da aldeia, as valéncias do espaco envolvente a Igreja
da Senhora da Orada (alvo de intervenc¢do no dmbito da agdo EP.05).

De forma a evitar situa¢Ges de estacionamento abusivo e a invasdo indevida do espaco publico por automdéveis, sdo
instalados dissuasores de estacionamento, sob a forma de blocos de calcario. Na proximidade, sdo criados alguns
lugares de estacionamento, complementados pela criagdo de uma nova bolsa de estacionamento (dambito da agdo
EP.06).

Nesta praca, introduzem-se também alguns exemplares arbdreos, em caldeira, escolhendo-se espécies arbdreas
autdctones (ex.: carvalho-cerquinho, zambujeiro), permitindo um maior ensombramento e conforto bioclimatico dos
espagos de estadia, nomeadamente aqueles onde existem bancos (também eles em calcdrio).

Na medida do possivel, esta agdo incluiu o enterramento das infraestruturas aéreas, atendendo a que a existéncia de
cabos suspensos, armarios e postes verticais prejudica a leitura e a qualidade da imagem de conjunto. A iluminagdo
exterior constitui, igualmente, um fator relevante a considerar, nomeadamente através da utilizagdo de iluminagdo
cénica de elementos construidos ou arbdreos, devendo, em ambos os casos, ser ponderada a escolha dos modelos
de luminarias, bem como as caracteristicas da iluminacdo, designadamente a temperatura da cor e as condi¢des de
dispersao da luz.

Asfalto
VEGETAGAO
< MOBILIARIO URBANO ) Cronograma de § g g g § g g g § g 5 g g g %
Arvores existentes E==3- Banco monolitico de calcério exe CU(;ﬁO ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ N N ~ ~ ~ ~
% Dissuasores de estacionamento e passagem (bloco de calcario)
A t . .
I Entidade Responsavel
Prado florido (em regime de sequeiro) Mu nicfpio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
41.482 €
%
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
EP.03: REQUALIFICAGCAO DOS EIXOS PRINCIPAIS Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar TIPO

Entre os diferentes objetivos do Programa de Revitalizagdo das Aldeias da RAC encontra-se a promogdo da mobilidade
suave, no interior das aldeias e entre as aldeias da rede. No dmbito de intervengdo do PERU, de natureza
exclusivamente urbana, a prossecucdo deste objetivo materializa-se, sobretudo, na estruturagdo dos eixos urbanos
de circulagdo, através da implementagdo de uma hierarquia e de uma maior disciplina dos diferentes modos de
circulagdo, com vista a tornar os modos suaves as opg¢les preferenciais para as deslocagbes no interior das aldeias,
sendo essencial, porisso, a sua compatibilizagdo com a circulagdo automaovel, com a qual partilham espagos comuns.

As dimensdes dos espacos canal disponiveis, bem como os fluxos principais que neles ocorrem, ndo justificam, no
conjunto das aldeias da RAC, a criacdo de faixas segregadas para o transito ciclavel. Em muitas situacdes, o perfil
transversal dos arruamentos ndo permite sequer a criagdo de passeios pedonais continuos.

A medida-tipo “Requalificacdo dos eixos principais” visa a reformulacdo integral dos eixos viarios principais,
atendendo as especificidades que os mesmos assumem no interior de cada uma das aldeias, numa perspetiva de
interligacdo e complementaridade com as intervengGes ancora a realizar no espago publico (designadamente o “Largo
da Aldeia”) e com outras intervenc¢des previstas nos largos de menor dimensdo. Aspetos como a desaceleragdo dos
fluxos de transito, o recurso a diferentes materiais e solugbes de desenho de pavimentos, bem como a
compatibilizagdo com os dérgdos de drenagem, nomeadamente as valas laterais aos arruamentos, que muitas vezes
dificultam a circulacdo pedonal, obrigando o pedo ou o ciclista a circular mais préximo do eixo da via, podem assumir
um papel determinante neste ambito.

No caso da aldeia de Granja, grande parte dos arruamentos encontra-se ja requalificada, com calgada em cubo de
calcério e érgdos de drenagem associados. Deste modo, a intervengdo sera mais circunscrita do que nas restantes
aldeias da RAC, incidindo sobretudo na requalificagdo pontual de pavimentos e em algumas corregdes ao nivel dos
orgdos de drenagem.

Nos casos em que seja possivel, promove-se o enterramento das infraestruturas aéreas existentes, cuja presenca
constitui um fator perturbador na fruicdo do espago publico, bem como na leitura do aglomerado e dos elementos
de arquitetura vernacular mais significativos.

Cronograma de L 8 & Q8 = o @ 2 @ @ > 8 & g
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execugdao ~N ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ N N ~ ~ ~ ~
Entidade Responsavel
Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
60.270€
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terreno
existente

Revitalizagdo das Aldeias da RAC.

como reparagdes de muros limitrofes aos arruamentos.

lateral assegurada através de pequenas valetas executadas no mesmo material.

Para além dos eixos de circulagdo principal previamente identificados, existem outros arruamentos que, embora
menos centrais, assumem relevancia para a qualificacdo e melhoria das condi¢des de acessibilidade local no interior
das aldeias, bem como para a promogao da mobilidade entre as aldeias da rede, um dos objetivos do Programa de

Deste modo, a medida-tipo “Reabilitacdo e melhoria de acessibilidade em eixos secundarios” inclui intervengdes de
requalificacdo dos eixos de circulagdo secundarios, abrangendo operagdes de manutencdo, tais como a reparagdo de
pavimentos ou a reposicdo da camada de desgaste, a correcdo dos érgdos de drenagem de aguas pluviais e a melhoria
das condicGes de acessibilidade. Em casos pontuais, podem incluir-se, nestas ac¢les, intervencgdes de pequena escala,

Na aldeia de Granja, esta medida-tipo materializa-se, concretamente, na requalificacdo e pavimentagdo de um trogo
da via que atravessa toda a aldeia, aumentando a extensdo de via pavimentada em cubo de calcario, com drenagem

Esta intervencdo tem como objetivo “formalizar” a entrada na aldeia, deslocando para sudeste a transicdo entre os
caminhos em saibro ou terra batida da envolvente e os arruamentos com pavimentacdo mais qualificada no interior
da aldeia. Estaintervencdo é igualmente relevante para um melhor enquadramento do percurso que sobe em dire¢do
a lgreja da Senhora da Orada, a qual é também alvo de intervencdo no ambito da acdo EP.05.

territérioxoa

existente
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execugdao ~ ~ ~ ~N ~N ~N ~ ~ ~ N N ~ ~ ~ ~
) svel
Sistema de drenagem das aguas pluviais  Via partilhada: pedonal e automoével (com Sistema de drenagem das aguas pluviais Entidade Responsével
limitac&o de velocidade) . i~
Pavimento: Calcada em cubo de calcario. Pavimento: Cal¢cada em cubo de calcario. Municipio de Ansido
Dimensdes: Variavel segundo as  Pavimento: Calgada em cubo de calcério. Dimensbes: Variavel segundo as
caracteristicas do local.  Dimenséo: Variavel segundo as caracteristicas do local. Estimativa global de investimento (€)
caracteristicas do local.
23.225€
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
EP.05: REQUALIFICACAO DA ENVOLVENTE A IGREJA DA SENHORA DA ORADA Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar ESPECIFICA

A lgreja da Senhora da Orada constitui a edificagdo cristd mais antiga de Ansido, assumindo um papel estruturante na
romaria da Quinta-Feira da Ascensdo. Esta romaria justifica, em parte, a dimensdo do largo envolvente da Igreja, que
constitui, atualmente, o principal espaco de encontro, frequentemente, de estacionamento disponivel. No entanto,
toda esta area carece de uma organizacdo funcional e qualificacdo espacial, ndo sé ao nivel do estacionamento, mas
também das areas de apoio a romaria.

Estando prevista, no ambito da agdo ED.15, a reabilitacdo da fachada da Igreja, pretende-se, nesta agdo, promover
uma intervengdo complementar ao nivel do espago publico, que valorize e dignifique todo este conjunto.

A cota altimétrica da Igreja e do respetivo largo traduz-se num elevado potencial do ponto de vista da contemplagdo
da paisagem envolvente, pelo que se materializa, do lado sul, uma nova area de estadia e miradouro, através da
construcdo de uma plataforma em deck de madeira e da colocagdo de bancos. Proximo deste local, propde-se a
recuperagdo de um antigo caminho de romaria, que assegurava o acesso a capela pelolado sul (refira-se que a aldeia
de Granja integra o primitivo Caminho de Santiago, bem como os Caminhos de Fatima — Rota Carmelita).

Do lado norte, deve ser desenhado um espago que permita a futura colocagdo de um palco amovivel, concebido para
ser montado e desmontado em fungdo das necessidades, associada a uma praceta de apoio, com desenho de
pavimento distinto da envolvente a capela, a qual se pretende mais desafogada. Proximo deste local, cria-se uma drea
de merendas, a assumir como espaco de fruicdo da envolvente natural. A proposta inclui, ainda, a reorganizagdo do
estacionamento existente.

A envolvente paisagistica assume-se como diretriz orientadora para a arborizacdo e o ajardinamento de todo este
conjunto, fortalecendo o elo entre o espago construido de valor cultural e os espagos naturais. A opgdo por espécies
autoctones da regido (carvalho-cerquinho, zambujeiro, medronheiro tomilho, louro, salva, lavanda, urzes, entre
outras) permite reduzir os custos de manutencdo e assegurar melhor desempenho ecoldgico, uma vez que se
encontram edafoclimaticamente adaptadas as condi¢des do local.

o} ~ 00 — o ™ [Tp} (o) ~ o] ()] o
Cronograma de © N ] = = - a o b a 0 ™ a @ 3
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PROGRAMA VEGETAGAO PAVIMENTOS execugao ~ ~N ~N N N ~ ~N ~N ~N ~ ~ ~N ~ ~ ~N
A - Capela da Senhora da Orada X Ao Calgada em cubo de calcario
i:’;’::;ﬂ a‘:::'a‘é“' de peico wmovival fobacbetzconind Calgada em micro-cubo de calcario . ]
- Areado sstaia e miacout suspenso Arvores propostas “Deck” suspanso de madera Entidade Responsavel
F - Estacionamanto A GG RAG Municipio de Ansido
m e == = Limite - drea de intervenco (em regime de sequeiro) @7 Banco em madeira
B Mesa demerenda Estimativa global de investimento (£)
73.815€
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACZ\O URBANA
MUNICIPIO Margo de 2026
Agdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
EP.06: CRIACAO DE BOLSA DE ESTACIONAMENTO Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar ESPECIFICA

A criacdo do novo “Largo da Aldeia” (acdo EP.02), bem como a reabilitagdo das ruinas do antigo Paco Jesuita (Pago da
Granja) para ainstalacdo da “Casa da Aldeia” e de um Albergue (a¢do ED.13) constituem duas intervengbes ancora,
transformadoras daquelas que &, hoje, a principal porta de entrada na aldeia da Granja.

- e o

N A Com o aumento da visitagdo que se antecipa, torna-se cada vez mais importante garantir a existéncia de um espago
£ que permita responder adequadamente as futuras necessidades de estacionamento automovel.
- . )
[ &=0 ) " ~ . ~ . Py 7
A L"j ¥z Esta acdo contempla, deste modo, a criagdo da uma nova bolsa de estacionamento, permitindo também um acesso
LRt r S L N . .
a = rodovidrio mais direto a futura “Casa da Aldeia” e ao Albergue.
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Aproveitando esta intervencdo, promove-se um reforco da arborizagdo em grande parte do terreno, permitindo,

igualmente, uma melhoria do enquadramento paisagistico da area de estacionamento, bem como a continuidade da
PROGRAMA estrutura verde e o reforgo da relacdo da aldeia com a envolvente.

A - Estacionamento {10 lugares)
8 - Edifico para instalag 3o da “Casa da Akdeia”
© - Praga de recegdo e estadia

= = Limite - drea de intervengao

VEGETAGAO

Arvores existentes.

Arvores propostas

Prado flordo (em regime de sequeiro)

PAVIMENTOS
Calgada em cubo de calcano
Gravilha de cakcario
Astaito

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036

2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Municipio de Ansido

Estimativa global de investimento (£)
38.675€
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MUNICIPIO Margo de 2026
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
RU.01: “CALCArte” — PROJETO DE PROMOGAO DA PEDRA CALCARIA Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

O calcdrio constitui um importante recurso a considerar enquanto elemento distintivo e agregador das aldeias da
RAC, marcando a paisagem e a identidade dos aglomerados, pelo que a sua valorizagdo, enquanto produto local,
associada a diversidade da sua utilizagdo, assume-se como fundamental.

Esta medida tem como objetivo a valorizagdo do calcario como material multifacetado, explorando a sua vertente
plastica através da criacdo de um evento artistico e cultural, que integra uma componente de trabalho com e na
comunidade.

A realizar em formato bienal, a vertente pldstica desta medida contempla a criagdo de pegas de arte urbana em pedra
calcaria (esculturas, instalagdes, pecas de mobilidrio urbano, entre outras), através do desenvolvimento de
residéncias artisticas de curta duragdo nas aldeias da RAC (ex.: um artista plastico por aldeia, em residéncia durante
um més). As pecgas a desenvolver pelos artistas pldsticos convidados sdo, sempre que possivel, concebidas e
executadas nos espagos publicos das aldeias, permanecendo expostas nos respetivos locais de criagdo, possibilitando
a posterior constituicdo de um circuito de visitagdo, incentivando visitantes e turistas a percorrer todas as aldeias
para conhecer as pecas produzidas em cada edigdo.

Atendendo a que se pretende que este evento se assuma como uma celebrag¢do do calcdrio, as residéncias artisticas
devem ser associadas outras componentes complementares relacionadas com este material. Estas componentes
podem incluir palestras, seminarios ou comunicagdes que relacionem o calcario com a sua envolvente natural e
construida e/ou evidenciem novas utilizagdes e abordagens ao produto calcdrio, a desenvolver através de parcerias
com agentes de desenvolvimento locais e regionais, instituicdes de ensino superior e empresas a operar no setor da
extracdo e transformacgdo de rochas ornamentais. Nesta vertente, destaca-se a articulagdo desta medida com as
medidas E£D.07: Programa de formagdo dos intervenientes no processo de reabilitacdo do patrimonio vernacular e
ED.08: Programa de investiga¢do e divulgagdo dos saberes construtivos tradicionais.
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Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC | Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
360.000 € (custo de implementagdo da agdo em todas as aldeias da RAC)
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE GRANJA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Margo de 2026
Agdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
RU.02: “A MINHA ALDEIA NA RAC” (Medida de organizagdo de visitas e percursos inter-aldeias) Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL
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A envolvente natural e paisagistica das aldeias, associada aos saberes e tradigdes locais, potencia uma dinamica de
desenvolvimento de produtos turisticos diversificados, de base local, fomentando um turismo responsavel e
sustentavel.

Considerando, em particular, o patriménio imaterial, que tende a perder-se com o progressivo desaparecimento da
populacdo mais idosa, bem como a importancia da recolha, valorizagdo e divulgacdo, envolvendo as comunidades
locais, pretende-se, com esta medida o desenvolvimento de um produto turistico que, simultaneamente, fomente a
salvaguarda e divulgacdo desse patrimdnio e promova o envolvimento ativo das comunidades no seu desenho e
execucgao.

Neste contexto, desenvolve-se um produto turistico-cultural em rede, assente num circuito inter-aldeias, que tem
como objetivo a divulgacdo dos elementos e valores patrimoniais e culturais, bem como dos produtos endégenos de
cada aldeia que integra a RAC.

Fundamentalmente, pretende-se que o circuito a desenvolver assente numa base comum, correspondente a uma
rota fixa, a realizar através de um veiculo elétrico ligeiro, do tipo “tuk tuk”, desdobrando-se em seis percursos
alternativos, os quais, em momentos distintos (por exemplo, seis fins de semana consecutivos), permitam dar a
conhecer, de forma mais aprofundada, o patrimdnio especifico de cada uma das aldeias integradas na RAC.

Este produto desenvolve-se de forma articulada entre todos os municipios que integram a RAC, segundo um esquema
rotativo, cabendo a cada um a estruturacdo do programa de visita especifico da respetiva aldeia, o qual devera,
sempre que possivel, ser dinamizado por guias ligados a associa¢Ges locais.
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Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC | Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
212.000 € (custo de implementagdo da agdo em todas as aldeias da RAC
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A N S |AO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABlLlTACAO URBANA
MUNICIPIO Margo de 2026

Agdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

RU.03: “ORIGEM RAC” Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

A matriz rural da Regido de Sico constitui uma marca identitdria estruturante da RAC, sendo as atividades agricolas e
florestais um importante motor da economia local, através da valorizacdo de diversos produtos enddgenos.
Considerando esta potencialidade, bem como a importancia da promogdo e divulgagdo dos produtos locais, prop&e-
se a medida “Origem RAC” com o objetivo de promover a articulacdo entre a producdo local, a venda e o consumo
dos produtos enddgenos (ex.: Queijo do Rabacal, Azeite, Mel e Vinho Terras de Sico, chicharo, ervas aromaticas,
enchidos, entre outros), através da criagdo de sinergias entre produtores, comerciantes e consumidores.

Esta medida assenta em duas vertentes complementares: uma orientada para a divulgacdo e promogdo dos produtos
enddgenos e outra centrada na criagdo e consolidacdo de redes de distribuicdo local. No que respeita a vertente da
divulgacdo e promocgdo, pretende-se a valorizagdo e presenca dos produtos endégenos no comércio local e nos
alojamentos turisticos, nomeadamente através da sua integragdo nas ofertas gastrondmicas destes estabelecimentos,
0s quais desempenham um papel intermediador entre a rede de produgdo e distribuicdo e os potenciais
consumidores.

Na vertente da criagdo de redes de produgdo e distribuicdo, pretende-se a capacitagdo dos produtores e
distribuidores para responder a procura, incentivando o investimento nas atividades agrossilvopastoris, mantendo a
qualidade e o selo local dos produtos, e contribuindo para o desenvolvimento socioeconémico das aldeias e para a
preservagdo dos saberes e sabores tradicionais.

Ao nivel da organizacdo institucional, sugere-se que a gestao das redes locais possa ser assegurada pelos municipios,
podendo estes delegar competéncias nas juntas de freguesia ou em associa¢Bes de produtores e/ou distribuidores
locais, sempre que estas existam.

Cronograma de
execugdo

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040

Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC | Municipio de Ansido

Estimativa global de investimento (£)
150.000 € (custo de implementagdo da acdo em todas as aldeias da RAC)
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE GRANJA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Marco de 2026
Agdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
RU.04: “FORUM DAS ALDEIAS DA RAC” Relevancia Estratégica Estruturante Complementar TRANSVERSAL

A concretizagdo da estratégia de reabilitagdo urbana delineada para a ARU de Granja assenta num modelo de
envolvimento dos variados atores urbanos que sdo promotores ou beneficidrios do processo de regeneragdo urbana,
pelo que, além da promogdo da articulagdo e cooperagdo entre entidades publicas e privadas, importa reforcar a
participagdo publica e promover a corresponsabilizagdo dos varios intervenientes neste processo.

Nesse sentido, desenvolve-se a presente medida, de natureza transversal e aplicavel a todas as aldeias integrantes da
RAC, tendo como objetivo principal a criagdo de um “Férum de debate e discussdo das aldeias da RAC”, que agregue
os atores locais que vivem, trabalham e intervém ativamente no territério.

A medida operacionaliza-se através da organizacdo de um “Férum” bienal, a realizar nos centros civicos das aldeias
(medida RU.06: Centro Civico — “Casa da Aldeia”), em regime de rotatividade por todas as aldeias que integram a
RAC, assumindo, preferencialmente, o formato de reunido plenarial.

A reunido plendria agrega a populagdo das aldeias e os demais intervenientes nos processos de reabilitagdo urbana,
conferindo-lhes uma participacdo ativa na discussdo e tomada de decisGes sobre as a¢Ges e medidas a aplicar nos
respetivos territérios, bem como na avaliagdo das medidas ja implementadas. Adicionalmente, é ponderada a criagdo
de um “Orgamento Participativo da RAC”, no ambito do qual, a par dos projetos definidos nos PERU, possam ser
integradas iniciativas e projetos propostos e votados pela populagdo local.

1 Caso este formato se revele impraticavel, considerando o numero de participantes, pode ser equacionado um
modelo em que a reunido plendria seja antecedida de féruns de debate locais, circunscritos a cada uma das aldeias,
sendo as respetivas conclusdes apresentadas na reunido plenaria da RAC por um representante ou grupo de
representantes de cada aldeia.
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Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC | Municipio de Ansido
Estimativa global de investimento (£)
7.000 €
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE GRANJA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

MUNICIPIO Marco de 2026
Agdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
RU.05: “RAC NA REDE: ALDEIAS ONLINE” (Programa de melhoria dos servigos de telecomunicagdes/internet) Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Nas aldeias que integram a RAC identifica-se a necessidade de melhoria da rede de telecomunicagdes, em particular
da cobertura territorial da rede de banda larga de alta velocidade, fixa e mdvel, considerando aimportancia que este
recurso assume nas decisdes de investimento e de fixagdo de residéncia, pressupostos base de uma estratégia de
revitalizagdo de territérios de baixa densidade.

Com esta medida, pretende-se, assim, o reforco e a melhoria da oferta de Internet de banda larga fixa e mdvel nas
aldeias da RAC, garantindo acessos fidveis e de elevada velocidade a Internet, quer para usos domésticos quer
profissionais, através do aumento da cobertura da rede de banda larga fixa e movel e da disponibilizagdo de pontos
de acesso gratuito nas aldeias da RAC.

As questdes relacionadas com a dispersdo territorial e a baixa densidade destes aglomerados implicam, no que
respeita a melhoria da cobertura, a necessidade de desenvolver numa vertente de cooperagdo institucional entre
municipios, a entidade promotora da RAC (TSico) e Comunidades Intermunicipais, que promova o reforco da oferta,
de forma direta e/ou através de outros mecanismos que contribuam para o aumento da cobertura da rede. Nestes
mecanismos podem integrar-se solugdes de contratualiza¢do ou de estabelecimento de protocolos com empresas
responsaveis pela execucdo destas infraestruturas, operadores de telecomunica¢des ou empresas privadas de
instalacdo de redes de fibra dtica, nomeadamente “redes abertas” existentes a nivel nacional, instaladas em
territorios de baixa densidade e disponiveis para aluguer pelos operadores de servicos de telecomunicagdes.

No que concerne a instalagdo de pontos de acesso gratuito a Internet, considera-se a crescente utilizagdo da Internet
em todos os setores da vida quotidiana, tornando imprescindivel reforgar o acesso através da criagdo, nas aldeias, de
pontos de acesso Wi-Fi gratuitos. A instalagdo destes pontos, que na ARU de Granja se localiza no “Largo da Aldeia”,
permite, para além do reforco da oferta aos residentes, uma melhoria da experiéncia turistica dos visitantes, ao
possibilitar a exploragdo dos atrativos turisticos locais de forma mais imediata e alargada. A disponibilizagdo destes
servicos pode, ainda, ter um impacto significativo ao nivel do conhecimento do perfil do visitante, mediante a recolha
de informacgdo basica, como a nacionalidade, a faixa etaria, a regido de proveniéncia ou os interesses, contribuindo
para a qualificacdo da oferta turistica, o ajuste dos produtos oferecidos e o apoio a tomada de decisdo por parte de
agentes econdémicos, investidores, Municipio e residentes.
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Entidade Responsavel
Entidade promotora da RAC (TSicd) | Municipios da RAC | Municipio de Ansido | CIM Regido de Leiria
Estimativa global de investimento (£)
(valor a definir em sede de cooperagdo institucional)
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A NS |AO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
MUNICIPIO Margo de 2026

Agdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA

RU.06: “CENTRO CIVICO ‘CASA DA ALDEIA”” Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

Uma das debilidades diagnosticadas na aldeia de Granja corresponde a falta de um local de encontro da populagdo
local, uma vez que ndo se encontram presentes atividades de comércio e/ou servicos que, em aglomerados de
pequena dimensdo, acabam por cumprir esse papel. Integrada na medida ED.13: Reabilitacdo de edificio para
instalacdo da “Casa da Aldeia”, esta medida propde a criagcdo de um espago de encontro e socializagdo que contribua
para a colmatacdo da debilidade identificada.

A criagdo do Centro Civico permite o desenvolvimento de uma valéncia social de proximidade, através da
disponibilizagdo de um espaco que pode ser utilizado e dinamizado por toda a comunidade local numa ética de “um
espaco de todos e para todos”, fomentando a convivéncia e a coesdo social dos residentes.

Este espaco pode acolher, igualmente, as sessGes previstas na medida RU. 04: Férum das Aldeias da RAC, podendo
funcionar como uma antecamara desse férum, ao promover, num ambiente mais informal do quotidiano, a discussdo
sobre as debilidades e potencialidades da vida na aldeia, enquanto parte integrante da RAC, bem como sobre os
anseios dos residentes de Granja relativamente as transformagGes em curso no seu territorio.
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Estimativa global de investimento (£)

(valor integrado na medida ED.12)
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE GRANJA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
Margo de 2026

MUNICIPIO
Acdo: Ambito Fisico Imaterial MEDIDA
RU.07: CRIACAO DE REDES DE INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO BASICO Relevancia Estratégica |  Estruturante Complementar | TRANSVERSAL

IS 1 Limite da ARU.

Um dos aspetos criticos para a qualificacdo urbana dos aglomerados rurais e para a melhoria da qualidade do
ambiente urbano das aldeias da RAC é a existéncia de redes de infraestruturas urbanas adequadas, que assegurem a
cobertura e a qualidade do servico a totalidade das aldeias, bem como a importancia de um desenvolvimento assente
em principios de sustentabilidade ambiental.

Na aldeia de Granja, as redes de infraestruturas de recolha e tratamento de aguas residuais sdo inexistentes, pelo
qgue a sua criagdo se torna imprescindivel, sobretudo num contexto de atra¢do de investimento e fixagdo de
populagdo, bem como na estratégia de dinamizagdo turistica destes aglomerados.

O Municipio, e mais recentemente a APIN- Empresa Intermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior, tém vindo a
efetuar investimentos na implementagdo de sistemas de saneamento no seu territério. Contudo, a dispersdo
territorial e determinadas condicionantes orograficas tendem a dificultar a cobertura integral dos aglomerados. Neste
contexto, considera-se que, na impossibilidade de ligagdo de Granja ao sistema multimunicipal de recolha e
tratamento de dguas residuais, se deve recorrer a solugdes técnicas ajustadas as carateristicas de baixa densidade e
relativo isolamento, através do desenvolvimento de uma rede local de saneamento, com cerca de 600 metros de
extensdo, e da instalacdo de uma Estacdio de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) compactal.

Dado tratar-se de uma medida relativa as infraestruturas urbanas estruturantes, importa equaciona-la a uma escala
supra ARU/aldeia e, sempre que possivel, assegurar a sua execucdo articulada com as medidas de intervengdo no
espaco publico previstas no PERU, de forma a otimizar recursos e minimizar impactos na vivéncia urbana.

Nota: * O investimento previsto foi calculado com base no simulador da ERSAR (http://custos.ersar.pt/) e compreende
a execugdo de uma rede de coletores domésticos em PPC/PVC, com didmetro de 200mm, uma ETAR compacta com
capacidade para 200 habitantes (valor minimo admitido pelo simulador), bem como outros custos associados,
designadamente projeto, fiscalizagGo e expropria¢do ou aquisi¢cdo de terrenos, entre outros.

Cronograma de
execugdo
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Entidade Responsavel
APIN | Municipio de Ansido

Estimativa global de investimento (£)
190.000 €
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ANEXO Il - PLANTA SINTESE DO PROGRAMA DE ACAO
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Legenda

Edificado

- ED.01: Programa de apoio a reabilitagdo do patrimonio edificado vernacular

ED.04: Programa para a corregao de dissonancias do conjunto edificado
eee [ED.06: Programa de apoio a construgdo, reconstrugéo e requalificagdo de muros de pedra seca
A ED.12: Implementacao de Equipamento de Apoio a Visitagdo, Granja
® ED.13: Reabilitagdo do Pago da Granja para instalagédo de Equipamento Ancora e Albergue,Granja
% ED.14: Reabilitagado de conjunto edificado para fins turisticos

B ED.15: Reabilitagédo da fachada da Igreja da Senhora da Orada, Granja

Espacgo Publico
EP.02: "Largo da Aldeia" - Interveng&o ancora em espago publico

- EP.03: Requalificagédo dos eixos principais

EP.04: Requalificagdo e melhoria da acessibilidade em eixo secundario
- EP.05: Requalificagdo da envolvente a Igreja da Senhora da Orada

EP.06: Criacdo de bolsa de estacionamento

Regeneracao Urbana

o RU.04: "Férum das Aldeias da RAC" | RU.06 - Centro civico - "Casa da Aldeia"
RU.O8 - Ponto de Servigcos da Aldeia

@ RU.05: "RAC na Rede: Aldeias online" - Programa de melhoria dos servigos de
telecomunicacgbes/internet

—— RU.07: Criacao de redes de infraestruturas de saneamento basico

By A ~ 124
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