Programa de Procedimento de alienacao dos lotes D1 a D18 do

Parque Empresarial do Camporés (Area Norte IC8/Ansido/6.? fase)
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| - Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Entidade
O presente procedimento é promovido pelo Municipio do Ansido, cujo endereco é:
Praca do Municipio, 3240-143 Ansiao;
Telefone: 236 670 200

Email: geral@cm-ansiao.pt

Artigo 2.°
Objeto

1. O presente programa compreende as regras pelas quais se rege o procedimento pré-
contratual repartido em duas fases (procedimento de pré-selecao e procedimento de
hasta publica), nos termos do disposto no Regulamento do Parque Empresarial do
Camporés, publicado em Diario da Republica, 22 Série, de 26 de maio de 2022, sob o
Edital n.° 722/2022.

2. O presente procedimento tem como objeto a alienacao dos seguintes imdveis,

designados como lotes, do Parque Empresarial do Camporés (Area Norte 1C8/Ansido/6.2

Fase):
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3. Os lotes identificados no quadro do nimero anterior resultam da operacao de

Loteamento do Parque Empresarial do Camporés 6.2 Fase, promovido pelo Municipio



de Ansido, em conformidade com o instrumento de gestao territorial em vigora

aplicavel.

Artigo 3.°
Fundamento, destino da transmissao e valor base

1. Aos lotes a alienar no ambito do presente procedimento nao é permitido dar uso
diferente apds a alienacdao do que aquele previsto no quadro, nas regras
urbanisticas da operacao de loteamento, no Plano Diretor Municipal de Ansiao e
no Regulamento do Parque Empresarial do Camporés.

2. O direito de propriedade sobre os lotes é transmitido tal como eles juridica e
fisicamente se encontrarem no momento da adjudicacao provisoria.

3. 0 valor base de venda de cada lote sera de (euro) 10,00/m?.

Artigo 4.°
Designacao da Comissao

1. Aabertura de proposta e Hasta Publica é dirigida por uma comissao composta por
trés membros efetivos, um dos quais presidira, e dois suplentes.

2. Os membros da Comissao sao designados pelo Presidente da Camara Municipal de
Ansido, ou pelo seu substituto legal, devendo indicar quem preside.

3. A Comissao é composta por um elemento do executivo e por dois técnicos dos

servicos municipais.

Artigo 5.°
Competéncia e composicao da Comissao

1. O procedimento e a praca pUblica sao dirigidos por uma Comissao.
2. A Comissao € composta pelos seguintes elementos:
i.  Presidente: Jodo Paulo Jesus Rosa
ii.  Vogal: Sandra Paula Jesus Simoes
iii.  Vogal: Alda Sofia Mendes Gaspar

iv.  Vice-Presidente, que substituira o Presidente nas suas faltas ou
impedimentos: Mario Sérgio Madalena Teixeira Pires



v.  1.°Vogal suplente, que substituira os membros da Comissao, em caso de
falta ou impedimento: Sénia Isabel Belém Mendes
vi.  2.°Vogal suplente, que substituira os membros da Comissao, em caso de

falta ou impedimento: Bruno Miguel Nunes da Silva

Artigo 6.°
Publicitacao do Procedimento

1. Para o presente procedimento é adotado a Hasta Publica para alienacao dos lotes,
o qual sera precedido de Edital, publicado no sitio da internet do Municipio de
Ansiao e devidamente afixado nos locais publicos de estilo.

2. Do Edital deverao constar os seguintes elementos:

a. Aidentificacao e localizacao dos imoveis;

O local e a data limite para a apresentacao das candidaturas;

Critérios de selecao de candidaturas;

O valor base da licitacao para cada um dos lotes a alienar;

O local, data e hora de apresentacao das candidaturas;

S oo n T

Indicacdo do local para consulta dos elementos e prestacao de
esclarecimentos

g. Aindicacao de outros elementos considerados relevantes.

Il - Procedimento de Pré-Selecao
Artigo 7.°
Apresentacao de candidaturas

1. As candidaturas devem ser apresentadas através do formulario previsto no Anexo
| ao presente programa, acompanhadas dos elementos melhores descritos no artigo
8.°.

2. Os interessados deverao apresentar a respetiva candidatura através do Anexo | ao
presente programa, em sobrescrito fechado ou via correio eletronico, consoante
o modo de apresentacao, identificando-se no exterior do sobrescrito / no corpo
da mensagem, o proponente, nimero do lote pretendido e/ou, caso pretenda, a
indicacao do nimero do lote alternativo ao pretendido.

3. Os interessados devem submeter uma candidatura por cada lote pretendido.



4. A proposta sera assinada pelo proponente, ou seu representante legal e, sempre
que seja assinada por procurador, juntar-se-a procuracao que confira a este
Ultimo, poderes para o efeito.

5. As candidaturas podem ser entregues do seguinte modo:

i) pessoalmente no Balcao de Atendimento do Municipio, contra recibo, até
as 17 horas do 30.° dia ap6s a publicacao do Edital; ou

i) enviadas por correio, sob registo, s6 sendo admitidas as candidaturas que
derem entrada no Municipio de Ansiao com a data de registo até ao 30.°
dia apos a publicacao do Edital; ou

iii) via correio eletronico, até as 23:59 do 30.° dia apds a publicacao do Edital.

6. Nas candidaturas enviadas por correio registado, incumbe ao proponente
salvaguardar nao so eventuais atrasos (o envio do correio registado devera garantir
que a efetiva rececao da proposta nao ultrapassa a data limite de entrega acima
indicada) como também a eventual responsabilidade por qualquer extravio ou
atrasos que se verifiquem, nao sendo acolhida qualquer reclamacédo na hipotese
da proposta nao ser recebida ou ser entregue fora do prazo.

7. SO serao admitidas as candidaturas que cumpram o prazo fixado no numero
anterior, considerando-se as restantes como extemporaneas.

8. As propostas apresentadas serao listadas e ordenadas de acordo com a respetiva
apresentacao, sendo analisadas pela Comissao que elabora a lista de candidaturas

recebidas nos termos dos nUmeros seguintes.

Artigo 8.°
Documentos que acompanham as candidaturas

1. As candidaturas deverao ser acompanhadas do formulario disponibilizado e dos

seguintes documentos:

a) Interessado pessoa singular — Identificacao do interessado com o nome completo,

morada, cartao de cidadao/Bilhete de Identidade, NIF, e-mail e contacto telefonico;

b) Interessado pessoa coletiva — certidao permanente da sociedade identificando o
representante legal da sociedade e elementos mencionados na alinea a) referentes ao

representante legal;
c) Certidao de regularidade contributiva emitida pela Seguranca Social;

d) Certidao de regularidade de dividas e impostos emitida pela Autoridade Tributaria;



e) Identificacao do(s) lote(s) pretendido(s), podendo apresentar proposta(s)

alternativa(s);

f) A atividade a ser desenvolvida, especificando se se trata de uma empresa nova,

criacao de sucursal/filial ou de transferéncia de empresa e neste caso, de que local;
g) O nimero de postos de trabalho a criar;
h) O montante de investimento a realizar;

i) As fases e calendarizacao do projeto de investimento (prazos a cumprir no

faseamento da construcao e de inicio da respetiva laboracao);

j) Outros dados que possam influenciar na selecao das candidaturas, atendendo aos
fatores de ponderacao, designadamente quanto aos impactos socioeconémicos
positivos enunciados no artigo 28.° do Regulamento do Parque Empresarial do

Camporés;

k) Declaracao de conhecimento e aceitacao expressa do Regulamento do Parque

Empresarial do Camporés.

2. Na falta de indicacao de qualquer dos elementos e/ou de algum dos documentos
mencionados no nimero anterior, o candidato sera notificado para no prazo maximo
de cinco (5) dias Uteis proceder a sua juncao, sob pena de exclusao da sua candidatura,

exceto se tal nao lhe for imputavel.

3. A Comissao, sempre que se julgue necessario, podera solicitar ao candidato
elementos complementares para avaliacao da candidatura, concedendo-lhe o prazo
maximo de cinco (5) dias Uteis proceder a sua juncao, sob pena de se considerar sem

efeito a respetiva candidatura.

Artigo 9.°
Critérios de selecdo das candidaturas

1. Para selecao das candidaturas sera realizada a avaliacdo do interesse
socioecondmico do projeto empresarial a instalar no concelho, tendo por base,

designadamente, a ponderacao dos seguintes fatores:
i) Numero de trabalhadores da empresa;

ii) Postos de trabalho a criar;



iii) A pretensdao de localizar ou deslocalizar a sede de empresa para o concelho de

Ansiao;
iv) Montante do investimento a realizar;
v) Tipologia de investimento;

vi) Impactos socioeconémicos positivos, enunciados no artigo 28.° do Regulamento do

Parque Empresarial do Camporés (Anexo II).

2. Os critérios de ponderacao referidos no nimero anterior serao avaliados do seguinte

modo:
Fatores Descricdo Ponderacao
i) N°. de trabalhadores
da empresa
De 1 a 4 trabalhadores 3
De 5 a 9 trabalhadores 6
De 10 a 20 trabalhadores 8
Mais de 20 trabalhadores 10
ii) Postos de trabalho
a criar
De1a4 6
De5a?9 12
De 10a 20 16
Mais de 20 20
iii) Sede Social da
empresa
Fora do concelho
Pretensao de deslocalizar para o concelho 5
No concelho 10
iv) Montante de
investimento
1, como
maximo de
Por cada 20.000€ 10
v) Tipologia de
investimento
Comércio/servicos 30
IndUstria 40
Energias Renovaveis 40
Novas tecnologias 40

Atividades de recolha, triagem, armazenamento,
valorizacao ou comercializacao de residuos, bem
como atividades geradoras de impacto ambiental
significativo, odores, ruidos, poeiras ou

armazenamento exterior permanente 0

Outros 30

vi) Impactos
Socioecon6micos
positivos, art.° 28.° do
| Regulamento




Cumpre uma medida

Cumpre duas medidas

Cumpre trés medidas

Cumpre quatro medidas

Cumpre cinco medidas

O ||y NN ([—

Cumpre seis medidas 1

*Serdo selecionadas as empresas que atinjam um minimo de 50 pontos de ponderacao

Artigo 10.°

Exclusao das candidaturas

Serao excluidas as candidaturas que:

a)

e)

Nao contenham os documentos exigidos nos termos do artigo 8.° do presente
programa;

Sejam apresentadas com variantes, entendendo-se como tal a nao
pormenorizacao da atividade desenvolvida e/ou nao ser concretizado o
investimento nos termos das alineas f), h) e i) do artigo 8.° do presente
programa;

Nao respeitem as normas do presente programa;

Nao estejam conformes com os citérios de selecao dos artigos 28.° e 37.° do
Regulamento do Parque Empresarial do Camporés (Anexo Il), designadamente
com a avaliacdo do interesse socioeconomico do projeto empresarial com base
nos fatores referidos no artigo supra citado.

Nao obtenham um valor igual ou superior a 50 pontos na ponderacdao dos

critérios, nos termos do artigo 9.°.

Artigo 11.°

Decisao sobre as candidaturas

1. A Comissao nos termos dos artigos anteriores analisa as propostas e elabora um

relatorio com a identificacao das candidaturas admitidas, as candidaturas excluidas e

das candidaturas que sejam identificadas para procedimento de reconhecimento de

especial interesse municipal.



2. A decisao das candidaturas é tomada até 20 dias Uteis apds o término do prazo de

apresentacao das candidaturas.

3. O relatorio referido no n.° 1 do presente artigo, é remetido a Camara Municipal para
decisao nos termos do previsto no artigo 38.° do Regulamento do Parque Empresarial

do Camporés (Anexo II).

4. Da decisao da Camara Municipal sobre as candidaturas devera ser conferido o prazo

de 10 dias Uteis para os candidatos se pronunciarem em sede de audiéncia prévia.

5. Apds o prazo a audiéncia prévia referida no nUmero anterior, a Camara Municipal
delibera sobre a lista final das candidaturas, sendo os candidatos notificados da

decisao.

6. Apds a notificacao da deliberacao da lista final referida no nimero anterior, a
Comissao notifica os candidatos admitidos para, no prazo de 5 dias Uteis, procederem
a apresentacao da proposta do valor da arrematacao do imdvel igual ou superior a base
de licitacao, e o valor ser indicado em algarismos e por extenso, sendo que, em caso

de divergéncia, prevalece o valor por extenso

Artigo 12.°
Reconhecimento especial de interesse municipal

No caso da Comissao identificar uma candidatura que possa configurar um especial
interesse socioeconémico para o concelho, a mesma devera ser remetida para uma
segunda fase de reconhecimento de especial interesse municipal, nao lhe sendo
aplicavel o procedimento de hasta publica, nos termos dos artigos 38.°, 42.° e 43.° do

Regulamento do Parque Empresarial do Camporés (Anexo Il).

Il - Procedimento de Hasta PUblica
Artigo 13.°
Marcacao e Abertura da Hasta PUblica

1. O ato puUblico decorrera em data, hora e local fixado para o efeito pela Comissao
de Analise, através da notificacao aos candidatos admitidos.
2. A diligéncia inicia-se com a leitura das condicoes gerais da alienacao e da

identificacao dos lotes em Hasta Publica.



10.

1.

A praca inicia-se com a enunciacao dos candidatos admitidos e das regras de
licitacao.

Em ato continuo proceder-se-a a licitacao de cada um dos lotes, a partir do valor
da proposta mais elevada ou, em caso de empate, a partir da proposta que tiver
sido apresentada mais cedo.

Para cada lote apenas serao admitidos os lances dos candidatos que apresentaram
candidatura para o lote objeto de licitacao.

Sao consideradas invalidas e nao admitidas as propostas nao conformes com o n.°
6 do artigo 11.°.

O valor minimo de cada lanco é de € 0,50/m2 (metro quadrado), podendo os
licitantes fazer lancos naquele valor ou em multiplos do mesmo

A licitacao termina quando tiver sido anunciado trés vezes o lance mais elevado e
este nao for coberto.

Terminada a licitacao e a atribuicao dos lotes, o elemento que preside a Comissao
de analise anuncia a quem sera vendido o lote.

Do ato é lavrada ata que € notificada pela comissao de analise a todos os
candidatos para o exercicio do direito de audiéncia prévia.

Decorrido o prazo de audiéncia prévia, a ata é enviada para deliberacao da Camara

Municipal de Ansido, a quem competira emitir o ato final de atribuicao.

Artigo 14.°
Participacao na Praca

Podem intervir na praca todos os candidatos previamente selecionados ou os seus
representantes, devidamente identificados (com o bilhete de identidade/cartao
de cidadao e respetivo nimero de identificacao fiscal) ou, no caso de pessoas
coletivas, gerentes habilitados com poderes bastantes para arrematar (devendo
ainda estar munidos da respetiva certidao permanente).

E obrigatéria a presenca no ato da Hasta Plblica dos candidatos ou dos seus
representantes devidamente mandatados para o efeito, através de procuracao

com poderes bastantes para adquirir lotes e arrematar.

Artigo 15.°

Praca



A praca tem lugar no Salao Nobre da Camara Municipal de Ansidao e comeca quando o

presidente da Comissao declarar aberta a Hasta Publica.

Artigo 16.°
Adjudicacao Provisoria

1. Terminados os procedimentos previstos no artigo 13.°, os lotes de terreno sao
adjudicados provisoriamente pela Comissao, a quem tiver oferecido o preco mais
elevado.

2. No final da praca, sao elaborados os respetivos autos de arrematacao provisorios,
que devem ser assinados pelos membros da Comissao e pelos adjudicatarios
provisorios ou os seus representantes.

3. Os candidatos a adjudicatarios provenientes de outros paises deverao declarar por
escrito que se sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os efeitos aos
foros da sua nacionalidade.

4. 0 adjudicatario provisorio deve proceder ao pagamento, no dia da Hasta Publica,
de 50% do valor da arrematacao, de acordo com o estipulado no artigo 11.° do
Regulamento do Parque Empresarial do Camporés (Anexo ).

5. O adjudicatario provisorio deve comprovar que tem a sua situacao tributaria e
contributiva regularizada, no prazo de 10 dias Uteis, a contar da data da
adjudicacao provisoria.

6. O prazo previsto no nimero anterior podera, por motivo devidamente justificado,
ser prorrogado pela Camara Municipal de Ansido.

7. A falta de apresentacao dos documentos a que se refere o nimero 5, por motivo
imputavel ao adjudicatario provisorio implica a nao adjudicacao definitiva do

imovel

Artigo 17.°
Adjudicacao Definitiva

A decisao de adjudicacado definitiva ou ndo adjudicacao compete a Camara Municipal
de Ansido, sob proposta fundamentada da Comissdao, devendo dela ser(em)
notificado(s) todo(s) o(s) interessado(s), por carta registada, no prazo maximo de 30
dias seguidos a contar da adjudicacao provisoria, e publicitada no sitio do Municipio

de Ansiao.



Artigo 18.°
Reclamacoes

Das decisdes de adjudicacao cabe reclamacao escrita para a entidade adjudicante,
a interpor no prazo de 10 dias Uteis contados da data de publicitacao das mesmas.
Das decisoes das reclamacdes serao os reclamantes notificados por carta

registada.

Artigo 19.°
Pagamento

O pagamento de 50% do valor da arrematacao é efetuado, obrigatoriamente, no
ato da adjudicacao provisoria, no dia da licitacao, na Tesouraria Municipal, sendo
emitido a correspondente fatura/recibo.

A arrematacao sera considerada sem efeito caso nao seja efetuado o pagamento
referido no nUmero anterior.

O pagamento dos restantes 50% sera efetuado no ato da escritura de compra e
venda.

0 incumprimento pelo adjudicatario das condicoes previstas no presente programa
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o(s)

imovel(eis), bem como das importancias ja pagas.

Artigo 20.°
Causas de nao adjudicacao e condicoes resolutivas da adjudicacao

Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o nao cumprimento pelo
adjudicatario dos procedimentos ou obrigacdes previstas nas condicoes de
alienacao implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o
imovel, revertendo o mesmo para o Municipio de Ansido livre de quaisquer énus e
encargos, com as benfeitorias nele existentes, bem como as importancias ja
entregues.

O Municipio de Ansidao reserva-se no direito de nao adjudicar ou de anular a

adjudicacao do(s)imdvel(eis), caso haja fundados indicios de conluio entre os



proponentes, exista erro relevante sobre a identificacao do proponente ou do
bem, ou outra causa justificativa, desde que fundamentada na lei.

A prestacao de falsas declaracoes ou a falsificacao de documentos apresentados,
implica a exclusao da Hasta Publica, bem como a anulacdao da adjudicacao,
perdendo a favor do Municipio de Ansidao as quantias eventualmente ja entregues,
sem prejuizo de participacao a entidade competente para efeitos de procedimento

penal.

Artigo 21.°
Outorga da escritura

Apos a adjudicacao definitiva e a apresentacao dos documentos necessarios para
tal fim, a escritura de compra e venda é outorgada no prazo maximo de 60 dias,
podendo ainda ser celebrado contrato promessa caso o adjudicatario assim o
solicite, devendo ficar fixado neste contrato o prazo para celebracao do contrato
definitivo com o Municipio de Ansiao.

A celebracao da escritura de compra e venda, bem como o contrato promessa
quando aplicavel, deve atender ao disposto no Regulamento do Parque Empresarial
do Camporés (Anexo ) que esteja a data em vigor, designadamente incluir a
clausula de reversao a favor do Municipio de Ansidao e o 6nus de nao alienacao ou
oneracao.

O(s) lote(s) adquiridos na sequéncia deste procedimento nao poderao ser objeto
de alienacao no prazo de 5 anos, ficando esta clausula de inalienabilidade
registada como onus.

Serao da responsabilidade do adjudicatario todos os impostos e demais encargos
inerentes a transmissao do lote.

Se, devidamente notificado para a outorga da escritura de compra e venda, o
adjudicatario nao comparecer nem se fizer representar, o valor de 50% por este

pago no dia da licitacao, reverte imediatamente para o Municipio de Ansido.

IV - Disposicoes finais
Artigo 22.°

Comunicacao Prévia e Inicio de Atividade



1. As construcoes a serem edificadas nos lotes de terreno a alienar, estdo sujeitas ao
procedimento de comunicacao prévia ao Municipio e ao pagamento das taxas e
licencas correspondentes.

2. Acomunicacao prévia devera dar entrada nos servicos municipais no prazo maximo
de seis meses apos a celebracao da escritura de compra e venda, com os elementos
constantes do artigo 13.° (da entrada do projeto) do Regulamento do Parque
Empresarial do Camporés (Anexo Il), sob pena de reversao.

3. Apds a conclusao do edificio e obtidas as licencas de exploracao e autorizacao de
utilizacao, o adquirente dispée de um prazo de 90 dias para iniciar a atividade
empresarial, nos termos do artigo 16.° do Regulamento do Parque Empresarial do

Camporés (Anexo |), sob pena de reversao.

Artigo 23.°
Direito de Reversao

Nos termos do presente procedimento, a alienacdo dos lotes atribuidos na sequéncia
da Hasta Publica aplicar-se-a o disposto nos artigos 45.° e 46.° do Regulamento do

Parque Empresarial do Camporés (Anexo ll), relativas ao direito de reversao.

Artigo 24.°
Transmissao e direito de preferéncia

Nos termos do presente procedimento, a alienacdo dos lotes atribuidos na sequéncia
da Hasta Plblica aplicar-se-a o disposto no artigo 44.°do Regulamento do Parque

Empresarial do Camporés (Anexo ll), relativas a transmissao e direito de preferéncia.

Artigo 25.°
Protecao de Dados

1. Nos termos do disposto na legislacao de protecao de dados pessoais, o Municipio, na
sua qualidade de responsavel pelo tratamento, ira proceder ao tratamento dos dados
pessoais obtidos no ambito do procedimento de hasta publica e, se for caso disso,

durante a execucao do contrato.

2. Os dados pessoais referidos no niUmero anterior serao tratados nos seguintes termos:



a) para efeitos da hasta pUblica, sendo conservados pelo Municipio durante um ano
apos a conclusdao do respetivo procedimento, nomeadamente nos casos em que nao

ocorrer celebracao do contrato;

b) para a celebracdao e execucao do contrato, sendo conservados pelo Municipio

durante um ano apos o termo do contrato;

c) para cumprimento das obrigacoes legais a que o Municipio se encontra vinculado,

nos prazos legalmente previstos;

d) e, para o caso de litigio, durante o periodo necessario a declaracao, ao exercicio ou

a defesa do Municipio em processo judicial, até ao transito em julgado da decisao.

3. A comunicacao dos dados pessoais constitui um requisito necessario para efeitos de
participacdo no procedimento de hasta publica e, se for caso disso, subsequente
celebracao do contrato, pelo que os proponentes se encontram obrigados a fornecer

os referidos dados, sob pena de nao se dar seguimento ao procedimento.

4. Os dados pessoais poderdao ser comunicados as seguintes entidades para as

finalidades indicadas:

a) prestadores de servicos do Municipio, para efeitos do cumprimento das suas
obrigacdes legais e/ou contratuais, nomeadamente, no que respeita a processamento

de pagamentos;

b) mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de representacao,
declaracao, exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos,

processos judiciais ou de qualquer outra natureza;

c) organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigacdes legais a que o

Municipio se encontre vinculado.

5. O Municipio apenas recorrera a prestadores de servicos, que tratem os dados
pessoais por sua conta, quando estes apresentem garantias suficientes de execucao de
medidas técnicas e organizativas adequadas de uma forma a que o tratamento, objeto

da prestacao de servicos, satisfaca os requisitos da legislacao da protecao de dados

Artigo 26.°

Dulvidas e omissoes



Os casos omissos, bem como as dlvidas suscitadas na aplicacao do presente programa,
sao resolvidas pela Camara Municipal de Ansido, com observancia da legislacao em

vigor.



