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Nota Prévia

O relatério de avaliagdo apresentado é referente a uma unidade de armazém e Atividade Industrial, sendo
elaborado de acordo com o Regulamentos da CMVM. Relatério realizado por Patrique Duarte Leit&o eng® civil
e Perito avaliador imobiliario Inscrito na CMVM n® AVFI1/16/0020.
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1. Resumo do Relatério de Avaliagao Imobiliaria

Avaliador:

Imovel:

Cliente:

Objetivo:

Metodologia Utilizada:

Conceito de valor:

Valor de mercado:

Data da Avaliagao:

Patrique Duarte Leitdo

Rua do Penedo Alto, Lote 3, r/c dir, 3040-777 Cernache/Coimbra
Telemovel: +351 919 201 880

E-mail: patrique.leitao@sapo.pt

E-mail: leitaopatrigue@gmail.com

Inscrito na CMVM n° AVFI11/16/020 (desde 12 novembro 2015)
Seguro Fidelidade n® RC64225224

Prédio urbano sito em Santiago da Guarda

Municipio de Ansiao

Estimar o valor atual de mercado do imdvel.

Método de Comparagéo ou Comparativo de Mercado

Valor de mercado: preco pelo qual o bem imdvel pode ser vendido,
mediante contrato entre um vendedor interessado e um comprador com
capacidade para realizar a transagdo, a data da avaliagdo, no
pressuposto de que o imovel é colocado a venda publicamente, de que
as condi¢des de mercado permitem uma transmiss&o regular do bem e
de que se dispde de um periodo normal, tendo em conta a natureza do
imovel, para a negociagdo da venda. O valor de mercado deve ser

documentado de forma transparente e clara.

350.300,95€

9 de junho de 2026

Patrique Duarte Leitdo

CMVM n° AVFI1/16/0020
3de 20


mailto:patrique.leitao@sapo.pt
mailto:leitaopatrique@gmail.com

Loteamento Municipal de Santiago da Guarda

2. Objetivo da Avaliagao

A presente avaliagao, solicitada pela Camara Municipal de Ansido, tem como objetivo estimar o valor de
mercado de um imdvel, abaixo identificado, tendo em consideragio as caracteristicas do imével.

Entende-se por “valor de mercado”, valor pelo qual o bem imdvel pode ser vendido, sendo o comprador e o
vendedor conhecedores das condigdes de mercado e carateristicas do imdvel, e sem que qualquer deles tenha
alguma raz&o ou conveniéncia especial na transagao.

A avaliacdo baseou-se fundamentalmente na apreciagao direta do imével por vistoria efetuada no local, tendo
em atencao a envolvente da zona, e da sua localizag&o atual e potencial.

Os calculos apresentados tiveram base estado de conservagéo, configuragéo, taxas, projetos e margens de
promocao praticados na zona.

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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3. Elementos de identificagao

3.1 Perito avaliador

Patrique Duarte Leitdo

3.2 Imével em Avaliagao

O imével objeto da presente avaliagao, 19 lotes de construgéo inseridos em loteamento, localiza-se em

Santiago da Guarda, no concelho de Ansido e de acordo com os elementos fornecidos o imdvel

corresponde aos prédios urbanos descritos na Conservatéria do Registo Predial de Ansido sob os n°
10628, 10629, 10630, 10631, 10632, 10633, 10634, 10635, 10636, 10637, 10638, 10639, 10640, 10641,
10642, 10643, 10644, 10645 e 10646 e inscrito na matriz urbana (Freguesia Santiago da Guarda) sob os
n° 4090, 4091, 4092, 4093, 4094, 4113, 4095, 4096, 4097, 4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103, 4104,
4105, 4106 e 4107.

LOTE C':(':J C'\SP Tipologia Are‘?:\f)bte
1 4090 | 10628 Habita¢do multifamiliar Comércio/Servigos 889,00
2 4091 | 10629 Habita¢do multifamiliar Comércio/Servigos 1187,00
3 4092 | 10630 Habita¢do multifamiliar Comércio/Servigos 1 208,00
4 4093 | 10631 Habitacdo multifamiliar Comércio/Servigos 1 300,00
5 4094 | 10632 Habitacdo multifamiliar Comércio/Servigos 1 186,00
6 4113 | 10633 Habitacdo multifamiliar Comércio/Servigos 951,00
7 4095 | 10634 Habitag¢do unifamiliar Com/Servigos 915,00
8 4096 | 10635 Habitac¢do unifamiliar Comércio/Servigos 915,00
9 4097 | 10636 Habitac¢do unifamiliar Comércio/Servigos 897,00
10 4098 | 10637 Habitacdo unifamiliar Comércio/Servigos 896,00
11 4099 | 10638 Habitacdo unifamiliar Comércio/Servicos 992,00
12 4100 | 10639 Habita¢do unifamiliar Comércio/Servicos 1236,00
13 4101 | 10640 Habitacdo unifamiliar Comércio/Servicos/Armazém 1 190,00
14 4102 | 10641 Habita¢do unifamiliar Comércio/Servigos 1837,00
15 4103 | 10642 Habita¢do unifamiliar Comércio/Servigos 872,00
16 4104 | 10643 Habita¢do unifamiliar Comércio/Servigos 700,00
17 4105 | 10644 Habita¢do unifamiliar Comércio/Servicos 683,00
18 4106 | 10645 Habita¢do unifamiliar Comércio/Servicos 919,00
19 4107 | 10646 Habitacdo multifamiliar Comércio/Servigos 762,00

TOTAL 19 535,00

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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3.3 Entidade gestora ou proprietario

- Camara Municipal de Ansi&o.
3.4 Data da Avaliagao

A data a que se reporta a presente avaliacdo € o dia 9 de junho de 2026, sendo esta a primeira
avaliagéo.

3.5 Elementos fornecidos

- Certiddo Permanente da Conservatdria

- Planta do loteamento e quadro de areas.

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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4. Elementos de Avaliagao

4.1 Introdugao

Tal como referido, o presente trabalho tem como objetivo a avaliagio do imével ao atual valor de mercado,

tendo em conta a utilizagdo, a data atual do imovel: 19 lotes de tereno para construgéo, inserido em

loteamento em Santiago da Guarda.

Foram fornecidas planta do loteamento, quadro de areas e certiddes permanentes da conservatoria, pelo

que a avaliacéo ¢ efetuada no pressuposto que as informagdes fornecidas, quanto a area, limites e posse

da propriedade sé&o corretas.

4.2 Métodos utilizados

Para a estimag&o do valor do imdvel foi considerado Método Comparativo.

4.21

4.2.2

Método dos Custo

O valor do imével é atingido em fun¢do de um estudo dos custos do imdvel, que se baseia nos

investimentos fundamentais, que sao:

- Custos do terreno e de aquisi¢cdo

- Construgdo infraestruturas

- Projetos

- Taxas e licengas

- Fiscalizagdo

- Margem do promotor (lucro).

Método de Comparac¢ao ou Comparativo de Mercado

O valor do imével é atingido através da comparag&o dos valores de transagéo de imdveis semelhantes
€ comparaveis no mercado imobiliario onde este se insere, designadamente, os imdveis que traduzem

o melhor aproveitamento possivel para o desenvolvimento do produto imobiliario.

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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4.3 Localizagao e caracteristicas

431 Localizagao
O imével localiza-se em zona rural, num loteamento composto por 24 lotes, dos quais 5 ja se
encontram edificados/ocupados. Situa-se junto ao centro de Santiago da Guarda, a cerca de 700 m
da Junta de Freguesia e a 650 m do Complexo Monumental, localizando-se igualmente junto ao
Instituto Vasco da Gama, ao Pavilhdo Gimnodesportivo e ao Centro Social Paroquial. O loteamento
dista aproximadamente 6,2 km do centro de Ansido (tendo como referéncia a Camara Municipal). A
envolvéncia dispde de comércio e servigos locais, encontrando-se os restantes em Ansiéo.
A zona dispde de razodveis acessos rodoviarios, encontrando-se a cerca de 2,8 km da Estrada N348
e a 4,8 km da N237/IC8. A rede de transportes publicos coletivos na envolvéncia é escassa. Existe

estacionamento publico disponivel no proprio loteamento onde os lotes se inserem.

Figura 1 — Enquadramento do imével na zona Industrial (imagem do Google Earth)

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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Figura 2 — Localizagéo do imével (imagem do Google Earth)

As coordenadas no Google Earth: 39°56'52.9"N 8°28'39.1"W

4.3.2 Relatorio fotografico

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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4.3.3 Caraterizagao do imdvel

O imével trata-se de 19 lotes de terreno inseridos em loteamento de 24 lotes em Santiago da Guarda.

Apresenta todas as infraestruturas executadas.

As areas dos lotes, as areas maximas de implantagdo e de construgao, o nimero de pisos, a
cércea, 0 numero maximo de fragdes e a area bruta de construgao (ABC) méxima por tipologia, de

cada lote, foram aferidas no quadro de areas do loteamento apresentado.

De referir que a area do lote 1 registada na CRP é de 899 m?, ao passo que no quadro de areas do

loteamento consta 889 m2.

Oslotes 1,2, 3,4, 5, 6 e 19 destinam-se a construgao de habitagdo multifamiliar e comércio/servigos,
os lotes 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15,16, 17 e 18 destinam-se a constru¢do de habitagdo unifamiliar e
comércio/servicos, lote 13 destina-se a construgdo de habitacdo unifamiliar, comércio/servigos e

armazenagem.

Areas dos lotes, area maxima de implantago e area méaxima de construgéo de cada lote:

. Area maxima de implantagao Area méaxima de construcgdo
LOTE Area d(zn lote (m?) (m?)
(m?)
Edificio Anexo Total Edificio Anexo Total
1 889,00 365,00 100,00 465,00 780,00 100,00 880,00
2 1187,00 578,00 100,00 678,00 1 000,00 100,00 1100,00
3 1 208,00 578,00 100,00 678,00 1 000,00 100,00 1100,00
4 1 300,00 578,00 100,00 678,00 1 000,00 100,00 1100,00
5 1 186,00 578,00 100,00 678,00 1 000,00 100,00 1 100,00
6 951,00 377,00 100,00 477,00 850,00 100,00 950,00
7 915,00 385,00 100,00 485,00 750,00 100,00 850,00
8 915,00 368,00 100,00 468,00 800,00 100,00 900,00
9 897,00 329,00 100,00 429,00 770,00 100,00 870,00
10 896,00 368,00 100,00 468,00 775,00 100,00 875,00
11 992,00 368,00 100,00 468,00 880,00 100,00 980,00
12 1 236,00 411,00 100,00 511,00 1 000,00 100,00 1100,00
13 1190,00 390,00 100,00 490,00 900,00 100,00 1 000,00
14 1837,00 550,00 100,00 650,00 1 550,00 100,00 1 650,00
15 872,00 298,00 100,00 398,00 750,00 100,00 850,00
16 700,00 294,00 100,00 394,00 600,00 100,00 700,00
17 683,00 294,00 100,00 394,00 650,00 100,00 750,00
18 919,00 336,00 100,00 436,00 810,00 100,00 910,00
19 762,00 496,00 100,00 596,00 660,00 100,00 760,00
TOTAL 19 535,00 7941,00 | 1900,00 | 9841,00 | 16525,00 | 1900,00 | 18 425,00

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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N° de pisos, cércea, n® maximo de fragbes e maximo de area bruta de construgao (ABC) por tipologia,

de cada lote:
N® ma'X|mo de N2 Maximo de fragGes M?XImO.ABC zp/
pisos Tipologia (m?)
Cércea
LOTE max. T iz

Acima | Abaixo [ (m) o ae N2 Max. de , ABC Max. ,

C. C. frag(?es fracdes Max. comércio/ ABC. Ma~x.

Soleira | Soleira (un|d~. comércio/servigos de Servigos habitacdo

ocupagao) fogos

1 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 365,00 415,00
2 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 499,00 501,00
3 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 499,00 501,00
4 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 499,00 501,00
5 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 499,00 501,00
6 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 377,00 473,00
7 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 650,00
8 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 700,00
9 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 670,00
10 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 675,00
11 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 780,00
12 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 900,00
13 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00* 800,00*
14 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 1450,00
15 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 650,00
16 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 500,00
17 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 450,00
18 2,00 1,00 7,00 1,00 1,00 1,00 100,00 710,00
19 3,00 1,00 11,00 6,00 2,00 4,00 100,00 560,00

434  Enquadramento

= O imével esta inserido num loteamento situado na freguesia de Santiago da Guarda, no
concelho de Ansido e distrito de Leiria. No que conceme a dindmica demografica e
habitacional, a freguesia de Santiago da Guarda, regista uma populagédo de 2.652 habitantes
e uma densidade populacional de 64,3 habitantes por km? (Censos 2021). O perfil
demogréfico é fortemente caracterizado pelo envelhecimento populacional, destacando-se
uma elevada percentagem de seniores, com cerca de 600 familias a incluirem elementos
com 65 ou mais anos. Ao nivel estatistico, o tecido habitacional € maioritariamente composto
por proprietarios, sendo 0 panorama familiar marcado por uma forte expresséo de agregados
de pequena dimens&o, constituidos por apenas uma a duas pessoas.
E uma localidade com forte componente histérica, combinando servigos essenciais

administrativos, de saude e de apoio social com um valioso patriménio monumental.

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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No ambito dos servicos e instituices, e assumindo-se como uma das freguesias mais
importantes do concelho de Ansido, a localidade centraliza servigos administrativos
essenciais, tais como a Junta de Freguesia de Santiago da Guarda e respetivas delegagdes
municipais. Ao nivel da salde e do apoio social, a freguesia dispde de infraestruturas
estruturantes, destacando-se o papel ativo das Instituicdes Particulares de Solidariedade
Social (IPSS) locais na assisténcia a terceira idade e a cidaddos dependentes. A nivel
educativo e cultural, a regido integra a rede de estabelecimentos de ensino basico e afirma-
se como um importante polo de atragao cultural gragas a emblematica Torre de Santiago da
Guarda, que alia o turismo a preservagdo da heranga romana e medieval. Por fim, o tecido
econdmico e o comércio local séo assegurados por estabelecimentos de proximidade, pela

restauragao tipica e por diversos servigos de apoio as familias.

4.3.5 Infraestruturas e Equipamento existentes na zona

A freguesia de Santiago da Guarda, situada no concelho de Ansido, possui infraestruturas
de proximidade consolidadas que garantem qualidade de vida e servicos essenciais a
populagao local. No &mbito da administragdo e dos servigos publicos, a localidade, além de
ser a sede do poder autarquico local através da sua Junta de Freguesia, dispde de um
Espago Cidaddo — que centraliza o atendimento digital de diversos servigos publicos,
designadamente da seguranca social e das finangas — e de um posto oficial dos CTT. Na
area da saude e da agéo social, a comunidade € servida por uma Extenséo de Saude que,
integrada no Centro de Salde de Ansido, garante os cuidados de saude primarios,
destacando-se ainda o papel ativo do Centro de Amizade e Animagao Social de Santiago da
Guarda na dinamizag&o e apoio social da comunidade.

Ao nivel da educagéo, cultura e patriménio, o principal ex-libris da freguesia € o Complexo
Monumental de Santiago da Guarda, classificado como Monumento Nacional, o qual agrupa
uma Residéncia Senhorial dos Condes de Castelo Melhor (composta por um pago manuelino
e uma torre medieval) sobreposta a uma antiga Villa Romana. Este complexo integra, no seu
interior, equipamentos culturais que incluem espagos de acolhimento turistico, um centro
interpretativo e areas de exposicdes. No vetor do desporto, lazer e ambiente, a localidade
oferece um parque de lazer ao ar livre com &reas verdes e de convivio adjacentes ao referido
complexo monumental, uma praga multiusos que funciona como area de feiras mensais e
tematicas com parque infantil associado, bem como outros pontos de interesse turistico e
paisagistico, tais como moinhos, a Ponte do Marquinho e os miradouros da Melriga e do
Outeiro.

No que concerne a acessos e mobilidade, a zona dispde de razoaveis acessos rodoviarios,
encontrando-se a cerca de 2,8 km da Estrada N348 e a 4,8 km da N237/IC8.

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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4.3.6

43.7

Caracterizacao do imével

O imovel objeto de avaliagéo, trata-se de 19 lotes inseridos em Loteamento Municipal em Santiago
da Guarda, concelho de Ansido e distrito de Leiria.

No que concerne ao detalhe dos lotes, os lotes 1 a 6, bem como o lote 19, estio afetos a tipologia de
habitagdo multifamiliar combinada com comércio e servigos. O lote 1 dispde de uma area de 889,00
m?, com uma implantago méxima total de 465,00 m? (365,00 m? para o edificio principal) e uma area
maxima de construgdo de 880,00 m? (780,00 m? de edificio). Os lotes 2, 3, 4 e 5 apresentam
parametros urbanisticos semelhantes, com &reas de lote que oscilam entre os 1.186,00 m? e os
1.300,00 m?, partilhando exatamente a mesma capacidade construtiva: 678,00 m? de implantagcéo
total (578,00 m? de edificio) e 1.100,00 m? de area de construgéo total (1.000,00 m? de edificio). O lote
6 conta com uma area de terreno de 951,00 m?, admitindo uma implantac&o total de 477,00 m? e uma
construcao de até 950,00 m2. Por sua vez, o lote 19 fecha o grupo da tipologia multifamiliar com 762,00
m? de area de lote, permitindo implantar 596,00 m? e construir um maximo de 760,00 mZ.
Relativamente & tipologia de habitacdo unifamiliar com comércio e servigos, esta estende-se do lote
7 ao lote 18. Os lotes 7 e 8 possuem a mesma area de terreno (915,00 m?), diferindo ligeiramente na
ocupagao: o lote 7 permite 485,00 m? de implantagao e 850,00 m? de construcéo, enquanto o lote 8
assume 468,00 m? de implantacédo e 900,00 m? de construgdo. Os lotes 9, 10, 11 e 12 apresentam
areas de lote de 897,00 m?, 896,00 m?, 992,00 m? e 1.236,00 m?, respetivamente, com capacidades
de construgéo totais que variam entre os 870,00 m? (lote 9) e os 1.100,00 m? (lote 12).

Na reta final do loteamento, o lote 13 individualiza-se pela componente de armazém, apresentando
uma area de 1.190,00 m?, implantacéo de 490,00 m? e uma &rea de construgéo total de 1.000,00 m2,
O lote 14 assume a maior dimensao territorial do conjunto, com uma éarea total de lote de 1.837,00
m?, permitindo uma &rea maxima de implantagdo de 650,00 m? e uma area maxima de constru¢éo de
1.650,00 m2 Por fim, os lotes 15, 16, 17 e 18 configuram os lotes unifamiliares de menor e média
dimensé&o, com superficies de terreno de 872,00 m?, 700,00 m?, 683,00 m? e 919,00 m?, cujas areas

totais de construg¢do permitidas estéo balizadas entre os 700,00 m? (lote 16) e os 910,00 m? (lote 18).

Transportes Publicos
Em Santiago da Guarda, os transportes publicos consistem essencialmente em carreiras rodoviarias
interurbanas. As principais ligagdes séo asseguradas pela Rodoviaria do Lis e Transdev, que ligam a

localidade a polos importantes como Pombal e Ansi&o.

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020
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5. Avaliagao do imével

5.1 Pressupostos

O valor de mercado do imédvel é obtido com base no pressuposto que o imovel esta devoluto e livre de 6nus e

encargos .

5.2 Descricao dos Métodos Utilizados

5.21 Método de Comparagao ou Comparativo de Mercado

O método de comparacéo consiste em relacionar o valor de um imével, com os dados relativos a transagao de

propriedades com carateristicas semelhantes ou comparaveis.

O uso deste método, utiliza os dados diretamente recolhidos do mercado, garantindo um carater objetivo e
indicador dos valores de avaliag&o. Este método efetua a distribuicdo dos dados recolhidos, segundo critérios
de homogeneidade, de modo a permitir a comparagao e determinar as carateristicas mais relevantes para o

processo de homogeneizagao.

A homogeneizagao da amostra é necessaria na medida que s6 sera possivel comparar em termos matematicos
grandezas comparaveis. Assim os valores de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram
homogeneizados quanto as suas variaveis fundamentais, Valores de venda e valores vendido, variavel

estacionamento e localizagéo.

5.3 Calculo do Valor de Mercado pelo método comparativo

Este método estabelece o valor através da transagao de propriedades comparaveis efetuadas recentemente,
ou do valor pedido por imdveis no mercado diretamente comparaveis. No Processo Comparativo a
propriedade em estudo € comparada a outras de caracteristicas similares, transacionadas recentemente ou

de valores pedidos e feitos os devidos ajustamentos.
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5.3 .1 Prospecao

De acordo com prospe¢ao na zona procedemos a recolha e analisamos os indicadores de mercado imobiliario

da zona. Seguidamente s&o feitos ajustesfhomogeneizagdo dos dados recolhidos, tendo em consideragao

fundamentalmente a localizagdo, as carateristicas dos imoveis, os acessos e a oferta do mercado local, de

modo a obter-se o valor que melhor traduza o real valor de venda do imével em questdo. Para comparagéo e

calculo do coeficiente entre os valores pedidos e valor de transacédo pelo método, apresentamos prospecao e

recolha de imoveis para venda na zona.

Levantamento de precos Terrenos para moradias

Area de terreno homogeneizagio Valor de Mercado
ref. Tipo Localizagdo / Descrigdo
Area bruta (m?) €/m? Infraest. % € €/m?
Terreno 1 Terren_o Santiago da Guarda Terren.o para construgdo de 1000 2,00€ 0% 20% 22 000,00 € 17,60 €
moradia Moradia
Terreno 2 Terrenf) Santiago da Guarda Terren.o para construgdo de 1450 16,55 € 0% 0% 24.000,00 € 16,55 €
moradia Moradia
Terreno 3 Terren.o Santiago da Guarda Terren‘o para construgdo de 900 15,00 € 0% 0% 13500,00 € 15,00 €
moradia Moradia
Terreno 4 Terren_o Santiago da Guarda Terren.o para construgdo de 2120 943 € 0% 15% 20 000,00 € 10,85 €
moradia Moradia
Terreno 5 Terren.o Santiago da Guarda Terren.o para construgdo de 2450 10,20 € 0% 15% 25000,00 € 11,73¢€
moradia Moradia
Média preco m2 de terreno 14,35€
Valor de Homogeneizagdo 14,35€
0%
Quadro Moradias
Levantamento de precos Terrenos para edificio colectiva
Area de Construcgdo do terreno Area de Terreno Valor de Mercado
ref. Tipo Localizagdo / Descri¢do
P ¢ ¢ Area bruta 2 Area bruta 2 2
2 €/m 2 €/m € €/m
const (m°) terreno (m°)
Terreno i x e :
Terreno 1 moradia Ansido Terreno para construgdo de edificio colectiva 1200 32,50 € 700,00 55,71 39 000,00 € 32,50 €
i
Terreno " e X
Terreno 2 i Avelar Terreno para construgdo de edificio colectiva 1000 40,00 € 593,00 67,45 40 000,00 € 40,00 €
moradia
Terreno 3 Terren.o Alvaiazere Terreno para Fonstru;ao de edificio 1100 3545¢€ 1200,00 32,50 39.000,00 € 3545¢€
moradia colectiva
T Miranda do C T trugdo de edifici
Terreno 4 erreno |Miranda do torvo ereno para construgdo ce ecificlo 1750 28,57€|  2000,00 25,00 50 000,00 € 2857 €
moradia colectiva
Terreno 5 Terren.o Vila nova de Pmargs. Terreno Fara construgdo de 1600 25,00 € 844,00 47,39 40000,00 € 25,00 €
moradia edificio colectiva
Média prego m2 de terreno 32,31€
Valor de Homogeneizagdo 30,04€
7%
Quadro edificios
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5.4 Valor do imével

Conclusao

Assim de acordo com os calculos nos pontos acima explicados e expostos, tendo em conta todos os fatores

considerados o Valor Real de Mercado do referido Imével, livre e disponivel é de:

Area maxima de construcdo ..
« o Valor de avaliagdo
Area do (m?)
LOTE Tipologia lote
(m?) e
Edificio | Anexo Total Euros
Habita¢do multifamiliar

1 Comércio/Servigos 883,00 780,00 100,00 880,00 23 400,00 €

2 Habitacdo multifamiliar {505 00 | 000,00 | 100,00 | 1 100,00 30000,00 €
Comércio/Servigos

3 Habitacdo multifamiliar 1208,00 | 1000,00 | 100,00 | 1 100,00 30000,00 €
Comércio/Servigos

4 Habitago multifamiliar 1300,00 | 1000,00 | 100,00 | 1100,00 30000,00 €
Comércio/Servigos

5 Habitacdo multifamiliar 1186,00 | 1000,00 | 100,00 | 1 100,00 30000,00 €
Comércio/Servigos

6 Habitago multifamiliar 951,00 850,00 | 100,00 | 950,00 25 500,00 €
Comércio/Servigos

7 Habitagdo unifamiliar 915,00 750,00 | 100,00 | 850,00 13130,25 €
Comércio/Servigos

8 Habitaggo unifamiliar 915,00 800,00 | 100,00 | 900,00 13130,25€
Comeércio/Servigos

9 Habitagdo unifamiliar 897,00 770,00 | 100,00 | 870,00 12871,95€
Comércio/Servigos

10 Habitaggo unifamiliar 896,00 775,00 | 100,00 | 875,00 12857,60€
Comércio/Servigos

11 Habitagdo unifamiliar 992,00 880,00 | 100,00 | 980,00 1423520 €
Comércio/Servigos

12 Habitagdo unifamiliar 1236,00 | 1000,00 | 100,00 | 1100,00 17 736,60 €
Comércio/Servigos

13 Habitacdo unifamiliar 1190,00 900,00 | 100,00 | 1000,00 17 076,50 €

Comércio/Servicos/Armazém

14 Habitagdo unifamiliar 1837,00 | 1550,00 | 100,00 | 1650,00 23881,00 €
Comércio/Servigos

15 Habitaggo unifamiliar 872,00 750,00 | 100,00 | 850,00 12513,20€
Comércio/Servigos

16 Habitagdo unifamiliar 700,00 600,00 | 100,00 | 700,00 10045,00 €
Comércio/Servigos

17 Habitaggo unifamiliar 683,00 650,00 | 100,00 | 750,00 9.801,05€
Comércio/Servigos

18 Habitagdo unifamiliar 919,00 810,00 | 100,00 | 910,00 13187,65€
Comércio/Servigos

19 Habitaco multifamiliar 762,00 660,00 | 100,00 | 760,00 10934,70€
Comércio/Servigos

TOTAL 19 535,00 |16 525,00|1 900,00 18 425,00 350 300,95 €
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L (A~

6. Elementos de Responsabilizagao

Patrique Duarte

Leitao, Perito Avaliador, declara:

Que o presente relatério foi desenvolvido de acordo com as exigéncias do
regulamento n® 08/2002 da CMVM, com as alteragdes introduzidas pelos
regulamentos da CMVM n° 1/2005 e n°® 7/2007 e republicado pelo Regulamento da
CMVM n° 7/2007.

Ter police de Seguro de Responsabilidade Civil, no valor de 250.0000,00€, emitida
pela Companhia de Seguros Fidelidade.

Nao existir qualquer incompatibilidade que obstem a elaboracdo do presente relatorio
de avaliagdo, ndo manter qualquer relagao de trabalho subordinado a sociedades,
nem deter qualquer ligagdo com os proprietarios do imével objeto da presente
avaliagao.

Ndo deter, direta ou indiretamente, qualquer participagdo relativamente ao
investimento imobiliario em que se integra o imdvel objeto da avaliag&o.

Ter inspecionado presencialmente o patriménio imobiliario objeto da presente
avaliacao.

Né&o ter menosprezado ou omitido qualquer informacao relevante.

Desconhecer avaliagéo anterior.

Lt LA~
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00°62 00'6T 0018 0079 0052 8T | 00006 T|00°52S 9T |00'T+8 6(00°006 T{00‘TY6 £| 00°GES 6T 1viol
P p p . . P p p p p p . p . . p . p p S03|AI35/01219W0)

001 001 007 00 00095 | oo'or [ oo% | 007 009 00TC | 00T [ o0t | 0009L | 00T | 00099 | 00'96S [ 0000 | 00'96Y | 00T | Lo ewynwopsengen | OF
P p p P’ . P . p . . p . . . . p . p . S031AI3S/01213UI0)

01 001 00 00'e 00tz | 00'00T | 007 00 001 007 [ 00T [ 007 | 00016 | 0000T | 000T8 [ 00'9€Y | 0000 | 00'9EE | O0'6T6 | e oesengen 8T
. " . B . . " . . . . . . p . . . . § §031AI95/012.9W0)

00T 00T 00°¢ 00t 00°0St 00°00T 00T 00T 00T 00°L 00T 00°¢ 00°0SL 00°00T 00059 00%6€ | 00°00T | 00%6C 00°€89 Jeljiwejun oederigen A%
. . . B . . . . . . . . . . . . . . , S031AI95/012.3W0)

07 007 007 00' 00005 | 00%0T | 007 007 007 002 | 00T | 007 [ o000z | o00'00r | 00009 | 0O%6E | 0000T | 006z | 00°00L Je1|weyiun oBSerigeH 91
. . . B . . i . . . . . . . . B . . . S031AI35/012.,9W0)

001 007 007 00' 00059 | o00'00T | 007 00T 007 002 | 00T | 00T [ 000s8 | 0o'0or | 00'0S. | 00'86E | 00'00T | 00’86z | 008 [ 14
P P p . . P p P P . P p . . P . . P ‘ §031AI3S/01212W0)

001 001 00 o't | o00syT [ ooor | 00 01 00t 007 [ 00T [ 007 | 000S9T | 00T | 00'0SST [ 00059 | 00'0OT | 000SS | O0ZEBT | e oesengen vl
. " . " - . . ‘ . ‘ . . . . . ‘ . UIRZBWLIY/S051AI3S /012 5Wi0)

00T 007 00°¢ 00t «008 «00T 007 00T 00T 00°L 00T 00°¢ 000007 | 0O'00T 00006 00067 | 00°00T | 00°06€ 0006T T Jeljiweun ogdeligen €T
p p p . . P . p . ‘ p p . . . . . . p S03|AI35/01213W0)

001 001 007 00'e 00006 | 00007 [ 007 001 001 007 [ 00T [ 007 | 0000TT | 000T | 00000T [ 0O'TTS | 0000 | OO'TTY | O0'9EZT | oo oesengen a
P p p p . . . p . . p . . . . P . p p §031A3S/01213Ui0)

01 001 00 00'e 0008z | 00'00T [ 007 001 001 007 [ 00T [ 007 | 00085 | 000T | 00088 [ 00'%% | 00'00T | 00'89E | 00T66 | o\ uenunoesengen n
. . . . . . . . . . . . . . . . . . .\ §031A35/01213U10)

00T 007 00°¢ 00t 00°5£9 00°00T 007 00T 00T 00°L 00T 00°¢ 00°3.8 00°00T 00°SLL 00897 | 00°00T | 00'89€ 00968 Jeljiweun ogdeligen (1%
. . . B . . . . . . . . . . . . . . , S031AI35/012.,3W0)

007 007 007 00' 0009 | o0000T | 007 007 007 002 | 00T | 00T [ oo0/8 | 00'0or | 000z | 00%6ey | 0000T | O0'6zE | 00268 Je1|wey1un oBSerigeH 6
P P p . . P p p p . P p . . . P . p | §031AI3S/012.9W0)

007 007 007 00' 0000, | 00%00T | 007 007 007 002 | 00T | 00T [ 00006 | 00'00T | 00008 | 0089y | 00'00T | 0089 | 00'T6 [ 8
p P p p . P . p . . p . . . . P . . . S031AI35/012.19W0)

001 001 007 00'e 00089 | 0000T [ 007 00T 00't 007 [ 00T [ 007 | 00058 | 00T | 000S. [ 00'S8y | 00'0OT | 00'SBE | OO'STE | e oesengen L
p p . p . ‘ p p p P p . . . . . . ( p S03|AI35/01219W0)

00 001 00'8 0 o'ty | oo | ooy | 002 009 007TC | 00T [ o0t | 000S6 | 00'0T | 00058 [ 00t [ 0000 | OO'LLE | 00TSE | Lo iemnwogsengen | 0
. p . p p . p p p p p p . . . p . p p S03|AIB5/01213W0)

00'e 001 0001 0 0070s | 00'%66v | o00% | 007 009 00TC | 00T [ o0t | 000TT | 000T | 00000T [ 0089 [ 00'0OT | 00'8S | O0'9BTT | . ieinnuopsengen | S
" p . . p . p p p p p p . . . P . p . §031A35/01213Ui0)

00°€ 00T 0001 001 00°T0S 00°66% 001 00°¢ 009 00TT 00T 00t 0000TT | 000OT | 000OOT | 0089 | 000OT | 00°8LS 0000€ T Je1jIwe B oedenger 14
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . §031A35/01219Ui0)

00'e 007 0001 0y 00705 | o066t | 00% 007 009 00TC | 00T [ 00t | 0000TT | 000T | 00000T [ 009 [ 00'0OT | 00'8S | O0BOZT | o ieiinwopsengen |
p . . . . . . . . . . . . . . § . . . 5031AI35/012.,3W0)

00t 007 0001 0y 00705 | oo0'%s6t | 00% 002 009 00T | 00T [ 00t | 0000TT | 00'0T | 00'000T [ 009 [ 00'0OT | 00'8S | OOZSTT | Lo ieiinwopsengen | G
p P . . . P . p P p P P . . . P . P . §031AI3S/012.12W0)

00 00't 002 00 sty | 00's9e [ oo | 007 009 00TC | 00T [ o0t | 00083 | 00T | 0008 [ 00'%Y | 00'0T | 00'S9E | 00688 | o ueinwogtengen | ¥

un
Mds/wo) [ oedenqey |asas/wo)|oedexnqe sodinias m”_”._EWm (ogdednao BJI9|0
ouW\ =8 mu_ u.” ; o>_mh>_“d o.>_ M“._ A ogdealgey o_u‘_.wES s080} ap o_u._.wEou ‘pun) o SIS e10 oxau! e10] | oxauy | omnu
.._Pn_ .._._.n_ ...,. lid ..u lid XeW 28 \ 1943 XeW aN JLJEIE saodey o] - ewy |eol v |eol v | olKip3 (o)
3 33 3 33 XN 28V QY| o s | () 1B | XY 210 eigojod 1101
Xl GN TN eavigy I 180j0d1L 0
op ealy
UIIA 5Uu UIIAl 5U) OAIRBALL ‘
(U1 5u) (U1 5u) oanentd T ] i i
119Dd OWRWEUOPEIST| — GHUBWEUORELS] ei80jod1y /d ogy owixe saglel} 3p OWINEIN N 9p owIxew N 0e3niisuod ap ewixew ealy | oedejuejdwi ap ewixew ealy

ap sasesm ap sasesn teol B el d 3 Y : B Y

Patrique Duarte Leitdo CMVM n° AVFII/16/0020

19 de 20



Loteamento Municipal de Santiago da Guarda

Anexos Il (Plantas)
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